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0. INTRODuUCCIO

La Diputacié de Barcelona, en la seva tasca de suport als ens locals, ofereix un
programa complet de cooperacié en matéria d’habitatge, urbanisme, i activitats. Dins de
'ambit del Disseny de politiques locals d’habitatge s’ofereix suport, entre d’altres
recursos, a la redaccio de plans locals d’habitatge.

El pla local d’habitatge (PLH) és el document técnic que, partint de I'analisi i diagnosi de
la situacio de I'habitatge en un ambit territorial determinat i de les condicions de context
(socioeconomiques, urbanistiques, d’organitzacidé municipal, etc.), defineix, per un
periode de sis anys, les estratégies i propostes a desenvolupar des del govern local amb
I'objecte de fomentar I'assoliment del dret dels ciutadans a gaudir d’'un habitatge digne
en condicions assequibles.

L’Ajuntament de Ripollet tenia interés en disposar d’un instrument de planificacié que
orientés la seva politica d’habitatge en els propers anys amb l'objectiu d’atendre
adequadament les necessitats residencials de la seva poblacié.

L’any 2019 I'Ajuntament de Ripollet va sol-licitar a la Diputacié el suport técnic per a
I'elaboracié del Pla Local d’'Habitatge 2021-2026, que d’acord amb la metodologia de la
Diputacié de Barcelona i la proposta de I'equip redactor, es desenvolupa en diferents
fases:

a. L’Estat de I’habitatge al municipi. Analisi i diagnosi, que inclou la
coordinacié i el desenvolupament dels treballs d’analisi i diagnosi, i la
participacié en els processos de participacio ciutadana.

b. El pla d’accio: objectius, estratégies i propostes, que inclou la
coordinacié i el desenvolupament dels objectius, estratégies i proposta
del pla, i la participacio en els processos de participacio ciutadana.

c. Tramitacio, que inclou el periode d’exposicié publica del document
resultant de la fase 2 i la resposta a les al-legacions, i el tramit d’aprovacié
davant la Generalitat de Catalunya.

El document que teniu a mans és el resultat de la fase 1 (L’Estat de I'habitatge al
municipi. Analisi i diagnosi) i la fase 2 (El pla d’acci6: objectius, estratégies i propostes).
La fase 3 (Tramitacio) resta per desenvolupar. Les fases 1 i 2 es divideixen en diferents
apartats que desenvolupen els continguts del Pla:

L’apartat 1, de 'emmarcament urba i territorial, on es fa una breu descripcio de
la situacié del municipi a Catalunya i el seu encaix i rol urba en I'ambit territorial
on s’ubica.

L’apartat 2, de les persones, on s’identifiquen i s’estimen les problematiques i
necessitats de la poblacio en relacio a I'habitatge.

L’apartat 3, del parc d’habitatges, on s’aborden les caracteristiques i la qualitat
del parc, aixi com I'estat i I'iis del parc residencial.

L’apartat 4, del planejament urbanistic, on s’analitza I'estat, el potencial i les
previsions del planejament urbanistic en relacio a I'habitatge.
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L’apartat 5, dels recursos i les iniciatives existents, on s’analitza la capacitat
d’intervencié municipal mitjancant la identificacié dels recursos i iniciatives a
I'abast del municipi.

L’apartat 6, de la diagnosi, on es realitza el diagnostic a partir de I'analisi dels
apartats anteriors.

L’apartat 7, de les directrius, objectius i estratégies, on s’exposa l'estratégia a
seguir per als propers 6 anys d’execucio del Pla.

L’apartat 8, de la proposta d’actuacions, on es desenvolupen cadascuna de les
actuacions en forma de fitxes, el pla financer, el cronograma i els resultats finals
gue s’esperen obtenir.

L’apartat 9, de I'execucio del PLH, on s’expliquen les estructures i mecanismes
de gestid, la coordinaci6 amb altres organismes publics i actors locals, i els
mecanismes de seguiment i avaluacio

L’apartat 10, de la participacié ciutadana, on s’exposa un resum del procés
participatiu celebrat, que es pot consultar amb més detall a 'annex lll..

Els annexos inclouen documentacié diversa generada durant la redaccié del PLH
o del procés participatiu.

Cal esmentar que l'arribada de la pandémia del COVID-19 en el moment de redaccio
d’'aquest Pla Local d’Habitatge canvia completament el context inicial d’aquest estudi.
L’aturada econdmica derivada de les mesures de confinament pot causar una nova crisi
d’habitatge i, en conseqliéncia, pot repercutir un augment dels col-lectius en risc
d’exclusié residencial.

Aixi doncs, el Pla Local d’'Habitatge no es alié als efectes econodmics i socials que es
puguin derivar d’aquesta situacid i es proposen mesures per fer front a les
problematiques que se’n derivin.
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Metodologia

El document s’ha elaborat amb la voluntat que sigui de caracter analitic, enfocat amb
I'objectiu d’aportar conclusions a les dades analitzades.

Les fonts i 'enfocament metodologic emprat en cadascun dels apartats del treball s6n
els seglents:

1.

Apartat 1, de 'emmarcament urba i territorial.

Planejament territorial i de plans directors complementada amb informacio
municipal, interpretacié de fotografia aéria i observacié sobre el terreny.

Apartat 2, de les persones.

Informe estadistic lliurat per la Diputacié de Barcelona a I'equip redactor, Cens
de poblacié i habitatges de 2011 (ldescat i INE), padr6 municipal, dades de
fiances de lloguer de 'INCASOL, Observatori d’Habitatge de la Diputacié de
Barcelona, dades de Renda Familiar Bruta Disponible, Enquesta de Condicions
de Vida i Habits i informacié municipal.

Apartat 3, del parc d’habitatges.

Cens de Poblacié i Habitatge de 2011, treball de camp, dades municipals,
Cadastre, padré d’habitants.

Apartat 4, del planejament urbanistic.

Planejament urbanistic aportat per I'Ajuntament, Registre del Planejament
Urbanistic de Catalunya (RPUC).

Apartat 5, dels recursos i les iniciatives existents,

Informacié municipal sobre liquidacions pressupostaries, organigrama municipal,
patrimoni i recursos municipals.

Apartat 6, de la diagnosi.

S’ha realitzat una analisi relacionada dels continguts dels primers cinc capitols
en forma de conclusions, amb un quadre DAFO que els sintetitza i deteccid
d’elements clau per a la definicié de la politica local d’habitatge.

L’analisi estadistica i documental descrita s’ha complementat amb la informaci6
qualitativa extreta de les entrevistes realitzades a personal técnic municipal i entitats de
'ambit de I'habitatge. S’han mantingut entrevistes amb el responsable de I'Oficina
Municipal d’Habitatge, l'arquitecte municipal, el caporal de la policia local, un
representant d’'una empresa administradors i promotors immobiliaris i una entitat social
que treballa en 'ambit de I'habitatge.

7.

Apartat 7, de directrius, objectius i estrategies.

10
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10.

L’equip redactor ha realitzat la proposta d’estratégia organitzada en objectius i
linies d’actuacié estratégica. La proposta s’ha consensuat i validat amb els
representants municipals i de la Diputacio.

Apartat 8, del programa d’actuacions.

S’ha pres com a base les actuacions que actualment desenvolupa I’Ajuntament
de Ripollet, i s’hi han afegit noves propostes suggerides per I'equip redactor, i
proposades en el procés participatiu. Per a cada actuacio s’ha elaborat una fitxa
explicativa, on s’inclou pressupost i calendari previst. S’han elaborat quadres de
visualitzacié general com el pla financer i el cronograma.

L’apartat 9, de I'execucié del PLH.

Atenent a l'estructura competencial de les politiques d’habitatge entre els
diferents nivells d’Administracié, s’ha exposat el model de cooperacié en el
desenvolupament de les actuacions. També hem fet una breu exposicié dels
organs politic i administratius encarregats de la gestio dins I'’Ajuntament, i el
seguiment i avaluacio del PLH amb els indicadors establerts.

Apartat 10, del procés participatiu.

En aquest capitol es fa un resum del procés participatiu conduit per I'’Ajuntament.
Es pot consultar I'informe complert en 'Annex lIl.

11
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Marc legal

Existeix un gran nombre de normes autonomiques, estatals i comunitaries que aborden
directament, o de forma tangencial, el dret a I'habitatge. A continuacié farem, una
referéncia, no exhaustiva, a les normes d’aplicaci6 més importants i al régim legal
aplicable.

1. Les competencies dels Ajuntaments en materia d’habitatge.

L’Estatut d’Autonomia de Catalunya estableix al seu art. 84.2 que els governs locals
tenen competeéncies propies sobre la planificacié, la programacio i la gestié de I'habitatge
public, i la participacié en la planificacié en sol municipal de I'habitatge de proteccio
oficial. Aixi mateix aquest article estableix també altres competéncies connexes que
afecten el dret a I'habitatge, com l'ordenacio i la gestio del territori, 'urbanisme, el
desenvolupament sostenible, o la prestacio dels serveis d’atenci6 a les persones.

La Constitucié Espanyola (CE) reconeix al seu article 47 el dret a un habitatge digne i
adequat i estableix el deure dels poders publics a promoure les condicions necessaries
i les normes pertinents per a fer efectiu aquest dret, regulant la utilitzacié del sol d’acord
amb I’ interés general per impedir I'especulacié, participant la comunitat en les
plusvalues que generi I'accié urbanistica dels ens publics. L’art. 33 reconeix el dret de
propietat, que ha de delimitar el seu contingut, d’acord amb la seva funcié social, i
d’acord amb les lleis. L’art. 128 subordina tota la riquesa del pais, sigui quina sigui la
seva titularitat, a l'interés general.

El dret a I'habitatge és reconegut també a diversos tractats internacionals ratificats per
I'Estat espanyol, com a l'article 25 de la Declaracié universal dels drets humans del 1948,
i a l'article 11 del Pacte internacional de drets economics, socials i culturals del 1966.

Per la seva banda, l'article 25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les
Bases del Regim Local (LRBRL) enumera, entre les competéncies propies del Municipi,
la promociod i gestié de I'habitatge de proteccié publica, amb criteris de sostenibilitat
financera, i la conservacio i rehabilitacié de I'edificacié. En aquest sentit, també es
pronuncia I'article 66.3.d) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya (TRLMRLC), el qual
enumera, entre les competéncies propies del Municipi, la promocié i la gestid
d'habitatges.

2. La normativa sectorial en matéria d’habitatge.

A Catalunya les normes sectorials principals en materia d’habitatge son les seglents:
- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge (LDH).

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

- Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucié hipotecaria.

12
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- Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergéencia en
I'ambit de I'habitatge i la pobresa energeética.

- Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de proteccio del dret a I'habitatge de
les persones en risc d’exclusié residencial.

- Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I'habitatge.

- Decret llei 1/2020, de 21 de gener, pel qual es modifica el Decret llei 17/2019, de 23
de desembre de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge. Modifica la
definicio d’habitatge buit.

- Llei 5/2020, del 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector
public i de creacié de I'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi
ambient.

- Llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents en materia de contencio de
rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificacid de la Llei
18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/20165, relatives a la proteccié del dret a
I'habitatge. Arees amb mercat d’habitatge tens.

- Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocio
d’habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d’allotiament en régim de
lloguer. Configuracio dels allotjaments amb espais comuns complementaris.

En aquests ultims temps s’han aprovat diverses normes que afecten a I'habitatge amb
motiu de la declaracio de I'estat d’alarma per Reial Decret 463/2020, de 14 de marg, per
la gestio de la crisis sanitaria ocasionada pel COVID-19, que en principi nomes serien
d’aplicacié durant la vigéncia del decret d’alarma, i per tant tindrien un abast temporal
limitat:

- Reial decret llei 8/2020, de 17 de marg, de mesures urgents extraordinaries per
fer front al impacte economic i social del COVID-19.

- Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, pel que s’adopten mesures urgents
complementaries a 'ambit social i econdmic per a fer front al COVID-19.

- Reial decret llei 16/2020, de 28 d'abril, de mesures processals i organitzatives
per fer front a I'COVID-19 en I'ambit de I'Administracié de Justicia.

- Reial decret llei 26/2020, de 7 de juliol, de mesures de reactivacié economica
per fer front a 'impacte del COVID-19 als ambits de transports i habitatge.

- Decret Llei 37/2020, de 3 de novembre, de refor¢ de la proteccio del dret a
I'habitatge davant els efectes de la pandémia de la COVID-19.
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- Reial decret llei 37/2020, de 22 de desembre, de mesures urgents per fer front
a les situacions de vulnerabilitat social i economica en el ambit de I'habitatge i en
matéria de transports.

De la mateixa manera farem referéncia, per la seva rellevancia, a la Nota informativa
num. 4/2021 de 28 de gener de 2021 del Tribunal Constitucional per la qual s’anuncia la
part dispositiva de la Senténcia per la qual es declaren inconstitucionals i nuls els
articles:

-22,23,24,25, 2.7, 2.10, 2.11 (incis “sin perjuicio del supuesto a que hace
referencia el articulo 42.6”), 2.12, 4.2, 4.5 (incis “y del apartado 2 de la
disposicién adicional primera”), 5.5, 5.6, 5.7, 6.3 y 6.6 i la disposicio transitoria
primera del Decret-llei del Govern de la Generalitat de Catalunya 17/2019, de 23
de desembre, de mesures urgents per a millorar 'accés a I'habitatge, que
modificava la LDH i normativa complementaria.

3. Normativa urbanistica amb previsions en matéria d’habitatge.
Des del punt de vista urbanistic sén d’aplicacio:

- Decret Legislatiu 1/2010, d'1 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya (TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el seu Reglament (RLUC).

-Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica (RPLU).

- Decret 80/2009, de 19 de maig pel qual s’estableix el régim juridic dels habitatges
destinats a fer efectiu el dret de reallotjiament en ambits urbanistics.

Pel que fa a la normativa estatal cal fer referéncia principalment al Reial Decret legislatiu
7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la Llei de sol i rehabilitacio
urbana.

Pel que fa a la planificacié en matéria d’habitatge I'article 69.4 del RLUC fa referéncia al
PLH equiparant-lo a la memoria social que ha d’integrar els instruments de planejament
urbanistic. Efectivament, d’acord amb la normativa urbanistica el planejament urbanistic
ha d’incorporar una memoria social amb les previsions d’habitatge.

4. Regim legal dels Plans Locals de I’Habitatge.

L’article 11 de la LDH fa referéncia als Plans Locals de I'Habitatge (PLH), com un
instrument de planificacié i programacio d’habitatge, dins el marc del desenvolupament
de les competéncies municipals, per dissenyar i desenvolupar politiques i actuacions en
matéria d’habitatge.

A lart. 14 defineix els PLH com els instruments que determinen les propostes i
compromisos municipals en politica d’habitatge i constitueixen la proposta marc per a
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concertar politiques d’habitatge amb I'administracié de la Generalitat. Concretament
aguest article estableix que han de contenir:

- L’analisi i la diagnosi de la situacio de 'habitatge al municipi.
- Els objectius, els programes i les estratégies d’actuacio.
- L’avaluacié economicofinancera de les actuacions.

Els PLH tenen una vigéncia de sis anys, sens perjudici que es pugui ampliar I'analisi i
plantejar actuacions amb un termini més llarg. Un cop transcorreguts els sis anys, el pla
s’ha de revisar.

Pel que fa al procediment de tramitacié del PLH, d’acord amb l'art. 14.10 de la LDH,
aquest s’ha d’ajustar al que estableix la legislacié de regim local respecte al regim de
funcionament i d’adopcié d’acords. La tramitacié ha d’incloure un periode d’exposicié
publica i mecanismes de participacio ciutadana, i correspon al Ple de I'Ajuntament la
seva aprovacio.

Per concertar politiques d’habitatge amb el Govern, I'ajuntament ha de comunicar I'acord
d’aprovacié del pla local d’habitatge al departament competent en matéria d’habitatge i
li ha de trametre un exemplar. Aquest departament pot requerir 'Ajuntament perqué
amplii la documentacid aportada o que modifiqui el PLH per motius de legalitat, de
disponibilitat pressupostaria o de proteccio d’interessos supralocals.

5. Facultats de ’Administracié en matéria d’habitatge.

Per concloure, farem una breu referencia a les diferents facultats de que gaudeix
I'Administracié per intervenir en matéria d’habitatge.

a) Facultats urbanistiques de previsié i promocié de sol per destinar-lo a
habitatge.

- L’Ajuntament, a través del planejament urbanistic pot classificar i qualificar sol i ha
de preveure el sol adequat i suficient per a I'is d’habitatge (art. 16 LDH).

- En el desenvolupament dels ambits urbanistics el TRLUC estableix I'obligacié de
cessio d’aprofitament per destinar-lo al patrimoni municipal del sdl, i en particular per
a promocié d’habitatge de proteccié oficial (art. 17 LDH). Concretament s’ha de
preveure una cessio a I'’Ajuntament del 30 % de sostre per destinar-lo a HPO (art.
57.3 TRLUC), 40 % a 'AMB.

- El planejament urbanistic pot preveure equipaments comunitaris per allotjament
dotacional (art. 18 LDH). També es pot obtenir aquest sol per expropiacié o cessio
onerosa acordada amb el propietari.

b) Facultats pel que fa a la qualitat del parc immobiliari.

- L’Administracié ha de vetllar per la qualitat dels habitatges, que han de reunir els
estandards de seguretat, salubritat, sostenibilitat, accessibilitat, habitabilitat i qualitat.
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d)

Habitualment fara aquest control mitjangant les llicéncies o comunicacions d’obres,
les cédules d’habitabilitat, la inspeccié técnica d’edificis o mitjangcant ordres
d’execucio de conservacio als propietaris de les finques.

L’Administracio pot expropiar finques per aconseguir que s’acompleixi el deure de
conservacio i rehabilitacié (art. 32 LDH). L’expropiacié pot ser definitiva o temporal.

L’Administracio pot declarar inhabitable un habitatge en cas de perill per la seguretat
o la salut de les persones (art. 33 LDH). També pot promoure, d’acord amb la
legislacié urbanistica la declaracio de ruina i 'enderroc dels immobles.

Facultats contra la utilitzaci6 anomala dels habitatges.

L’Administracid pot declarar la utilitzaci6 andmala dels habitatges en cas
d’habitatges buits, infrahabitatge, sobreocupacié, etc. (art. 41) Pot incoar el
corresponent expedient i adoptar les mesures adients a cada cas d’acord amb les
normes, com la imposici6 de multes coercitives, la tramitacid d’expedient
sancionador

Facultats de proteccié publica de I’habitatge.
L’Administracio ha de promoure la construccio d’habitatges de proteccio oficial.

L’Administracié ha d’intervenir en la mediacié social del lloguer d’habitatges,
fomentant que surtin els habitatges al mercat de lloguer (art. 69 LDH).

L’Administracié també disposa d’altres mecanismes per intervenir en el mercat de
I'habitatge com els habitatges d’insercid, de propietat compartida, els ajuts al lloguer,
etc.

L’Administracié ha de crear un parc d’habitatges (art. 73 LDH). Pot fer-ho per
compra, per exercici dels drets d’adquisicié preferent d’opcioé o retracte (art. 87 a 91
LDH).

16



PLA LOCAL D’HABITATGE DE RIPOLLET

1. CEMMARCAMENT URBA | TERRITORIAL

1.1. Situacid i estructura territorial

Ripollet, amb una poblacié de 38.665 habitants 'any 2019, i una extensio de 4,33 km?,
se situa al centre de la comarca del Valles Occidental, provincia de Barcelona. Limita al
nord amb Barbera del Vallés, al sud-oest amb Cerdanyola del Vallés i al sud-est amb
Montcada i Reixac. (veure planol 1.1.1)

La proximitat a Barcelona, a només 20 minuts en cotxe o 30 minuts en tren (parada
Cerdanyola del Vallés), fa que Ripollet es pugui beneficiar dels avantatges d’estar dins
I'’Area Metropolitana de Barcelona.

El terme municipal es troba a la vall baixa del riu Ripoll que travessa el terme de nord-
oest a sud-oest, just abans de la confluencia amb el riu Besos, dintre de la Depressio
Prelitoral.

1.1.1 Matriu biofisica

El pla de Ripollet té una altitud mitjana de 70 metres i la part més elevada és un tur6 de
131 metres limitant amb Barbera del Vallés. El terreny del Nucli Urba principal s’observa
un pendent que augmenta en sentit nord-est, és a dir, des del Centre i Maragall cap als
barris de Sant Andreu i Can Clos. A la resta de territori els desnivells son més lleus. Als
barris de Tiana-Pont Vell, també es detecta un pendent destacable que augmenta en
sentit nord.

Un altre element condicionant de I'estructura urbana és el riu Ripollet que parteix el
municipi en dos. El seu tragat ha condicionat les comunicacions del municipi (veure
planol 1.1.3).

Es situa molt proper a la Serralada de Collserola que forma part del Pla d’Espais
d’'Interés Naturals (PEIN) i de la Xarxa Natura 2000.
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Font: Institut Cartografic de Catalunya.

1.1.2 Assentaments

El Vallés Occidental es pot dividir en tres sistemes urbans diferents, estretament
relacionats amb la xarxa de comunicacions i les dues ciutats dominants de Sabadell i
Terrassa, i condicionats per la proximitat a Barcelona. Ripollet pertany al tercer sistema,
anomenat la conurbacio de la C-58 o corredor de Sabadell, juntament amb Montcada i
Reixac i Cerdanyola del Vallés fora de les zones d’'influéncia de Terrassa i Sabadell. Si
bé no és un conjunt molt homogeni, ha rebut la influéncia més directa de I'expansié de

la ciutat de Barcelona.

Des del punt de vista morfoldgic observem un continu urba amb Cerdanyola del Vallés
degut a que una part del municipi de Ripollet es situa a l'altra banda del riu Ripoll i acaba
formant part del tragat urba del terme vei (veure planol 1.1.4).

1.1.3 Infraestructures

Ripollet, gracies a la seva bona accessibilitat tant per la posicio respecte de les grans
infraestructures viaries (C-58 i AP-7) com les ferroviaries (Rodalies de Catalunya),
s’enforteix com a sistema metropolita.
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Es distingeixen tres tipologies de vies en funcié del seu ambit d’'influéncia:
e Xarxa viaria d’abast metropolita. N-150 connecta amb 'AP-7, E-15 i C-58.
e Xarxa viaria d’'abast comarcal. La carretera B-141.

e Xarxa viaria interna. Compreén el sistema viari de distribucio interna del municipi
i de connexid entre els diferents barris.

Els altres elements de comunicacié que transcorren a nivell territorial és la linia de
RENFE amb parada al municipi vei de Cerdanyola del Vallés:

e Linia RENFE - R7 i R4.
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1.2. Estructura Urbana residencial

1.2.1 Estructura del territori del terme municipal

El municipi es divideix en 11 barris, segons informacié municipal, tal i com s’aprecia a la
imatge seguent:

Il-lustracio 2. Barris del municipi de Ripollet

Parc Pinetons Barri Pinetons

Gassd Vargas

Barri Sant Andreu

Barri Can Mas

" zona Industrial

. BarricanClos - -
) Barri Maragall

Barri Tiana

Font: Elaboracié propia en base a I’Ajuntament de Ripollet.

El llistat de barris és el seguent:

e Zona Centre

e Maragall

e Can Clos

e (Gasso0 Vargas
e Sant Andreu

e Pinetons

e Parc Pinetons

e Can Mas
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e Tiana
e Poligon Industrial Moli d’en Xec
e Zona Industrial

1.2.2 La trama urbana

Com en tots els municipis compactes, Ripollet es caracteritza per una densitat de
poblacié important, 8.929hab/km?, molt superior a la mitjana del Vallés Occidental de
1.586,70 hab./km?, i lleugerament superior a la de Barcelona ciutat, de 8.003,02
hab./km?. Segons el Pla de Mobilitat Urbana 2016, el 86% de la poblacié de Ripollet es
localitza en el nucli urba principal, on destaquen els barris de Can Mas i Can Clos com
els més poblats (24% respectivament). Al barri de Can Tiana-Pont Vell es concentra el
14% del total de la poblacio.

i) Tipologia del teixit urba

Ripollet presenta una trama més aviat densa on predominen els edificis plurifamiliars,
€s una ciutat que tendeix al model de ciutat mixta, on sobretot hi ha creixements
suburbans, d’eixample i s’hi acomoden diversos usos. En canvi la ciutat oberta,
representada per la trama d’edificis aillats, ja siguin blocs o habitatges unifamiliars, no
hi és tan present.

El municipi de Ripollet presenta dues zones urbanes molt diferenciades (planol 1.2.2).
Nucli urba originari més creixement principal del municipi, situat a la riba esquerra del
riu Ripoll. L’altra zona és la situada a la riba dreta del riu, en creixement conjunt amb
Cerdanyola del Vallés.

En el planol 1.2.2 es descriuen les arees que composen la trama urbana, descartant les
zones industrials les quals no sén ambit d’estudi d’aquest Pla Local d’Habitatge.

Pel que fa a la qualificacio del sol residencial existent a Ripollet es destaquen com a
nuclis diferenciats:

e Zona Nucli antic: nucli central urba (regulat per la CLAU 12).
Aguesta zona compren els nuclis urbans antics de les poblacions compreses a
I'ambit territorial de I'Entitat Municipal Metropolitana, que necessitin una millora
urbana, perd sense canviar substancialment les seves caracteristiques urbanes.

e Zona Densificacié urbana semiintensiva: a la zona de plana, tocant al nucli antic
(regulat per la CLAU 13b). Aquesta zona comprén els eixamples intensiu i semi
intensiu, urbans, suburbans i d’extensid urbana, amb Us d’habitatge,
prioritariament, necessitats de millora urbana per a corregir la densificacio
congestiva i augmentar els nivells de dotacions, serveis i espais verds locals.

e Ordenacio en filera (regulat per la clau F). Aquesta zona permet la construccio
d’habitatges aparionats i els adossats en filera amb espais lliures individualitzats
0 mancomunats.
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e Zona dordenacié volumétrica especifica (regulat per la CLAU 18).
Aquesta zona comprén arees de soOl urba, urbanitzades o0 en procés
d’'urbanitzacié amb elements suficients per a la qualificacié de sol urba, en la qual
I'edificacid correspon al tipus d’ordenacio per volumetria especifica, segons Pla
Parcial o ordenacidé d'illa definitivament aprovats o amb concrecié de volum
especific.

e Zona Ordenaci6 edificacio aillada (regulat per la CLAU 20a).
Aquesta zona comprén arees de sol urba, urbanitzades o en procés
d'urbanitzacié, amb elements suficients per a la qualificacié com a sol urba,
d’edificacid, envoltades de vegetacid i amb densitat d’habitatges variable,
segons subzones. A Ripollet hi ha les segilients subzones.

o Unifamiliar (20a/10).
o Plurifamiliar (20a/9).

Segons les dades extretes del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat
de Catalunya i de 'Area Metropolitana de Barcelona, es veu com la gran majoria del sol
al municipi és sol urba consolidat. Destaca la quasi no preséncia de sol no urbanitzable,
tan sols hi ha la franja del riu Ripoll. Al voltant d’aquesta franja hi ha concentrada una
franja, a banda i banda de sol urbanitzable no delimitat, amb clau d’equipaments, espais
verds i serveis principalment.

Tan sols hi ha una petita zona, al barri de Tiana de sol urba no consolidat.
ii) Infraestructura viaria i mobilitat

En el planol 1.2.5. es descriu la xarxa d’infraestructures de mobilitat que estructuren la
trama urbana. La carretera B-141 assumeix funcions de via urbana dins del municipi
com a ronda nord-oest/sud-oest i encercla el perimetre del nucli urba. Aquesta via
connecta cap al nord amb el Poligon Industrial Can Salvatella (Barbera del Vallés) i amb
|'autopista AP-7. Cap al sud, s'anomena B-1411 i connecta amb Montcada i Reixac i
amb el desviament per accedir a la C-58.

El transport public a Ripollet esta integrat per linies de bus interurba i la parada de
rodalies de Cerdanyola del Vallés, perd que per la seva proximitat dona servei a una
part de Ripollet. El sistema té una cobertura territorial, segons el PMU, del 78% (74%
bus + 4% tren).

El servei de bus interurba consta de sis linies: B2 (Sabadell-Ripollet), 620 (Ripollet-
Barcelona), 621 (P.l. Santiga-Barcelona), 648 (Bellaterra-Montcada i Reixac), E4 (Servei
exprés Barcelona), 685 (Can Tiana-Ripollet-Montcada i Reixac).

El principal punt d’atracci6 amb el transport public, segons el PMU, és Barcelona.
Cerdanyola del Valles i Barbera del Valles sén els seglents punts d’atraccio per
importancia, perd en un percentatge forca inferior al de Barcelona.
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Il-lustracio 3. Origens i destinacions autobus interurba

DESTINACIO

Raharh| | Fipeler (U (BaC- | o Hopt
nyola lona talet

St. Cugat Montcada Badalona TOTAL %

Barbera
Ripollet
Cerdanyola
Barcelona
ELELE
Montcada
Terrassa
TOTAL

%%

Font: PMU 2016

Il-lustracio 4. Cobertura de la xarxa de transport public

LINIES
D’AUTOBUS
Ripollet
Gener 2019

= moventis
sarbus

Font: Ajuntament de Ripollet 2019
iii) Equipaments i zones verdes

En el mateix planol 1.2.5 s’identifica la xarxa d’equipaments d’escala local. Els
equipaments els podem classificar segons segueix:

e Educatiu: Existeixen 6 llars d’infants o escoles bressol, 11 escoles d’educacio
infantil i primaria i 3 instituts de secundaria, localitzats de forma dispersa per tot
el territori i a tots els barris.

e Sanitari: Hi ha 3 Centres d’Atencié Primaria al municipi, un és el CAP I, situat a
la zona centre, i l'altre és el CAP I, situat al barri de Tiana-Pont Vell. Aquest
segon CAP disposa de serveis d’'urgencies 24h. ElI CAP lll Pinetons, situat al
barri de Can Clos. Per altra banda, al limit entre Ripollet i Cerdanyola del Valles,
a la carretera de Barcelona, existeix el CAP La Farigola que déna servei als
habitants d’ambdds municipis.
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e Cultural i esportiu: Destaca el Poliesportiu Municipal situat entre el riu Ripoll i la
Carretera de la Santiga on també es troba el camp de futbol del Club de Futbol
Ripollet. Al barri del Pinetons, es situa el Pavell6 Joan Creus, al barri de Sant
Andreu, el camp de futbol del Club Esportiu Industrial, i al Centre, el Pavell6
Barneda.

e Culturals: Destaca el Teatre Auditori a la Placa Onze de Setembre, la Biblioteca
Municipal a la carretera de I'Estacio, el Centre Civic Can Calvet al Parc de la
Xemeneia-Buxo, el Centre Civic Can Mas al parc Primer de Maig, el Centre Civic
Sant Andreu, el Centre Civic Maragall, el Centre Cultural i Casal de Joves de la
Rambla Sant Jordi, el centre civic Pont Vell, de la Mancomunitat de Ripollet i
Cerdanyola a I'Av. Ntra. Sra. Dels Angels nim. 15, 'Associacié de Veins de can
Tiana-Pont Vell al carrer Verge de Montserrat nim. 26, el Casal d’Avis del carrer
Calvari i el Centre de Dia Can Vargas al carrer Federico Garcia Lorca, num. 5-
7..

1.2.3 Evoluci6 de la trama urbana

Segons la Memoria del Mapa del Patrimoni Cultural de Ripollet del 2009, el fort flux de
nouvinguts succeit a partir de la década dels 60 va transformar un poble rural, amb poc
més de 5.000 habitants, en una ciutat industrial de 20.000 persones, amb un dels indexs
de creixement de poblacié més alt dels 28 municipis de la provincia de Barcelona.

El casc antic de la poblacié de Ripollet es va originar al voltant de I'església de Sant
Esteve, on es va concentrar una dotzena de casetes registrades al fogatiament de 'any
1000, amb un seguit de vuit o deu masies disperses. Dels 21 focs registrats al
fogatjament del 1381, la poblacio6 va fer un lent augment fins a 27 focs el 1515 i el 1553,
creixent a 40 a principis del segle XVII.

Aquesta poblacié es va agrupar al nord de I'església parroquial partint de carrers com
els de Afores, d’'Isabel la Catodlica i la Placa d’en Clos. També es van aixecar cases al
llarg dels camins que sortien del poble en direcci6 a Santa Perpétua de Mogoda i
Montcada, respectivament, aixi com als carrers de la Palma i de Calvari. Constituien un
seguit de carrers més aviat sinuosos i irregulars i les cases eren aixoplucs senzills d’'una
planta.

A partir d’aleshores es va iniciar un creixement més rapid associat amb el
desenvolupament econdomic del poble seguint la implantacié de centres productius, com
els molins paperers amb més demanda de ma d’obra. La poblacié va augmentar de 136
a 630 habitats entre el 1718 i el 1787.

A mitjans del segle XIX, hi ha un augment de la poblacié al voltant del nucli vell generant
la construccié de nous vials, com el Carrer Nou i la nova ampliacié del casc antic: la
Plaga de 'Onze de Setembre, el carrer de Pau Casals, entre d’altres. La majoria de les
cases eren modestes, tot i que n’hi havia algunes més senyorials, amb planta baixa i un
0 dos pisos superiors.

A nivell de comunicacions, tradicionalment Ripollet s’'ubicava en la cruilla entre
Montcada i Reixac i Sant Maria de Barbera i Sabadell, d’'una banda, i entre Granollers i
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Sant Cugat a l'altra, aquesta darrera marcada per la interseccio entre els carrers del
Padro i del Calvari, al costat de I'església, com es pot veure seguidament. Els camins,
encara en aquella data sortien des del nucli antic. EI cami dels Castells de Barbera cap
a Santa Maria de Barbera, seguia la linia de la carretera Santiga actual, amb una
ramificacié pel cami de Can Truita que travessava el riu cap als molins de Can Xec i de
I’Ametller. El cami de la Salut sortia del carrer de la Salut seguint I'actual carrer del Duc
de Tetuan cap a Sabadell. L’actual carrer dels Afores traca I'inici del cami de Santa
Perpétua de Mogoda, passant per les Vinyes cap al nord, mentre el cami des de Sant
Cugat creuava transversalment el terme travessant el riu i pujant el carrer del Padr6 cap
a Granollers, conegut com a cami des Mas Duran fins la Llagosta; sembla que I'tinica
part de la traca que es conserva és dalt de tot del carrer de Pau Casals. Finalment, el
limit termenal amb Cerdanyola del Vallés seguia I'antic cami de Can Tiana que pujava
el turd en paral-lel amb la carretera de Terrassa.

Il-lustracié 5. Xarxa de camins i carrers 1918
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Font: Institut Cartografic de Catalunya.

L’arribada de la linia de ferrocarril entre Barcelona i Terrassa el 1855 va motivar l'inici
de la urbanitzaci6 de la riba esquerra del riu Ripoll, on es va construir la nova estacio de
tren i on es va construir el primer pont I'any 1849. El primer barri nou, format a
continuacié del poble de Cerdanyola del Vallés, es va comencar a bastir al punt més
elevat de les terrasses de la dreta del Ripoll. Les primeres cases i torres d’estiueig del
municipi van ser d’'una nova tipologia per al poble, construides per a barcelonins
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aprofitant la nova connexié proporcionada pel ferrocarril. Amb el creixement de les
fabriques de I'empresa Uralita, es va aixecar el barri de Santa Magdalena, llavors
conegut també com “el Gurugu” i anomenat avui el barri del Pont Vell.

El canvi més rapid es va produir entre el 1960-1970. Es van instal-lar gairebé 15.000
nous habitats, quadruplicant aixi la poblacié de Ripollet. La migracié va ser 49% interna,
representada per Barcelona i la resta de Catalunya, i 51% externa, més ben
representada pel col-lectiu andalls i extremeny. Com a resposta es va construir el primer
poligon d’habitatges a Ripollet, Can Clos al 1970. Van seguir més blocs d’habitatges als
barris nous de Can Mas o de Sant Jaume, el de Maragall o de Sant Lluis a I'entrada de
Cerdanyola del Valles, el de la Serra de la Salut entre la carretera de Santiga i el cami
de la Salut i, el de la Magdalena o del Pont Vell a I'altre banda del riu.

La construccio de la C-58 a principis dels anys setanta, va significar la separaci6 forcada
de les dues zones urbanitzades de Ripollet. S’han forjat lligams nous entre la vila i els
seus veins, materialitzats per la Mancomunitat Intermunicipal Cerdanyola Ripollet,
creada el 1985.
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1.3. Rol del municipi en el model territorial residencial
existent

1.3.1 Estructura funcional del territori

Ripollet forma part del continu urba de la C-58 o de Sabadell. Alhora, hi ha molta
proximitat amb el continu urba de Barcelona, pero el pas de potents infraestructures,
com sbn la C-33, C-58ila C-17, i la orografia, fa que la unié amb els municipis veins no
sigui tan clara i evident.

El pas de la C-58 juntament amb el riu Ripoll i la Zona Industrial, genera un tall en el
municipi i també amb la relacio del municipi vei de Cerdanyola del Vallés. Aquest fet ha
generat una connexié amb l'estructura urbana interna més aviat puntual, amb només
dos punts clars que connectin una trama amb [l'altra.

Podem dir que Ripollet ha desenvolupat un caracter propi i genera unes certes
dinamiques intramunicipals prou importants tot i que ha teixit una certa interdependéncia
entre ambdds municipis.

1.3.2 Analisi funcional

Ripollet presenta actualment una xarxa d’equipaments prou amplia, funcional i completa.

Els principals ambits on es pot veure aquesta interdependéncia funcional del municipi
son:

i) Equipaments Sanitaris

Existeixen dos Centres d’Atencié Primaria al municipi que donen servei a ambdés
municipis. EI CAP I, situat al barri de Tiana-Pont Vell, el qual disposa de serveis
d’'urgéncies 24h i al limit entre Ripollet i Cerdanyola del Vallés, a la carretera de
Barcelona, existeix el CAP La Farigola.

i) Comercial

El Mercat municipal de Ripollet es localitza a la Plaga Pere Quart, al limit entre el Centre
i el barri de Can Clos. Destacar la proximitat del municipi amb el Centre Comercial
Baricentro.

iii) Transport

L’estaci6 de RENFE de Cerdanyola del Valles que dona servei a Ripollet, es troba
situada a 100m del limit del terme municipal, concretament al limit del barri Tiana-Pont
Vell. Hi ha dues linies de bus interurba que connecten 'estacié amb diversos barris de
Ripollet. Al costat mateix de I'estacio de tren de Cerdanyola del Vallés hi ha una parada
de taxis que dona servei a Ripollet.
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1.3.3 Planejament territorial i urbanistic supramunicipal

A nivell estatal i autondmic, Ripollet es regeix pels segients plans de major a menor
escala:

e Pla Territorial General de Catalunya, 1995

e Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya, Avang 2019
e Pla d'Infraestructures del Transport de Catalunya, 2008-2012
e Pla Territorial Metropolita de Barcelona, 2010

¢ Pla Director Urbanistic Metropolita, Avang 2019

i) Pla Territorial General de Catalunya, 1995

Defineix els objectius d’equilibri territorial d’interés general per al conjunt de Catalunya.
També es constitueix com a marc orientador de les accions politiques per a I'activitat
econdmica, en termes territorials, per tal d’aconseguir uns nivells de qualitat de vida de
la ciutadania, independentment de I'ambit territorial on visquin.

Ripollet s’inclou dins la regié denominada Ambit Metropolita. A partir d’aquest Pla es
desenvolupa el Pla Territorial Metropolita de Barcelona.

Il-lustracié 6. Ambits del Pla Territorial General

Font: PTG.

El Pla desenvolupa un sistema de propostes basades en politiques globals de reequilibri.
Ripollet es situa dins de 'ambit definit com el Sistema d’expansioé i articulacié del sistema
central metropolita. En relacié a les propostes en el sistema d’infraestructures, I'objectiu
és millorar I'accessibilitat global del territori, entesa aquesta com una de les eines
basiques de I'equilibri i oportunitats territorials.

En relacio a Ripollet, la principal proposta, ja efectuada, que 'afecta és la complecié del
tram Mollet-Martorell. Aquesta relliga Sabadell amb Terrassa, és a dir la linia ferroviaria
que d’alguna manera déna servei a Ripollet des de Cerdanyola.
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Quant a la resta de sistemes, el Pla recomana la redaccié de plans sectorials que es
comenten a continuacio.

Il-lustracié
- 2O d

l. " ‘H" \ ¥

Tipus de sistemes de proposta

.- Sistema centralde "ombit metropolita
0 de Barcelono
Sistema d'exponsid 1 orticulociv
del sistema centrol melropoktd
3.~ Sistema de reequilibri metropolith
Sistema d'orticulocio’ entre AF.T

Font: PTG

ii) Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya, Avang¢ 2019 (PTSHC)

El principal objectiu del Pla és garantir que totes les noves llars que es formaran en els
15 anys segulents a la seva aprovacid, la majoria de les quals seran de persones joves,
puguin accedir a un habitatge digne i adequat en termes de preu, localitzacid, réegim de
tinenca, superficie, i estat de conservacio. Sota el paraigues del principal objectiu, el pla
contempla dos objectius complementaris: i) el compliment del mandat de solidaritat
urbana en els municipis inclosos a les arees de demanda residencial forta i acreditada;
i) incrementar el lloguer social al Catalunya fins el 5% dels habitatges principals.

Per assolir-ho, el Pla concreta i territorialitza les actuacions que cal dur a terme durant
el seu periode de vigéncia en matéria d’habitatge i delimita les arees de demanda
residencial forta i acreditada, els municipis preferents, els municipis d’intervencio
complementaria aixi com les zones de rehabilitacio prioritaria.

Important remarcar que el DECRET LLEI 17/2019, de 23 de desembre, de mesures
urgents per millorar I'accés a I'habitatge afecta de ple el PTSHC, publicat al DOGC el
30/12/2019, estableix que el Govern ha d'aprovar el Pla territorial sectorial d'habitatge
en el termini d'un any a partir de I'entrada en vigor d'aquest Decret llei. Aquest Pla ha de
determinar els estandards de reserva de sol destinat a habitatges de proteccié publica
en els municipis inclosos en les arees de demanda residencial forta i acreditada que,
per les especials dificultats d'accés a I'habitatge de la poblacié, requereixen uns
estandards superiors als establerts pel text refés de la Llei d'urbanisme. Aquests
estandards han de ser, com a minim, el 50 per cent del sostre que es qualifiqui per a
I'is residencial de nova implantaci6 en sol urbanitzable delimitat i el 40 per cent en sol
urba no consolidat, amb possibilitat de reduir, en aquest darrer cas, fins al 30 per cent
guan sigui necessari per garantir la viabilitat economica de I'actuacio. La meitat com a
minim d'aquestes reserves s'han de destinar especificament al regim d'arrendament.
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En el planol sintesi de les propostes del PTSHC (Aprovacio inicial) podem veure que el
municipi de Ripollet esta inclos a la llista de municipis en les arees seguents:

- De demanda forta i acreditada: Que tenen una estratégia de creixement
potenciat o refor¢ nodal, i que es troben situats en un sistema urba definit pel
planejament territorial parcial, el qual, segons les projeccions demografiques,
experimentara un augment alt o molt alt del nombre de llars amb horitzd 'any
2030 (increment del 5% o del 10% del nombre total de llars del sistema urba). El
principal instrument és la promocié HPO de lloguer de promocié publica.

- D’intervencié complementaria: Els municipis que conformen les arees
d’intervencid complementaria sén aquells en els quals els hi és d’aplicacio
determinades mesures de la legislacid sectorial d’habitatge que tenen per
objectiu fer efectiu de forma directa o indirecta el dret a un habitatge digne i
adequat, en concret:

a) el dret de tanteig i retracte a favor de 'Administracié de la Generalitat de les
transmissions d’habitatges adquirits en un procés d’execucid hipotecaria o
mitjangant compensacio o pagament de deute amb garantia hipotecaria
d’acord amb el Decret Llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures
extraordinaries i urgents per a la mobilitzacié dels habitatges provinents de
processos d’execucio hipotecaria,

b) limpost sobre habitatges buits de la Llei 14/2015, del 21 de juliol,

c) les mesures recollides en la Llei 4/2016, de mesures de proteccio del dret a
I'habitatge de les persones en risc d’exclusié residencial,

d) i aquelles altres mesures que puguin preveure el plans d’habitatge de la
Generalitat de Catalunya o la normativa sectorial sobre habitatge amb
aguesta finalitat.
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Il-lustracio 8. Sintesi de propostes del PTSHC

[ Arces de demanda forta i acreditada
Arees preferents
777777} Arees dintervencié complementaria
[ Avees rurats - suposit 1
Arees rurals - Suposit 2
@  Nuclis de poblaci rural
0 Arees de rehabilitaci prioritaria
[T Arees no preferents

Font: PTSHC.

iii) Pla d’Infraestructures del Transport de Catalunya, 2006-2026

Inclou una planificacié de les infraestructures viaries, ferroviaries i logistiques de
Catalunya. Junt amb el pla d’aeroports, aerodroms i heliports i el de ports, configuren un
pla complert d’infraestructures. S’elabora amb posterioritat al PEIT i al PDI, per tant
intenta que les seves propostes siguin coherents amb les d’aquests Plans.

El Pla, a més, reitera les propostes en la millora de la gestioé del conjunt del transport
public de Catalunya (integracio tarifaria, etc.). De les actuacions descrites als plans
anteriors, apareixen el nou intercanviador de Barbera.

iv) Pla Territorial Metropolita de Barcelona, 2010 (PTMB)

Es tracta d’'un dels set plans territorials parcials en que es desenvolupa el PTG de
Catalunya. Com a directrius generals, destacar la proposta d’afavorir zones de cohesio
urbana (arees residencials) amb els centres de treball (activitats economiques
intensives), per evitar els desplacaments obligats, anomenades zones mixtes. Proposa
una estructura nodal de referéncia que promogui unes estratégies d’extensid, reforma o
consolidacié dels assentaments existents. Els principis operatius que orienten la
proposta del PTMB son: Us eficient del sol, nodalitat, usos mixtos i equilibrats, ordenacio
per xarxes i integracié amb els espais oberts.
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Aquest criteris parteixen de considerar 'actual ciutat construida com a principal actiu del
sistema urba futur. Aixi, els centres urbans i barris existents hauran de desenvolupar al
maxim la seva potencialitat urbanistica, en questions d’habitatge, activitat i altres
funcions urbanes. D’altra banda els buits intersticials hauran de contribuir a la generacié
de noves centralitats que ajudin a redistribuir I'equilibri dels seus entorns urbans.

El programa del PTMB estableix tres subsistemes territorials sobre els quals s’hauran
d’estructurar totes les propostes: el sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments
i el sistema d’infraestructures de mobilitat.

o El sistema d’espais oberts

El pla destaca la zona del riu Ripoll com a Corredor fluvial i Espai de proteccio
especial pel seu interés natural i agrari.

A la part Sud del municipi hi destaca un Connector amenagat per continus urbans.

Il-lustraci6 9. Sistema d’espais oberts

Espais amb protecci6 juridica supramunicipal, Xarxa Natura
2000, espais PEIN, Parcs de la Diputaci6 de Barcelona i
altres (consorcis) en zones urbanes

Espais de proteccié especial pel seu interés natural i agrari
Espais de proteccié especial de la vinya

Espais de proteccit preventiva

Connectors
Connectors amenagats per continus urbans

Corredors fluvials

Limits municipals

{ Sart Fosl de Cemc

| L4

Font: PTMB.

¢ El sistema d’assentaments

El PTMB reconeix a Ripollet com a Subcentre del continu urba, a diferéncia de
Cerdanyola del Valles que el considera subcentre principal dels continus urbans
intermunicipals.

En I'apartat d’estratégies urbanes el PTMB l'inclou dins de I'area urbana de continu
urba intermunicipal. Dins d’aquesta area el pla distingeix diferents subzones amb les
seves estrategies, les que sén presents a Ripollet s6n les seguents:

a) Centres urbans.
Correspondria a la part de nucli central, en la zona de plana, del municipi.
Correspon a les arees centrals de les ciutats metropolitanes que, per les
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Il-lustr

b)

seves caracteristiques, donen servei a un ambit territorial d’escala superior.
El Pla preveu per a aquests centres un reforgament de les seves funcions
urbanes aixi com la dotacié d’aquells espais i equipaments necessaris que
permetin compaginar el desenvolupament d’aquestes funcions amb un elevat
nivell de qualitat de vida dels seus ciutadans.

Arees especialitzades industrials a consolidar i equipar: Es tracta d’'arees
industrials existents, de gran extensio, ben comunicades i dotades pel
transport de mercaderies, amb les actuals infraestructures de mobilitat 0 amb
les proposades pel Pla i, per tant, amb bones condicions pel que fa a la seva
permanéncia. ElI Pla preveu el manteniment, preservacié, millora i
desenvolupament d’aquestes arees, per tal de fer-les més eficients com a
peces clau del sistema productiu de la regié metropolitana, per la qual cosa
contempla la dotacié de les infraestructures, serveis, equipaments i espais
necessaris per tal de millorar I'eficiéncia del conjunt, alhora que pretén
optimitzar la distribucié d’'usos i tipologies d’espais productius a localitzar
sobre els sols industrials (naus, oficines, serveis, etc.), aixi com establir els
mecanismes de seleccid necessaris per tal de mantenir el seu caracter
industrial, de manera que aquelles activitats terciaries eminentment urbanes
no desplacin les activitats industrials a les quals estan destinades. De la
mateixa manera, es pretén el desenvolupament del espais de relacio
adequats tant amb els teixits urbans veins com amb el sistema d’espais
oberts. S’indica la Zona Industrial, part del barri Maragall i de Can Clos fins
al Poligon Industrial Moli d’en Xec ajuntant-se amb la Zona Industrial de

Cerdanyola del Vallés.
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Font: PTMB.
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¢ El sistema d’infraestructures de mobilitat

Seguidament veiem les actuacions proposades sobre les Infraestructures viaries:

e Actuacio 1.11_Connexioé Ronda Est Sabadell — C-58

e Actuacio 1.16_Connexi6 C-17 — C-58

e Actuacio 1.23_ Millora ambiental i urbana de I'autopista
e Actuacio 2.21_Vial de ronda de Ripollet

e Actuacio 3.12_Vies urbanes distribuidores previstes o en estudi

y.
4

Polinya 4

C&Q(Jnyola del-Valles
R
N

D

Font: PTMB.
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Il-lustracio 12. Infraestructures viaries, Xarxa proposada
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Font: PTMB.

La proposta que fa el PTMB, assigna a la C-58 la qualitat de via Autopista i
Autovies existents, juntament amb la proposta de ronda de Ripollet com a via
Estructurant Suburbanes Secundaries connectant el municipi amb Barbera del
Valles. Aguest també proposa considerar la carretera B-141, la N-150 i el Carrer
Tarragona com a vies Integrades que connecten amb els municipis de Barbera
del Vallés, Cerdanyola del Vallés i Montcada i Reixac.

En referéncia al transport public, el pla preveu d’una connexié tramviaria amb
Cerdanyola del Valles i Sabadell i la millora del tracat de la linia Barcelona-
Manresa i I'increment del nombre de vies entre Cerdanyola del Valles i Sabadell.
Noves linies de tramvia: connexi6 amb UAB-Badia-Barbera-Sabadell (Actuacié
U14). També proposa una Plataforma BUS-VAO entre Barcelona i Ripollet
(Actuacio Al ja realitzat).

e Actuacié A1_Connexié Ronda Est Sabadell — C-58
e Actuacié Ul4_ Connexié Montcada i Reixac-Ripollet-Cerdanyola-UAB
e Actuacio R17_ Noves estacions sobre linies existents de rodalia/FGC

e Actuacio R18_Nous intercanviadors sobre linies existents
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Il-lustracio 13. Infraestructures ferroviaries i de transport public
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v) Pla Director Urbanistic Metropolita, Avang 2019 (PDU)

El PDU és un pla en redaccid, en aquests moments hi ha 'avang del mateix, per tant,
es pot agafar com a referencia del planejament futur, perd s’ha de tenir en compte que
pot patir modificacions.

El PDU es pot considerar com la capa seglent del PTMB, en ell s’articula i concreta els
objectius del pla territorial.

El marc de referencia, doncs, és el model nodal del PTMB. Tot i aixi es plantegen
diferents alternatives d’implementacio:

e Potencialitat del planejament vigent.
e Consolidacio dels continus urbans.
¢ Intensificacio distribuida.

e Creixement focalitzat.

El PDU opta per 'estratégia 3, de creixement focalitzat. Aquesta es formula basant-se
en una xarxa de centralitats metropolitanes, tant a partir de la intensificacié de les
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existents com creant-ne de noves, i ubicades tant en sol urba com urbanitzable. Aquesta
xarxa, complementada i enfortida pels centres tradicionals locals, servira per relocalitzar
bona part de les funcions metropolitanes d’activitat i de residéncia. En aquest sentit, el
creixement focalitzat permet localitzar els punts d’intensificacié urbana que facilitin
distribuir millor els serveis al territori de I'area metropolitana. En qualsevol cas, es tindran
en compte les millors qualitats de les altres tres alternatives.

La proposta d’avang s’estructura en quatre apartats, cadascun dels quals es mostra a
continuacio.

1. Estructura metropolitana

a. Estructura ecolodgica.
b. Estructura urbana i social
c. Estructura de xarxes i infraestructures de mobilitat i serveis.

2. Ordenacio6 del Mosaic Agroforestal
3. Ordenaci6 dels Assentaments Urbans

4. Estratégies d’actuacio

1. Estructura metropolitana, que es divideix en:

1.1 Estructura ecologica.

En aquest cas Ripollet es creuat pel riu Ripoll, representa un espai d’interés per a la
regulacié d’avingudes.
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Il-lustracio 14. Elements de I’Estructura Ecologica
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Font: PDU.
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1.2 Estructura urbanai social

Podem veure que el PDU contempla donar un rol important, seguint les directrius del
PTMB, a la zona del Centre Comercial Baricentro en el municipi vei de Barbera del
Valles. El marca dins dels espais de nova centralitat com a hou centre metropolita.

A més, contempla la N-150 com a Avinguda Metropolitana que significa que ha
d’esdevenir un dels principals eixos estructuradors de la metropolis i garantir els fluxos
i la continuitat de mobilitat sostenible (el transport public col-lectiu i la mobilitat activa),
un espai public de qualitat que faci de suport de la infraestructura verda i una intensitat
més gran d’usos en el seu perimetre amb una continuitat al llarg de la via. Les avingudes
volen ser els eixos de referencia, recuperant i proporcionant auténtics lligams i sentiment
de pertinencga als ciutadans, posant en valor les traces historiques i cohesionant nuclis i
centres metropolitans. Tot i que aquestes vies garantiran la continuitat del vehicle
motoritzat privat, s’han de pensar com a canals del transport public en superficie.

La carretera B-141 és qualificada com a Carrer Metropolita, aguestes sén vies amb un
caracter similar al de les avingudes perd sense el caracter estructurador urba que
aguestes tenen. Connecten diversos nuclis i asseguren la continuitat a vianants,
bicicletes i transport public, a més del sistema viari. En més o menys mesura, son
arteries de persones i activitats que vertebren la metropolis i relliguen els teixits. S6n
vectors del transport puablic i de la mobilitat activa i podran mantenir una preséncia
(menor que l'actual) de transit de vehicles privats.

Il-lustracié 15. Elements de I’Estructura Urbana i Social
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Font: PDU.

1.2 Estructura de xarxes i infraestructures de mobilitat i serveis

Podem veure que el PDU contempla donar un rol important a la C-58 qualificant-la de
Corredor metropolita, ajuntant-se amb el Corredor del Mediterrani.

Il-lustraci6 16. Infraestructures de mobilitat d’alta capacitat.
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Font: PDU.

2. Ordenaci6 del mosaic agroforestal

Relatiu a aquest punt, Ripollet destaca per la franja del riu Ripoll com a Espais de vora
a replantejar. També es troba entre dos punts critics ecologics dels municipis veins.

[l-lustracié 17. Mosaic agroforestal
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2. Ordenaci6 dels assentaments urbans

En aquest punt podem veure com el PDU defineix diferents tipus de ciutats, com a
concepte:

e La ciutat especialitzada, teixits han tendit a mantenir i intensificar la seva funcio
originaria.

¢ La ciutat mixta, amb capacitat per comprendre activitats diverses i superposades
formant teixits heterogenis.

En el cas de Ripollet podem dir que el PDU reafirma la clara diferenciacié de trama i
funcionament entre el nucli i la zona industrial, conferint-li el caracter predominant de
ciutat mixta residencial.

52



PLA LOCAL D’HABITATGE DE RIPOLLET

Il-lustraci6 18. Assentaments Urbans

CIUTAT ESPECIALITZADA
Residencial
Unifamiliar continu
Unifamiliar segregat

Activitat econdmica

EJEST Aillat continu

IR Alllat segregat

ISR Entre mitgeres continu

/0 1! Entre mitgeres segregat
%5 Port i Aeroport segregat
CIUTAT MIXTA

Residencial

NI Originani continu

S Origiar segregat

BEES Eixample continu
W30 Bloccontinu M
#5911 Bloc segregat >

A econémica " "ﬂ

B8R Alllat continu L oI

S Entre mitgeres continu "

Font: PDU.

II-lustracié 19. Assentaments Urbans

Font: PDU.
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4. Estratégies d’actuacié

Es diferencia entre:

Projectes metropolitans. Tenen la vocacié d'influir en els elements d’estructura
de la metropolis per reforcar el model metropolita. L’ambit de la N-150,
reconeguda com a eix, i els seus voltants es considera com a projecte
metropolita. També es destaca com a nou centre metropolita el trobament de la
N-150 amb I'AP7.

Ambits d’oportunitat. En aquest cas no es considera cap ambit a Ripollet.

Ambits de regeneracié. El territori metropolitd presenta situacions amb una
acumulacié de deficiéncies urbanistiques que fan que la correccid no es pugui
abordar des de la regulacié genérica i, per tant, indiquen la necessitat d’'una
intervencid de transformacid, remodelacié o rehabilitacié amb caracter
metropolita per revertir la situacié. En aquest ambit, dins de la regeneracio
d’espais d’activitat econdmica s’inclou el Zona Industrial i els barris de Can Mas
i Tiana com a regeneracio del teixit residencial.

Il-lustracio 20. Estratégies d’actuacio
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Font: PDU.
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2. LES PERSONES

2.1. Dinamica demografica i residencial
2.1.1 Estructura i dinamica de la poblacié

El municipi de Ripollet disposa el 2019 d’'una poblacié total de 38.665 persones, en una
superficie de 4,33 km?, i per consegiient, presenta una densitat poblacional de 8.929,6
habitants per km2,

La poblacié ha seguit una dinamica de creixement en els ultims 20 anys. L’'augment més
significatiu es produeix entre el 1999 i el 2009, periode en el qual la poblacié creix en
guasi 8.000 persones. A partir del 2010 el creixement continua tot i que no és tan
pronunciat, i situa el municipi entorn els 37.000 habitants, fins arribar als 38.665 actuals
(veure grafic 1).

Grafic 1. Evoluci6 de la poblacioé. Ripollet (1998-2019)
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Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IDESCAT

Per tal de conéixer la causa d’aquest increment poblacional en els darrers anys pot
resultar oportll analitzar dos fendomens demografics: el creixement natural i els
moviments migratoris del municipi.

Pel que fa al creixement natural -la diferéncia entre naixements i defuncions- aquest ha
estat positiu en els Ultims 20 anys. Especialment elevat entre el 2004 i el 2009, amb un
saldo superior a 300 persones per any. Des del 2011 la tendéncia és d’'un creixement
cada cop menys elevat, fins arribar al 2017 i el 2018 en xifres inferiors a les 100 persones
cada any (veure grafic 2).
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Grafic 2. Creixement natural. Ripollet (1998-2018)
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Aixi doncs, I'increment demografic de Ripollet no s’explica exclusivament pel creixement

natural. Les migracions també han contribuit a definir els canvis a nivell poblacional dels
altims anys.

En primer lloc, pel que fa al saldo migratori intern, és a dir, la diferéncia entre immigracio
i emigracio ja sigui amb la resta de Catalunya o amb altres territoris d’Espanya, aporta
un resultat negatiu total de -133 persones durant els ultims 10 anys (veure taula 1).

Taula 1. Evolucié migracions internes (2008-2018)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Amb laresta
de Catalunya

Immigracions 1.312 1.298 1.401 1.418 1.378 1.374 1.306 1.337 1.179 1.273 1.381
Emigracions 1.324 1.317 1.398 1.447 1.462 1.323 1.308 1.304 1.220 1.117 1.350
Saldo -12 -19 3 -29 -84 51 -2 33 -41 156 31
migratori

Amb laresta

d'Espanya

Immigracions 236 260 204 249 223 210 230 204 215 216 177
Emigracions 295 311 265 239 240 226 238 218 202 203 207
Saldo -59 -51 -61 10 -17 -16 -8 -14 13 13 -30
migratori

Saldo -71 -70 -58 -19 -101 35 -10 19 -28 169 1
migratori

intern

Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IlDESCAT
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En segon lloc, pel que fa a les migracions externes, és a dir, els moviments amb origen
o destinacioé de fora del territori espanyol, presenten en total un saldo positiu en el mateix
periode.

Per tant, el municipi de Ripollet ha captat 815 emigrants provinents de I'estranger en el
periode compres entre 2008 i 2018 (veure taula 2); dels quals una elevada proporci6 es
comptabilitzen en la Ultima anualitat observada.

Taula 2. Migracions externes (2008-2018)

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Immigracions | 705 | 432 | 496 | 442 | 343 | 349 | 365 | 410 | 523 | 592 698

Emigracions 321 | 513 | 444 | 542 | 523 | 476 | 295 | 365 | 367 | 321 | 370

Saldo
migratori 381 -81 52 -100 | -180 | -127 70 45 156 271 328
extern

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de 'IDESCAT

En definitiva, el saldo migratori positiu prové, basicament, a partir del saldo migratori
extern.

Tot i aixd, en comparacié amb la resta d’ambits territorials, el saldo migratori extern i,
també, el total, son inferiors als de la mitjana comarcal, provincial i catalana. Es a dir en
xifres relatives el municipi ha rebut menys persones migrades que la resta de territoris
de referéncia (veure taula 3).

Taula 3. Comparativa saldo migratori intern, extern i total (2018)
Valles Prov. de

Ripollet Occidental Barcelona Catalunya

Saldo migratori intern 0,0 1,2 -1,15 -0,35
(Habitants per mil)

Saldo migratori extern 8,6 8,4 13,78 13,05
(Habitants per mil)

Saldo migratori total 8,6 9,6 12,63 12,70
(Habitants per mil)

Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IDESCAT

2.1.2 Nacionalitats

Els habitants del municipi s6n, majoritariament, nascuts a I'Estat (85,76%) i, en menor
mesura (14,24%), a I'estranger. Unes xifres forga similars a 'ambit comarcal, tot i que la
provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya presenten percentatges superiors de
poblacié nascuda a 'estranger (veure taula 4).
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Taula 4. Poblacio per lloc de naixement. Comparativa (2018)

Provincia de
Ripollet Valles Occidental Barcelona | Catalunya
Nascuts a l'estat 85,76% 86,43% 81,18% 81,83%
Nascuts a
I'estranger 14,24% 13,57% 18,82% 18,17%

Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'I[DESCAT

Tanmateix, del col-lectiu de forans provinents d’altres paisos, una part han adquirit la
nacionalitat espanyola; tot i que el 10,8% encara mante la del seu pais d’origen (veure
grafic 3).

Grafic 3. Distribucié de la poblacié per nacionalitat. Ripollet (2018)
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Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT

Distribucio de la poblacié nascuda a I’estranger

La poblacié de procedéncia estrangera es concentra, de forma més elevada, en certes
zones del municipi.

En aquest sentit, el barri de Tiana, Can Mas, una part de la Zona Centre i les zones
limitrofs amb la Zona Industrial tenen els indexs de poblacié nascuda a I'estranger més
elevats del municipi.

Per contra, barris com Pinetons, Can Clos 0 Gass6 Vargas en concentren una proporcio
menys elevada (veure il-lustracié 21).
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Il-lustracio 21. Poblacié nascuda a I’estranger per seccio censal. Ripollet (2018)
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La procedéncia estrangera amb més preséncia al municipi és la provinent de I'Africa
(33,0%) amb especial accent a les persones emigrades des del Marroc, que formen una
comunitat de persones de fins a 902 persones (veure taula 5, taula 6 i grafic 4).

Taula 5. Distribucio6 de la poblacié estrangera per continents (2018)

Ripollet Oc\(/:?clilgr?tal Prov. de Barcelona | Catalunya
Nacionalitat
Espanyola 89,18% 89,90% 86,74% 85,76%
Estrangera 10,82% 10,10% 13,26% 14,24%
Procedéncia migracions
UE 19,33% 19,11% 23,67% 26,10%
Resta Europa 2,92% 4,40% 6,22% 6,76%
Africa 33,0% 32,96% 21,89% 26,67%
Ameérica del Sud 18,70% 23,95% 21,03% 17,75%
America del Nord ! 9,38% 8,82% 8,77% 7,89%
Asia i Oceania 16,68% 10,75% 18,42% 14,84%
Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT

Grafic 4. Distribucié de la poblaci6é estrangera segons continents (2018)

16,68% 19,33%

2,92%
18,70%
9,38% 33,00%
Resta UE Resta Europa = Africa
= America delNord i Central = Américadel Sud = Asia iOceania

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT

A continuacié, les persones provinents de la Uni6 Europea (19,33%) conformen el segon
gran grup d’emigrants, amb especial relleu del col-lectiu procedent Romania que suma
472 habitants.

Finalment, també s6n destacables els residents amb procedéncia de paisos d’América
del Sud (18,7%) que provenen de diferents paisos del continent, aixi com la comunitat
paquistanesa i xinesa.
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Taula 6. Poblacio estrangera pels principals paisos de procedéncia. Ripollet (2018)

Poblacié del pais % respecte el total de Iq poblacié
estrangera al municipi

Marroc 902 21,74
Romania 472 11,38
Pakistan 382 9,21

Xina 226 5,45
Equador 194 4,68
Hondures 163 3,93

Italia 126 3,04
Veneguela 119 2,87
Republica

Do?ninicana 110 2,65
Coldombia 109 2,63

Marroc 902 21,74
Romania 472 11,38

Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'I[DESCAT
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ll-lustracié 22. Procedéncia de les persones amb nacionalitat estrangera provinents d’Europa i el Nord d’Africa. Ripollet (2018)

PERSONES SEGONS NACIONALITAT (2018)
[ 11-200

[ ]201-400

[77] 404,- 600

[ Més de 600 &

—
P Riissia 42

Algéria 37

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT
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Il-lustracio 23. Procedéncia de les persones amb nacionalitat estrangera provinents del Sud i Centre América. Ripollet (2018)

Brasil 38

PERSONES SEGONS NACIONALITATS (2018)
T 11-50

[ ]51-100

1 101-150 . -

[ Més de 150 %b

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT
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2.1.3. Fluxos intermunicipals

Els municipis que canalitzen la majoria d’altes i baixes residencials en el periode 2015-
2019 son Barcelona i Cerdanyola seguit de Sabadell, Montcada i Reixac i Terrassa. En
menor mesura trobem municipis com Barbera del Vallés (adjacent a Ripollet) o Sant
Cugat del Vallés (veure grafic 5).

Grafic 5. Fluxos intermunicipals. Ripollet (2015-2019)

CERDANYOLA DEL VALLES -1128 | 1239
BARCELONA -031 | 1357
SABADELL -479
MONTCADA | REIXAC -295
TERRASSA -259 218
BADALONA -160 226
HOSPITALET DE LLOBREGAT -122 222
SANTA COLOMA DE GRAMENET -102 180
BARBERA DEL VALLES -160 142
SANT CUGAT DEL VALLES -126 130
-1500  -1000 -500 0 500 1000 1500

OBaixes MWAltes

Font: Elaboracio propia a partir de la informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

El preu elevat dels habitatges a Barcelona podria explicar el flux poblacional d’aquesta
ciutat cap a Ripollet. D’altra banda, la fuita d’habitants cap a Sabadell podria estar
motivada per buscar preus d’habitatge més econdomics (veure grafic 6).

Grafic 6. Comparativa preu/m? de compra de I’habitatge municipis propers (2018)

4500
3995

3500

3000

2426
2500 2188 2096

1642
1500
1000
500
0 L |

Barcelona Sant Cugat Cerdanyola Ripollet Badalona Santa Sabadell Barbera del Montcada i
del Vallés  del Vallés Coloma de Vallés Reixach
Gramenet

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge

2.1.4 L’estructura per edats i sexes

L’estructura demografica de Ripollet presenta canvis significatius en els ultims 10 anys,
els quals es poden observar en les segiients piramides de poblacio.
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La piramide de poblaci6 actual mostra un envelliment progressiu de la poblacié respecte
a la de fa una decada.

En aquest sentit, durant el periode objecte d’estudi s’ha reduit de manera considerable
la proporcié d’habitants d’edat compresa entre els 20 i els 40 i, en canvi, ha augmentat
el gruix poblacional de persones majors de 40 anys.

Un dels efectes d’aquesta variacio estructural és la disminucié d’infants d’entre 019 anys
i F'augment de poblacio jove d’entre 11 i 19 anys (veure grafic 7).

Grafic 7. Piramide de poblacio. Ripollet (Comparativa 2008-2018)

De 80 a 84 anys
de 70 a 74 anys

De 60 a 64 anys

De 50 a 54 anys

De 40 a 44 anys

De 30 a 34 anys

De 20 a 24 anys

De 10 a 14 anys

De 0 a4 anys
6% 4% 2% 0% 2% 4% 6% 8%

mDones (2008) ODones (2018) Homes (2008) OHomes (2018)
Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IDESCAT

Tot i aixi, el municipi disposa d’una poblacié menys envellida que la resta de territoris
analitzats.

En aquest sentit, 'index de poblacié infantil és superior a la mitjiana comarcal provincial
i del conjunt de Catalunya i, alhora, I'index d’envelliment i sobreenvelliment sén inferiors
en comparacio amb la resta d’ambits territorials.

A més, I'index de dependéncia global és, també, inferior al del Vallés Occidental, la
provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya (veure taula 7).
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Taula 7. Indicadors demografics (2018)

. Valles Prov.

Ripollet Occidental Barcelona Catalunya

38.347 917.905 5.609.350 7.600.065
Poblacié
index de poblacié infantil® 19,26% 18,35% 16,31% 16,49%
index envelliment? 77,32% 89,30% 115,24% 113,43%
index sobreenvelliment? 12,96% 15,03% 16,40% 16,61%
index de dependéncia 34,15% 53,2% 35,11% 35,19%
global*
Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT

Alhora, resulta oportl analitzar les caracteristiques demografiques de les persones
joves del municipi. El col-lectiu jove s’haura de tenir en compte en la planificacié de les
politiques d’habitatge, ja que aquestes cohorts estan vivint, o viuran en els proxims anys,
un procés d’emancipacié. En aquest sentit (veure taula 8):

e Prop duna quarta part de la poblacié (21,2%) esta en la franja d’edat
considerada de persones joves, entre 15 i 34 anys; una xifra en consonancia
amb la resta d’ambits territorials.

o El col'lectiu d’entre 15 i 19 anys, en menys d’una década, es trobara en edat
d’emancipacio. Aquest grup significa un gruix de 1.949 persones (5,08% del total
de la poblacid) i, en termes relatius, també és una proporcié més elevada a la
provincia i el conjunt de Catalunya.

e Les cohorts d’entre 20 i 29 anys es troben en edat d’emancipacio tot i les
dificultats associades als aspectes laborals i a les rendes obtingudes. Aquest
grup engloba prop de 4.000 persones, el 10,9% de la poblacié6 total.

e Finalment, les persones joves d’entre 30 i 34 anys, en general, es troben en
l'estadi d’emancipacié més avancat del totals de grups d’edats estudiats. La
suma d’aquest col-lectiu aglutina 2.368 individus, prop del 6% de la poblacio.

1 Percentatge de poblaci infantil (0-15 anys) sobre el total de la poblacio.

2 Poblaci6 de 65 anys i més per cada 100 habitants de menys de 15 anys.

3 Poblaci6 de 85 anys i més per cada 100 habitants de 65 i més.

4 Relaci6 entre la poblacié de 65 anys i més, i de la menor de 16 anys, respecte a la resta de poblacié.
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Taula 8. Estructura poblacional en edat d’emancipacié. Comparativa (2018)

15-34 anys
TOTAL 15-19 20-24 25-29 30-34
anys anys anys anys
Nombre de 8.137 1.949 1.832 2.358 2.368
persones
Ripollet % Total de joves 100% 23,95% 22,51% 28,98% 29,10%
0,
% Total de 21.2% 5.08% 4.78% 6.15%  6,18%
poblacio
Nombre de 198.403  49.104 45.978 47919  55.402
persones
Vallés Occidental |% Total de joves 100% 2475%  2317%  24,15%  27,92%
0,
% Total de 21,61%  5,35% 5,01% 522%  6,04%
poblacio
Nombre de 1.216.038 272.379  272.873  313.642 357.144
Prov de persones
' % Total de joves 100% 26,00%  22,70%  24,70%  26,60%
Barcelona % Total d
0 Total de 21,68% 4,86% 4,86% 4,52% 6,37%
poblaci6
Nombre de 1.640.600 371.304  371.410  419.825 478.061
persones
Catalunya % Total de joves | 100,00%  22,60%  22,60%  25,60%  29,10%
0,
% Total de 2159%  4,90% 4,90% 550%  6,30%
poblaci6
Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de PIDESCAT

Distribucié de la poblacié en edat d’emancipacié

Els habitants de Ripollet presenten algunes diferencies demografiques en funcié de barri
on resideixen.

En primer lloc, la poblacié d‘entre 15 i 34 anys, tot i que presenta un repartiment forca
uniforme al llarg del municipi. es concentra de forma més elevada en barris com Can
Mas, El Centre i en algunes zones de Maragall (veure il-lustracié 24).

En segon lloc, la poblacié d’entre 35 i 64 presenta també un repartiment forga equilibrat
perd destaca sobretot a Can Mas i en alguna zona dels Pinetons (veure il-lustracié 25).

Per ultim, la gent gran es concentra a la part sud-est del barri de Tiana i també al la Zona
Centre (veure il-lustraci6 26).
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ll-lustracié 24. Poblaci6 en potencial edat d’emancipacié (15 a 34 anys). Ripollet (2018)

__BARBERA
~~ DELVALLES

RELACIO DE BARRIS

1- Can Clos

2- Can Mas

3- Zona Centre
4- Maragall

5- Pinetons

6- Sant Andreu
7- Tiana

8- Gassé Vargas
9- Zona industrial
10- Poligon industrial Moli d'en
Xec

11- Baricentro

CERDANYOLA
DEL VALLES

U

15,0% - 17,0%
17,0% - 19,0%
B 19,0% - 21,0%
Il 21,1% - 23,0%

0 250 500m

Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IDESCAT

PERCENTATGE JOVES (15-34 ANYS) PER SECCIO CENSAL (2018) ‘v
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Il-lustracié 25. Poblacié adulta (35 a 64 anys). Ripollet (2018)

~_BARBERA
~~ DELVALLES

CERDANYOLA
DEL VALLES

41,0% - 44,0%
44,1% - 47,0%
[ 47,1% - 50,0%
Il 50,1% - 53,0%

0 250 500 m

Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IDESCAT

RELACIO BARRIS

1- Can Clos
2- Can Mas

[3- Zona Centre

4- Maragall
15- Pinetons

" |6- Sant Andreu

7- Tiana

8- Gasso Vargas

9- Zona industrial

10- Poligon industrial Moli
d'en Xec

11- Baricentro

PERCENTATGE ADULTS (35-64 ANYS) PER SECCIO CENSAL (2018)
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Il-lustracié 26. Gent gran (Més de 65 anys). Ripollet (2018)

__BARBERA DEL
2 VALLES

RELACIO BARRIS

1- Can Clos

2- Can Mas

3- Zona Centre
4- Maragall

5- Pinetons

6- Sant Andreu
7- Tiana

8- Gasso Vargas
9- Zona industrial
10- Poligon industrial Moli
d'en Xec

CERDANYOLA DEL 11- Baricentro
VALLES
PERCENTATGE GENT GRAN (+65 ANYS) PER SECCIO CENSAL (2018)
6,0% - 10,0%
10,1% - 14,0%
Quojf 250 500 m B 141% - 18,0%
[ Bl 181% - 22,0%

Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'lDESCAT
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2.1.6 Les projeccions demografiques

A continuacio, es pot observar la projeccié de la poblacié i de les llars en I'horitzé 2026.
Aixi doncs, es determinen varis suposits d’evolucié del creixement demografic que
serviran per, més endavant, calcular la demanda residencial que pot haver-hi en el
municipi en els propers anys.

La projeccio de la poblacio de Ripollet s'ha realitzat mitjancant el métode de pes a partir
de les projeccions comarcals elaborades per 'IDESCAT.

La metodologia és la seglent: es parteix de la xifra sobre la projeccio de la comarca del
Vallés Occidental projectada per I''DESCAT fins el 2026 a partir de 3 escenaris i
s'apliquen les ponderacions corresponents. Projeccié poblacié municipal = pes
*projeccié poblacié comarcal.

L’ IDESCAT defineix aquests 3 escenaris segons els seglients suposits:

e L’escenari baix suposa una combinacio de fecunditat baixa, esperanca de vida
baixa i migraci6 baixa.

e L’escenari mitja suposa una combinacié de fecunditat mitjana, esperanga de vida
mitjana i migracié mitjana.
e L’escenari alt suposa una combinacié de fecunditat alta, esperanca de vida alta

i migracio alta.

Cal multiplicar el pes del municipi en cada any del periode 2020-2029 per la poblacié
comarcal de l'escenari seleccionat de les Projeccions de poblacié (base 2003) de
'IDESCAT (vegeu taules 9 i 10 i grafic 8):

Taula 9. Ponderaci6 de Ripollet respecte la comarca

2000 2010 2019
Vallés Occidental 717.181 886.530 925.237
Ripollet 29.877 37.151 38.665
pes=poblacio 4,17% 4,19% 4,18%
municipal/comarca
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades IDESCAT
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Grafic 8. Projecci6 de la poblacié. Ripollet (2019-2026)
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Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT

Taula 10. Evolucié de la poblacié projectada (2019-2026)

Any Escenari baix Escenari mig Escenari alt
2019 38.665 38.665 38.665
2020 38.834 39.012 39.144
2021 38.967 39.337 39.620
2022 39.071 39.637 40.092
2023 39.148 39.919 40.564
2024 39.205 40.187 41.039
2025 39.247 40.458 41.520
2026 39.277 40.735 42.009
Font: Elaboraci6 propia segons dades de 'IDESCAT

D’acord amb els tres escenaris presentats, la poblacio projectada I'any 2026, és a dir,
en la vigéncia d’aquest PLH (2021-2026), es moura en un interval entre 39.277 (escenari
baix) i 42.009 habitants (escenari alt).

D’aquesta manera, segons les hipotesis presentades I'escenari baix (segurament el més
adient a nivell predictiu) es correspondria amb un estancament demografic ja que situa
la poblacié a I'any 2026 en unes xifres molt semblants a les actuals.
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2.1.7. Les caracteristiques de la poblacio futura

Les caracteristiques de la poblacié futura, que també s’han elaborat en base a la
projeccio de comarcal, seran lleugerament diferents segons els diversos escenaris.

La proporcié de poblacio infantil (0-15 anys) variara relativament, tot i que segons les
projeccions és probable que disminueixi entre el 15% i el 16%.

La proporcio de poblacié adulta (16-64 anys) tindra un menor pes en tots els escenaris
fruit de I'envelliment progressiu dels habitants.

Tal és aixi que la proporcid de gent gran (majors de 65 anys) experimentara un
increment notori en els propers anys.

Taula 11. Distribucio actual dels grans grups d’edat

nombre %
Infantil (0-15 anys) 6.958 18,1%
Adulta (16-64) 25.679 67,0%
Gran (65i més) 5.710 14,9%
Font: Elaboracio propia segons dades de 'IDESCAT

Taula 12. Distribucié dels grans grups d’edat a I’horitz6 del 2026 segons els diversos

escenaris

Esc. baix Esc. mitja Esc. alt
nombre % nombre % nombre %
Infantil (0-15 anys) 6.042 15,3% 6.501 15,6% 7.006 16,1%
Adulta (16-64) 25.708 65,2% 27.191 65,3% 28.398 65,2%
Gran (65i més) 7.672 19,5% 7.932 19,1% 8.153 18,7%
Font: Elaboracio propia segons dades de 'IDESCAT

Aixi doncs, tot apunta que el municipi experimentara un envelliment progressiu de la
poblaci6 en els proxims 6 anys, on el col-lectiu de la gent gran tindra amb el temps un
pes més notori.

2.1.8. Ladinamica de les llars

Ripollet, 'any 2011, tenia censats un total de 14.033 habitatges. La majoria d’aquests
sén habitatges principals (93,2%), i la resta son secundaris (0,6%) o bé estan buits
(6,2%).
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Taula 13. Habitatges familiars per tipus (2011)

Nombre d’habitatges %
Principals 14.033 93,2%
Secundaris 86 0,6%
Buits 1.016 6,2%
Total 15.049 100%

Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011

S’evidencia, doncs, com es tracta d’'un municipi basicament residencial, amb una
proporcié habitatges secundaris molt reduit en relacié a la resta de territoris. D’altra
banda, en destaca també el fet que el volum d’habitatges buits és del 6,2%; una xifra

menor que la mitjana comarcal i del conjunt de Catalunya.

Taula 14. Comparativa d’habitatges familiars per tipus (2011)

Ripollet Oc\é?(ljleér?tal Catalunya
Principals 93,2% 85,5% 76,2%
Secundaris 0,6% 3,3% 12,2%
Buits 6,2% 11,1% 11,6%
Total 100% 100% 100%
Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011

En aquest cas cal fer esment al registre d’habitatges buits de ’Agéencia de I'Habitatge de
Catalunya el qual té constancia d’un total de 62 immobles d’us residencial en mans de
grans tenidors.

Segons les dades facilitades per I’Ajuntament de Ripollet el municipi compta actualment
amb 14.077 llars, de les quals es destaca una elevada preséncia d’habitatges compartits
per quatre 0 més persones. La mitjana de persones per llar es situa en 2,8, una xifra
significativament més alta que la mitjana catalana (2,55).

Pel que fa a les dades comarcals, provincials i del conjunt de Catalunya, les Uniques
dades oficials que proporcionen informacié sobre la mida mitjana de les llars sén les que
ens aporta el cens de poblacié i llars elaborat per 'INE 'any 2011.
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Taula 15. Llars segons dimensio. Ripollet (2018)

N %
Una persona 2.795 19,86%
Dues persones 3.813 27,09%
Tres persones 3.200 22,73%
Quatre persones 2.953 20,98%
Cinc persones 743 5,28%
Sis persones i més 573 4,07%
Total 14.077 100,00%
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades proporcionades per I’Ajuntament de Ripollet

Taula 16. Llars segons dimensié. Comparativa (2011)

Rinollet Valles Provincia de Catalunva
P Occidental Barcelona y
Una persona 19,20% 20,69% 23,36% 23,32%
Dues persones 29,47% 30,51% 31,86% 31,70%
Tres persones 25,08% 22,54% 21,46% 21,45%
Quatre persones 0 mes 26,26% 26,26% 23,31% 23,53%
Font: Elaboracio propia a partir de dades de Cens de I'INE, 2011

D’altra banda, la gran majoria d’habitatges de Ripollet estan en régim de propietat (83%)
mentre que només el 9% estan en régim de lloguer.

D’aquesta manera, destaca que el régim de tinenga en lloguer és inferior al comarcal i
al de Catalunya. Es dedueix, doncs, que el municipi té¢ un mercat immobiliari de lloguer
molt menys dinamic que el seu entorn.

Pel que fa als habitatges en propietat, més de la meitat encara tenen un deute adquirit
i, per tant, pagaments pendents. Novament cal remarcar, pero, que aquestes dades
provenen del Cens de I'INE elaborat 'any 2011 i, per tant, poden mostrar biaixos amb la
realitat actual.
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Taula 17. Habitatges familiars per régim de tinenca. Comparativa (2011)

Ripollet Valles Occidental Provincia de Catalunya
Barcelona

Propietat per 32,24% 34,98% 36,09% 34,87%

compra pagada

Propietat amb 51,16% 43,26% 33,90% 34,06%

pagaments

pendents

Per heréncia o 3,31% 3,78% 4,25% 5,39%

donacio

De lloguer 8,51% 13,22% 20,21% 19,79%

Cedit gratuit o a 0,75% 1,29% 1,70% 1,84%

baix preu

Altres formes 3,99% 3,47% 3,86% 4,05%

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de Cens de I'INE, 2011

Finalment, els habitatges del municipi destaquen per ser de dues tipologies en termes
de superficie, ja que el 65% dels immobles residencials tenen entre 61 i 90m? de
superficie, i prop del 18% mesuren a partir de 91m?2.

Ripollet Vallés Occidental Catalunya
Fins a 60 m? 16,45% 18,30% 18,00%
De 61 a 90 m? 64,52% 50,13% 50,00%
De 91 a 120 m2 12,56% 19,03% 19,00%
De 121 i més m? 4,92% 12,54% 13,00%
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de Cens de I'INE, 2011

2.1.9. Les projeccions de les llars

La projeccié de poblacié del municipi ha estat completada amb unes previsions del
dimensionament de les llars que serveixen per a estimar la demanda futura d’habitatges.

La metodologia utilitzada per a aquest objectiu és la coneguda com a dimensié mitjana
de la llar que aplica un factor de divisié al conjunt de la poblacio (la grandaria mitjana de
la llar).

Les projeccions de llars es basen, doncs, en una projeccio de poblacié. En aquest cas
s'ha utilitzat la poblacio projectada a I'horitzd 2026 i s'ha generat una projeccié de les
llars en base als diferents escenaris de creixement poblacional tot tenint en compte les
variacions de la grandaria mitjana de les llars projectada a la comarca per 'IDESCAT.

e Escenari baix: Aquest preveu un increment de 446 llars arran de la projeccio
poblacional
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e Escenari alt: Presenta un increment de 1.676 noves llars arran de la previsio de
creixement de la poblacié i d’'un dimensionament per llar inferior a I'actual.

Any Llars Dimensio
2026 14.523 2,70
2025 14.456 2,71
2024 14.440 2,71
2023 14.363 2,73
2022 14.335 2,73
2021 14.242 2,74
2020 14.138 2,75
2019 14.077 2,80
Font: Elaboraci6 propia segons les dades de PIDESCAT

Taula 20. Evolucié de les llars projectades (2019-2026). Escenari alt

Any Llars Dimensio
2026 15.753 2,67
2025 15.441 2,69
2024 15.137 2,71
2023 14.840 2,73
2022 14.608 2,74
2021 14.320 2,77
2020 14.036 2,79
2019 14.077 2,80
Font: Elaboraci6 propia segons les dades de PIDESCAT

Cal remarcar que la dimensio de les llars té una tendencia a la baixa. El motiu d’aquest
fenomen rau en qué les projeccions que fa 'IDESCAT mostren una disminucio
generalitzada dels membres que habiten una mateixa llar. No obstant, cal posar de
manifest que la dimensié de la llar de Ripollet (2,80 membres per llar) esta per sobre de
la mitjana catalana (2,55 membres).
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Per tant, en el futur proper, la mida de les llars del municipi continuaran sent elevades
en relacié a Catalunya.

Caldria fer una distincio entre el concepte de llar i habitatge. Es concep la llar com I'espai
de convivéncia principal d’'una unitat familiar, en canvi I'habitatge és un espai fisic (casa,
part de la casa o pis) apta a viure-hi.

Aixi doncs, una llar no sempre sera automaticament un habitatge, ja que en un mateix
habitatge pot coexistir més d’una llar (unitat familiar). | alhora que existeixen habitatges
secundaris (segones residencies) i habitatges buits.

2.2. Capacitat economica de les llars
2.2.1. Indicadors economics

El total de la renda familiar bruta disponible® (a partir d'ara RFBD) de Ripollet és de
579.851.000€, una xifra que agrega totes les rendes familiars del municipi.

L’any 2016 la localitat comptava amb una poblacié de 37.648 habitants, el que suposa
una RFBD de 15.400€; una quantitat inferior en comparacié amb la resta de la comarca,
la provincia i el conjunt de Catalunya. Per tant, es pot afirmar que el poder adquisitiu
dels habitants del municipi és inferior que el de la mitjana del territori.

Taula 21. Renta familiar disponible bruta. Comparativa (2016)

Rinollet Vallés Provincia de Catalunva
P Occidental Barcelona y
RFDB (milers d’euros) 579.851 15.693.586 95.420.490 | 126.837.019
RFDB per habitant (milers de 15.4 17.4 17.2 17
euros)

RFDB per habitant (index

Catalunya=100) 90,7 102,2 101,1 100
Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IDESCAT i Hermes, Diputacié de Barcelona

Alhora, també resulta d’interés analitzar el nivell de renda per capita i per llar que aporta
I'Atles de distribuci6 de renda de les llars (ADRH) de [I'INE, el qual ofereix
desagregacions de dades més detallades, tot i que encara es considera un producte
estadistic en una fase experimental i per consolidar.®

No obstant, I'analisi d’aquestes dades permet fer una aproximacié a la distribucié de la
renda a nivell territorial, fet que resulta Gtil per estudiar els nivells de desigualtat.

5 RFBD= Remuneracié d'assalariats + Excedent Brut d’Explotacié +Prestacions Socials-Cotitzacions
Socials-Impostos

6 Metodologia ADRH: Enllag d’informacié de I'INE amb dades tributaries, en gran part de I'AEAT, treballant

amb dades agregades de la renda per secci6 censal. Els ingressos, per tant, s’adscriuen al lloc on el
perceptor de rendes resideix segons el seu empadronament, no segons declaracié (o model) de renda.
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En el cas de Ripollet el nivell de renda per capita i per llar (veure il-lustracions 27 i 28)
meés elevat es correspon amb el barri dels Pinetons. Per contra les seccions censals
meés properes a la Zona Industrial i el barri de Tiana son les que presenten nivells de
renda menys elevats.

A partir de I'entrevista realitzada a la Plataforma d’Afectats per la Hipoteca s’informa que
en aguestes zones (Tiana i les zones de Can Mas i Maragall adjacents a la Zona
Industrial) és on es concentren la majoria d’ocupacions sense titol habilitant.
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Il-lustracid 27. Renda per capita en seccions censals. Ripollet (2018)

_BARBERA DEL
~~  VALLES

CERDANYOLA DEL
VALLES

0 250 500 m

Font: Atles de distribucié de la renda de les llars, INE

RELACIO BARRIS

1- Can Clos

2- Can Mas

3- Zona Centre
4- Maragall

5- Pinetons

6- Sant Andreu
7- Tiana

8- Gasso Vargas
9- Zona industrial
10- Poligon industrial Moli
d'en Xec

11- Baricentro

RENDA PER CAPITA PER SECCIO CENSAL (2018)
8.002,0€ - 9.464,0€
9464,1€ - 10.926,0€

N 10.926,1€ - 12.388,0€

Il 12.388,1€ - 13.850,0€
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=

VALLES c1j1e-nB)élfi(t::entro
RENDA FAMILIAR PER SECCIO CENSAL (2018)
22.828,0€ - 26.845,0€
( 26.845,1€ - 30.861,0€
X 250 500 m B 30.861,1€ - 34.878,0€
[ — ‘ B 34.878,1€ - 38.894,0€

'BARBERA DEL
VALLES

CERDANYOLA DEL

Il-lustraci6 28. Renda per llar en seccions censals. Ripollet (2018)

Font: Atles de distribucié de la renda de les llars, INE

RELACIO BARRIS

1- Can Clos
2- Can Mas
3- Zona Centre
4- Maragall
5- Pinetons

- 16- Sant Andreu

7- Tiana

8- Gasso6 Vargas

9- Zona industrial

10- Poligon industrial Moli
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2.2.2. Dades atur

El mercat de treball és un element que impacta en la situacié economica de les families
i condiciona fortament la capacitat d’aquestes a I'hora d’afrontar les despeses de
I'habitatge.

En aquest sentit, de les situacions d’atur de llarga durada poden causar situacions de
vulnerabilitat i exclusié i que comporten greus dificultats per fer front a les diferents
despeses, entre aquestes les relacionades amb 'habitatge.

A Ripollet la taxa d’atur pel 2019 és del 13,16%, una xifra lleugerament superior a les
dades comarcals, provincials i del conjunt de Catalunya.

Taula 22. Taxa d’atur. Comparativa (2019)

. R . Provincia
Ripollet Vallés Occidental vinel Catalunya
Barcelona
Taxa d’atur 13,16% 11,06% 10,33% 10,50%

Font: Elaboracio propia a partir de dades d’IDESCAT i Hermes, Diputacié de Barcelona

L’evoluci6 de la taxa d’atur en els ultims 10 anys ha seguit una tendéncia compartida al
municipi del Vallés Occidental i en la resta de territoris analitzats. Les xifres se situen el
2008 entorn el 10%, per després augmentar de forma molt accentuada per sobre el 20%,
en els anys de la crisi econdmica.

A partir del 2014 les xifres comencen a disminuir i al 2019 es tornen a situar en un
percentatge molt similar al 2008 entorn el 10% i el 15%. Cal remarcar, que durant quasi
tot el periode analitzat la taxa d’atur a Ripollet és superior que a la resta d’ambits.

Grafic 9. Evolucié de la taxa d’atur. Comparativa (2008-2019)
30%
25%
20%

15%

10%

5%

0%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

= = = Ripollet Vallés Occidental Provincia Barcelona Catalunya

Font: Elaboracié propia a partir de dades d’IDESCAT i Hermes, Diputacié de Barcelona
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2.2.3. Esfor¢c economic

L’esforg economic’ és el percentatge de la renda familiar mensual destinada a sufragar
la despesa de I'habitatge, ja sigui de compra o de lloguer. En aquest cas, les xifres varien
segons el régim de tinenca. Aixi doncs, I'esfor¢ econdmic pel lloguer suposa fins al 48%
dels ingressos dels habitants del municipi, mentre que I'esfor¢ destinat a la propietat
suposa fins el 37%.

Grafic 10. Esfor¢ economic segons tinencga. (2018)
60%

50% 48%

37%

40%

30%

20%

10%

0%
Esfor¢ economic lloguer Esfor¢c economic propietat

Font: Elaboracio propia a partir de dades de 'IDESCAT i de la Secretaria d’Habitatge

De forma generalitzada, I'evolucié de I'esfor¢ econdmic en habitatges de propietat
segueix una tendéncia d’augment en el municipi, tot i una davallada el 2014 i 2015,
torna augmentar de forma progressiva els anys segients (veure taula 23).

No obstant, cal esmentar que la compra suposa una aportacio inicial econdmica que
moltes unitats de convivéncia no es poden permetre, fet que no es reflecteix en aquesta
taula.

Taula 23. Evoluci6 esfor¢ economic propietat. Comparativa (2003-2018)

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Ripollet 31,52% 27,20% | 26,61% | 29,45% | 33,00% | 37,40%
Vallés Occidental 25,82% 23,06% | 20,27% | 24,02% | 25,97% | 29,96%
Provincia de Barcelona 32,31% 31,75% | 31,61% | 31,39% | 33,17% | 33,59%
Catalunya 28,39% 27,58% | 27,93% | 28,59% - -
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de I'IDESCAT i de la Secretaria d’Habitatge

7 Calcul esforg economic propietat: (Quota hipotecaria)/RFBD capita)*100. / Quota hipotecaria= habitatge
de 75m?, hipoteca 30 anys, 80% del preu de compra, tipus interés de referéncia publicat pel Banc d’Espanya
Calcul esforg economic lloguer: Preu mig lloguer*12/RFBD capita
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En canvi, I'esfor¢ econdmic en relacié al lloguer ha seguit una tendéncia d’augment molt
més accentuada (veure taula 24).

Taula 24. Evolucié esfor¢ economic lloguer. Comparativa (2003-2018)

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Ripollet 41,52% | 39,80% | 39,69% | 39,71% | 42,11% | 48,03%
Valles Occidental 39,84% | 38,29% | 38,53% | 40,24% | 44,14% | 47,33%
Provincia de Barcelona 44,86% | 44,21% | 44,55% | 45,68% | 48,36% | 49,80%
Catalunya 40,41% | 39,24% | 39,82% | 42,05% - -

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de ’IDESCAT i de la Secretaria d’Habitatge

2.3. Oferta i accessibilitat al mercat d’habitatge

2.3.1 Dinamica constructiva

Una gran part dels habitatges principals del municipi es van construir entre el 1961 i el
1980. Tot i aixi, també és remarcable una dinamica constructiva forca potent entre el
1991 i el 2011 que agrupa fins al 40% del parc d’habitatges existents.

Grafic 10. Habitatges principals segons any de construccid. Ripollet.

De 192121940 Il 1%

De 194121950 [l 2%

De 1951 a 1960 NN 5%

De 1961 2 1970 | >

De 1971 a 1980 |, 0/
De 198121990 IIINIGEGEGEGEG

De 1991 a 2001 | 20

De 2002 22011 | 20

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'INE

Taula 25. Comparativa d'habitatges segons anys de construcci6 (2011)

Ripollet Vallés Occidental Catalunya

2002-2011 19,87% 14,06% 12,46%
1991-2001 19,82% 19,53% 13,09%
1981-1990 7,32% 11,47% 10,77%
1971-1980 24,01% 24,09% 23,24%
1961-1970 20,98% 15,53% 17,36%
1951-1960 5,25% 7,80% 7,38%
1941-1950 1,70% 2,41% 3,29%
1921-1940 1,06% 2,32% 3,77%
1900-1920 1,23% 3,18%
Abans de 1900 1,58% 5,47%
Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I'INE, Cens 2011
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Pel que fa a la dinamica constructiva s’observa que I'evolucié del nombre d’habitatges
iniciats en el municipi segueix un patré similar a la comarca i a Catalunya, tot i que amb
dades forca inferiors, segons les dades de la Secretaria d’Habitatge de Catalunya.

En aquest sentit, malgrat el creixement que hi va haver d’habitatges iniciats a principis
del 2000, a partir del 2007 es produeix un decreixement accentuat i, a continuacié, un
estancament generalitzat fins al 2018. En el cas de Ripollet es produeix un decreixement
accentuat entre el 2000 i el 2003, per després augmentar lleuguerament fins el 2006,
seguit d’'una davallada fins al 2009 i per ultim una dinamica d’estancament generalitzat
fins 'actualitat.

Grafic 12. Comparativa evolucié habitatge iniciat per cada mil habitants (1999-2018)
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge

Pel que fa a I'evolucié dels habitatges finalitzats la dinamica també és forca similar a la
descrita anteriorment; és a dir, la tendéncia que segueix Ripollet és la mateixa que la de
la resta d’ambits territorials.

En destaca, sobretot, una davallada a partir del 2002, i després una brusca aturada
d’habitatges finalitzats d’enca el 2012.
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Grafic 13. Comparativa evolucié habitatge finalitzat per cada mil habitants (1999-2018)
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades de |a Secretaria d’Habitatge

Per tant, es constata una frenada de les construccions que coincideix amb l'inici del cicle
d’alentiment econdmic viscut a partir del 2007. Unes xifres que continuen estancades
fins I'actualitat.

Cal esmentar que entre el 2015 i el 2019 es constata la tramitacio de 82 llicéncies d’obra
majors relacionades amb habitatge. En total sumen 67 nous edificis d’habitatges, al
voltant d’'uns 155 habitatges nous en els ultims cinc anys.

Construccio HPO

Pel que fa a la construcciéo d’Habitatge de Proteccié Oficial només hi ha possibilitat
d’accedir a les dades a partir de I'any 2002.

En tot cas el nombre d’HPO iniciat presenta unes xifres molt més baixes que les de
I'habitatge lliure, les quals no superen els 4,5 habitatges per cada mil habitants en tot el
periode.

A la provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya és un alentiment en la construccié
d’habitatge protegit a partir del 2012.

En el cas de Ripollet es produeix un pic en l'inici d’HPO I'any 2008 i I'any 2019, amb la
construccio de 128 i 172 pisos de proteccio oficial respectivament.
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Grafic 14. Comparativa HPO iniciat per cada mil habitants (2002-2018)
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge

En els ambits territorials analitzats 'HPO finalitzat segueix un patré forca similar a
I'anteriorment descrit. Tot i aixi, i com és logic, el descens en la finalitzacio d’habitatges
no comenga fins el 2013, any a partir del qual les dades s’estanquen i no superen el 0,5
habitatges finalitzats per cada mil habitants.

Concretament en el cas de Ripollet només finalitza habitatge protegit 'any 2010 i 2011,
en el qual s’acaben les promocions de 2008 i 2009.

Grafic 15. Comparativa HPO finalitzat per cada mil habitants (2002-2018)
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge
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2.3.2 Caracteristiques de I’oferta d’habitatges

Durant 'any 2018 s’han produit un total de 421 compravendes, de les quals 29
corresponen a habitatges nous lliures, 3 a habitatges nous protegits i 389 a habitatges
usats (veure taula 26).

Aixi doncs, a Ripollet predomina el mercat de compravenda d’habitatge usat, el qual
agrupa fins al 92% de les transaccions. Una comparativa mostra com agquesta tendéencia
encara €és més accentuada al municipi que a la resta de territoris de referencia (veure
taula 27).

Taula 26. Comparativa mercat compravenda (2018)

. Valles Prov. de

Ripollet Occidental Barcelona Catalunya
Nre. Compravendes
Habitatges nous 29 1.317 7.358 11.197
lliures
Hab. nous protegits 3 114 725 1.020
Habitatge usat 389 8.866 47.212 68.603
TOTAL 421 10.297 55.295 80.820
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

Taula 27. Comparativa mercat compravenda (2018)

Ripollet vallés Prov. de Catalunya
P Occidental Barcelona y

Nre. Compravendes
Habitatges nous 7% 13% 13% 14%
lliures
Hab. nous protegits 1% 1% 1% 1%
Habitatge usat 92% 86% 85% 85%
Font: Elaboracid propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

Una comparativa en relacié al nombre de compravendes d’habitatge nou per cada mil
habitants mostra unes dades lleugerament més baixes al municipi que a la mitjana
catalana.

Alhora, existeix un domini clar del mercat de segona ma al municipi, la comarca, la
provincia i el conjunt de Catalunya. Tot i que a la localitat del Valles Occidental la
mobilitzacié del mercat de primera ma és menys elevada en comparacié amb la resta
d’ambit territorials analitzats (veure taula 28).

89



PLA LOCAL D’HABITATGE DE RIPOLLET

Taula 28. Comparativa mercat compravenda per cada mil habitants (2018)

Ripollet Vgllés Prov. de Catalunya
Occidental | Barcelona
Compravenda habitatge nou 0,76 1,43 1,31 1,47
per cada 1.000 habitants
Compravenda habitatge usat 10,14 9,66 8,42 9,03
per cada 1.000 habitants
Compravenda total 10,98 11,22 9,9 10,6
d’habitatges per cada mil
habitants
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

El nombre de compravendes en el mercat immobiliari han seguit una tendéncia a l'alga
en els ultims 5 anys, on de forma generalitzada s’ha augmentat entorn a uns 6 habitatges
per cada mil habitants.

Grafic 16. Nombre total de compravendes per cada mil habitants. Comparativa (2013-2018)
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Font: Elaboracio6 propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

En tot cas, si s’observen les dades de compravenda al detall s’adverteix que 'augment
en la mobilitzacié d’estoc en el darrer periode es produeix, basicament, per 'augment
de les transaccions de segona ma.

En canvi, la compravenda de nous habitatges esta estancada des de 2013; una
tendéncia clarament generalitzada en tots els territoris analitzats.
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Grafic 17. Comparativa entre el nombre de compravendes de primerai segona maper cada
mil habitants. Comparativa (2013-2018)
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El preu total dels habitatges, tant del nou com del mercat de segona ma, és forca meés
baix al municipi en comparacié als altres ambits territorials.

D’altra banda, és remarcable que, a Ripollet, al 2018, el preu total de I'habitatge usat és
superior al nou (veure taula 29).

Taula 29. Comparativa preu total habitatges 2018 (mitjana en milers d’euros)

Ripollet Vgllés Prov. de Catalunya
Occidental Barcelona

Habitatge nou 123,9 232,6 224,7 198,6

Habitatge usat 172,5 187,4 209,2 184,5

Total 169,0 193,3 2114 186,6

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

La tendéncia es repeteix si es compara el preu del m? construit de Ripollet amb la resta
d’ambits geografics on s’emmarca.

Aquest és, doncs, inferior en I'habitatge nou com en l'usat, i t¢ un preu de mitjana de
2.187,6€/m? (2018).
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Taula 30. Comparativa preu/m? construit (2018)

Ripollet valles Prov. de Catalunya
P Occidental Barcelona y
. 1.607,62 2.258,54 2.433,04 2.103,60
Habitatge nou
. 2.232,58 1.938,97 2.351,85 2.067,49
Habitatge usat
2.187,60 1.980,32 2.363,72 2.072,85
Total
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

L'evolucié del preu de I'habitatge per m?, tot i haver experimentat un lleuger
decreixement entre el 2013 i el 2015, ha seguit una tendéncia d’augment en els ultims
3 anys de forma generalitzada (veure grafic 18).

Grafic 18. Comparativa evolucié preu/m? construit (2013-2018)
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Font: Elaboracio propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

Tot i aixi, si s’observen les dades més recents (extretes el gener de 2020 del portal
immobiliari Idealista) s’observa un lleuger decreixement dels preus a la localitat, i en
canvi un augment en les dades provincials i del conjunt de Catalunya.

Taula 31. Comparativa preu/m? venta construit IDEALISTA (abril 2020)

Ripollet Vallés Occidental Prov. de Catalunya
Barcelona
Preu m? 2.076€ 2.206€ 2.882€ 2.394€

Font: Elaboracio propia a partir de dades del portal IDEALISTA
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Alhora, segons el portal Idealista el preu més elevat per m? construit es situa a la zona
de Can Clos-Avinguda Catalunya i, per contra, el més baix al Poligon Industrial (veure
taula 32).

Taula 32. Comparativa preu/m? construit de venda per zones de Ripollet. IDEALISTA

(abril 2020)

Can Clos - Avda. Catalunya 2.593 €
Nord- Sant Andreu 2.395 €
Can Tiana 2.196 €
Sant Jordi- Can Mas 1.880 €
Centre 1.844 €
Poligon Industrial 1.619 €
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades del portal IDEALISTA

En comparaci6 amb els municipis més propers, Ripollet presenta el preu per m2
construit forca elevat, només superat per Cerdanyola, Sant Cugat i Barcelona.

Grafic 19. Comparativa preu/m?2 construit amb municipis propers (2018)
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Font: Elaboracio6 propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge
Lloguer
Pel que fa a I'evolucié del preu dels lloguers s’observen tres fenomens:

e El preu del lloguer a Ripollet és inferior a la resta d’ambits durant quasi tot el
periode analitzat.

e Es produeix un augment del preu el 2005 i el 2008. No obstant, aquest preu
decreixera fortament a partir del 2009 i fins el 2014.

e A partir del 2015 s’observa una augment progressiu fins als 2018, tornant a la
dinamica de preus del 2007.
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Grafic 20. Evoluci6 anual mitjana de preus contractes de lloguer (euros/mes). Comparativa
(2005-2018)
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Font: Elaboracio propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

Aquesta evolucié a l'alga dels preus del lloguer queda reflectida si es realitza una
comparativa entre la mitjana de preus entre el 2015 i el 2017 i els preus de lloguer
actuals.

Taula 33. Comparativa mitjana 2010-2017 amb 2018 lloguer euros/mes

Ripollet | Vallés Occidental Prov. Barcelona Catalunya
Mitjana 2005-2017 560,02 € 593,86 € 645,16 € 600,24 €
2018 616,33 € 686,30 € 768,76 € 698,36 €
Font: Elaboracié propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

El portal Idealista proporciona informacié més detallada sobre el preu per m? de
I'habitatge de lloguer. Un cop més, els preus al municipi del Valles Occidental son
significativament més econdmics que I'ambit provincial i del conjunt de Catalunya.

Taula 34. Comparativa €/m? lloguer construit a nivell mensual. IDEALISTA (abril 2020)

Ripollet valles Prov. de Catalunya
P Occidental Barcelona y
Preu m2 11,0 11,8 17,7 16,8

Font: Elaboracid propia a partir de dades del portal IDEALISTA

Tot i aixi, si es compara amb els municipis propers s’observa que a Ripollet el preu/m?
del lloguer és més elevat, excepte en el cas de Cerdanyola del Vallés.
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Taula 35. Comparativa €/m? lloguer construit a nivell mensual. IDEALISTA (abril 2020)

Preu/m?2
Ripollet 11,0
Cerdanyola del Valles 11,12
Barbera del Vallés 9,55
Montcada i Reixac 8,82
La Llagosta 9,59
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades del portal IDEALISTA

El portal Idealista no presenta una oferta gaire elevada d’habitatges en lloguer, en
qualsevol cas segons les dades del portal la zona amb preu/m2 de lloguer més elevat
és Sant Jordi-Can Mas.

Taula 36. Comparativa €/m? de lloguer per zones de Ripollet a nivell mensual.

IDEALISTA (gener 2020)

Zones Preu m2 lloguer Pisos en oferta
Can Clos - Avda. Catalunya B 0

Nord- Sant Andreu 10,65€ 2

Can Tiana 10,71€ 1

Sant Jordi- Can Mas 11,10€ 5
Centre 10,25€ 2
Poligon Industrial - 0

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades del portal IDEALISTA

Pel que fa al nombre de contractes de lloguer es detecta una evolucié compartida entre
el municipi i els diferents territoris analitzats, tot i que si amb algunes particularitats
diferenciades.

A nivell generalitzat es produeix un augment en el nombre de contractes fins al 2012. A
partir del 2013 aquest creixement es veu alentit fins al 2016, pero a partir del 2017 el
nombre de contractes torna a créixer.

Cal remarcar que el nombre de contractes de lloguer a Ripollet és, durant tot el periode,
molt més baix que a la comarca, la provincia i al conjunt de Catalunya.
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Grafic 21. Evolucié del nombre de contractes de lloguer per cada mil habitants.
Comparativa (2005-2018)
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Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

Aquest augment en els contractes de lloguer queda palés comparant la mitjana entre el
2005 i el 2017 i la situaci6 del 2018.

Taula 37. Comparativa mitjana 2010-2017 amb 2018 nombre contractes per cada

1.000 habitants

Ripollet Valles Prov.
Occidental Barcelona Catalunya
Mitjana 2005-2017 10,6 13,5 15,90 15,18
2018 16,0 18,5 22,90 22,10
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de |a Secretaria d’Habitatge

Una analisi conjunta de I'evolucié del nombre de contractes i del preu del lloguer posa
de manifest com, excepte entre el 2014 i el 2015, el mercat ha seguit tendéncia
expansiva, tant el preu com el nombre de contractes.
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Grafic 22. Mercat de lloguer. Ripollet (2005-2018)
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Font: Elaboracio propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

2.4. Problematiques i necessitats d’habitatge assequible i
social

En el seguent apartat s’identifiquen els diferents col-lectius socials amb dificultats per
mantenir o accedir a un habitatge a preu assequible i d’aquesta enumeracié s’extreu els
calculs de les necessitats d’intervencié en matéria d’habitatge en els seglients 6 anys
en que el Pla Local d’'Habitatge tindra vigéncia (2021-2026).

Tot i aixi, en primer lloc es fa referéncia a les dades del Pla Territorial Sectorial de
'Habitatge de Catalunya on s’estimen les necessitats d’habitatge d’us social per al
municipi.

En segon lloc, es realitza el calcul de les necessitats d’intervencié en matéria d’habitatge
segons les fonts consultades en aquest Pla Local d’Habitatge, ja siguin fonts municipals
o estadistiques.

En tercer lloc, es fa un recull de dades en relacio als ajuts en matéria d’habitatge del
consistori, d’altres organismes, aixi com les dades relatives als processos d’execucio
hipotecaria, informacié que contribueix també a posar sobre la taula les problematiques
relacionades amb I'habitatge al municipi.

2.4.1 Les dades de Pla Territorial Sectorial de I’Habitatge de Catalunya

El Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya, com a instrument de planificacio
i programacio de les politiques d’habitatge a llarg termini, estima les necessitats
d’habitatge d’us social dels municipis en els seglents quinze anys, també en el cas de
Ripollet.

El Pla esta en fase d’avang, el Decret llei 17/2019 especifica que aquest hauria d’estar
aprovat en el termini d’'un any a partir de I'entrada en vigor del Decret llei.
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Aixi doncs, s’estableix la necessitat d’'implementar mesures per, en els proxims 15 anys,
arribar a I'objectiu de solidaritat d’'urbana en el qual un 15% del total del parc d’habitatges
principals sigui destinats a politiques socials.

El Pla Territorial estima la projeccié dels habitatges principals en els propers tres
quinquennis es podria considerar que el primer quinquenni es correspon amb el 2026,
any de finalitzacio del Pla.

Aquest Pla Local d’Habitatge té una vigéncia de 6 anys (2021-2026) i per tant estableix
les projeccions any a any fins al 2026. | tot i que aquestes projeccions s6n en nombre
de llars i no habitatges principals, com fa el Pla Territorial, es creu convenient comparar
ambdues projeccions a fi d’establir concordances entre les prediccions de les politiques
d’habitatge autonomiques i les locals.

Aixi doncs, si es realitza una comparativa de previsions el Pla Local estima que pel 2026
el municipi disposara de 14.523 llars, segons I'escenari baix i el Pla Territorial, fent
referéncia al primer quinquenni, un total de 14.307 (veure taula 38 i 39).
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Taula 38. Projecci6 habitatges politiques socials 1r Quinquenni. Ripollet

SITUACIO INICIAL

FINAL 1R QUINQUENNI

Estimacié Habitatges Rati d'habitatges Projecci6 Projeccié Nous habitatges Objectiu
habitatges existents destinats a habitatges habitatges politiques solidaritat 1r
principals destinats a politiques socials principals existents socials quinguenni
politiques destinats a
socials politiques
socials
Ripollet 13.968 1.421 10,20% 14.307 1.402 235 11,40%

Font: Pla Territorial Sectorial de ’Habitatge de Catalunya

Taula 39. Projeccio habitatges politiques socials 2n i 3r Quinquenni. Ripollet

FINAL 2N QUINQUENNI

FINAL 3R QUINQUENNI

Projecci6 Projecci6 Nous Objectiu Projeccio Projeccio Nous Objectiu
habitatges habitatges habitatges solidaritat 2n habitatges habitatges habitatges solidaritat 3r
principals existents politiques quinquenni principals existents politiques quinquenni
destinats a socials destinats a socials
politiques politiques
socials socials
Ripollet 14.937 1.377 355 13,20% 15.557 1.353 391 15%

Font: Pla Territorial Sectorial de I’Habitatge de Catalunya
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2.4.2 Calcul necessitats d’habitatge

Es necessari fer una aproximacié a les problematiques i necessitats socials dels
habitants de Ripollet, basicament per identificar els grups poblacionals amb dificultats
per mantenir o accedir a un habitatge en preu assequible, és a dir que es troben en
situacio de pérdua o exclusié residencial.

Aquests grups estan configurats per:
a) Poblacio jove
b) Families en situacié d’exclusio residencial
c) Families en risc d’exclusié residencial
d) Gentgran

La quantificacié del col-lectiu jove es fara en base al calcul de la poblacié amb potencial
d’esdevenir demanda exclosa® segons el tram de renda al qual pertanyen, segons
'Enquesta de Condicions de Vida de 'IDESCAT del 2015.

Les necessitats de la poblacié en situacié d’exclusié residencial s’'infereixen a partir dels
casos amb una resolucié favorable per part de la Mesa de valoracié de situacions
d’emergéncia.

L’aproximacié a la poblacié amb en risc d’exclusié residencial es realitza en base a la
informacid proporcionada per I'Ajuntament en base a la situacions detectades de
vulnerabilitat que repercuteixen en necessitats d’habitatge social i també en base als
ajuts atorgats per pagar el lloguer de I'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya.

Per ultim, les necessitats d’actuacié en matéria d’habitatge de la gent gran es calculen
en base a la informacié proporcionada per I'INE en matéria d’accessibilitat als
habitatges.

Alhora, cal esmentar que caldra tenir en compte les repercussions de la crisi sanitaria
del COVID-19, de la qual també s’espera molt probablement una crisi econdmica ens
els propers mesos. Aquest escenari podra modificar /o ampliar les necessitats
d’habitatge detectades.

Poblacié jove

Segons 'Enquesta de condicions de Vida i Habits realitzada per 'IDESCAT (2015) els i
les joves de Catalunya presenten la segiient distribucié d’ingressos (veure taula 40).

8 Demanda exclosa: Entesa com la part de la demanda d’habitatge del municipi que quedara exclosa o no
tindra accés a un habitatge a preu de mercat. (Diputaci6 de Barcelona (2008) La demanda exclosa: Métode
de calcul.
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Taula 40. Nivell de renda anual neta de les llars joves a Catalunya (2015)

Nivell de renda (€/any) % llars
<9.000 7,7%

9.001-13.999 11,5%
14.000-18.999 15,4%
19.000-24.999 14,8%
25.000-34.999 19,1%

>35.000 31,4%

Total 100%

Font: Enquesta de condicions de Vida i Habits de la Poblacié (ECVHP) 2015

Actualitzant aquestes dades amb les variacions de I'|PC i aplicant els canvis percentuals
de renda corresponents segons el RFBD de Ripollet es presenta la segient taula de
distribucioé d’ingressos al municipi (veure taula 41).

Taula 41. Ingressos llars joves Ripollet (inflactat amb dades de I'IPC 2019)

Nivell de renda (€/any) % llars
<8.405 7.7%
Entre 8.406 i 13.074 11,5%
Entre 13.075i 17.743 15,4%
Entre 17.744 i 23.347 14,8%
Entre 23.348 i 32.686 19,1%
>32.687 31,4%
Font: Elaboracié propia a partir de I’ Enquesta de condicions de Vida i Habits de la Poblacié
(ECVHP) 2015

El Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya estableix un esfor¢ maxim
admissible dedicat a I'habitatge d’'un 30% dels ingressos nets. Aixi doncs, la poblacié
gue hi destina un percentatge més elevat pot ser exclosa del mercat®.

9 Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya (Desembre, 2019). Pagina 93 (La demanda exclosa del
mercat)
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Com que sabem el preu mig del lloguer del municipi (616,3€) i s’ha calculat el que
suposaria una quota hipotecaria segons els tipus d’interés actuals (2,0%), es pot inferir
en quin esfor¢ economic ha de fer cada tram poblacional segons la renda que disposa.

Alhora, tenint present quina distribucié percentual tenen les llars del municipi es pot
apuntar que fins a un 49,4% de les futures llars joves estarien excloses del mercat de
lloguer i un 34,6% del de propietat.

Taula 42. Calcul demanda exclosa del Illoguer llars joves Ripollet, segons nivell de

renda (2019)

Nivell de renda (€/any) Despesa lloguer anual | Esfor¢ economic % de llars
(€)

<8.405 7.396 88% 7,7%

Entre 8.406 i 13.074 7.396 57% 11,5%

Entre 13.075i 17.743 7.396 42% 15,4%

Entre 17.744 i 23.347 7.396 32% 14,8%

Entre 23.348 i 32.686 7.396 23% 19,1%

>32.687 7.396 23% 31,4%

Font: Elaboracio propia a partir de I’ Enquesta de condicions de Vida i Habits de la Poblacio
(ECVHP) 2015

Taula 43. Calcul demanda exclosa de la propietat llars joves a Ripollet, segons nivell de

renda(2019)

Nivell de renda (€/any) Despesa propietat Esfor¢ economic % de llars
anual (€)

<8.405 5.759 69% 7,7%

Entre 8.406 i 13.074 5.759 44% 11,5%

Entre 13.0751i 17.743 5.759 32% 15,4%

Entre 17.744 i 23.347 5.759 25% 14,8%

Entre 23.378 i 32.686 5.759 18% 19,1%

>32.687 5.759 18% 31,4%

Font: Elaboraci6 propia a partir de I’ Enquesta de condicions de Vida i Habits de la Poblacio
(ECVHP) 2015

Per altra banda, per conéixer la situacié domiciliaria dels joves del municipi es pren com
a referéncia 'Enquesta de Joventut de Catalunya. La qual ens indica per edat
quinquennal el nombre de joves emancipats i no emancipats del conjunt de Catalunya.
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Aquestes dades s’infereixen al context demografic de la poblacio jove de Ripollet (veure
taula 44).

Taula 44. Situaci6 domiciliaria joves Ripollet

No % No
Total joves | emancipats | emancipats Emancipats | % Emancipats
15-19 anys 1.949 1.850 94,90% 97 5%
20-24 anys 1.832 1.343 73,30% 495 27%
25-29 anys 2.358 920 39,00% 1438 61%
30-34 anys 2.368 343 14,50% 2036 86%

Font: Calculs a partir de I’Enquesta de Joventut de Catalunya. 2017

L’Enquesta de Joventut de Catalunya també calcula taxa d’emancipacié dels joves
segons franges d’edat. Aixd ens permet fer una inferéncia amb el municipi per
aproximar-nos al nombre de persones joves que es podria emancipar en els seglients 6
anys, prenent com a referéncia els joves no emancipats de cada franja i calculant en
quin percentatge s’emanciparan quan passin a la seguent cohort.

Es a dir és calcula que en els proxims 6 anys els joves que tenien entre 15 i 19 anys en
tindran entre 20 i 24, i d’aquesta franja s’emancipara el 27% tal i com s’aprecia a la taula
44. Aquest procés es repeteix en tots els calculs per a les franges d’edat.

Els joves de 30 a 34 anys ja no es tenen en compte perqué en a la seva majoria d’aqui
6 anys no seran considerats persones joves. Aixi doncs, la projeccid de joves
emancipats en els proxims 6 anys de 1.152 joves.

Taula 45. Previsié emancipacio joves en els proxims 6 anys

Projecci6 joves emancipats
20-24 anys 555
25-29 anys 383
30-34 anys 214
TOTAL 1.152

Font: Calculs a partir de ’Enquesta de Joventut de Catalunya. 2017

Els joves en vies d’emancipar-se ens els proxims anys és molt probable que
comparteixin habitatge. En aquest cas es divideixen els 1.152 joves per la dimensié de
la llar del municipi (2,8).
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Sobre aquest nombre final de llars emancipades és on s’apliquen els percentatges de
demanda exclosa. Els quals pel mercat de lloguer son del 49,4% i pel mercat de compra
del 34,4% (veure taula 46).

Taula 46. Calcul demanda exclosa llars joves de Ripollet proxims 6 anys (fins els 34

anys)

Llars joves

Llars joves susceptibles a .
susceptibles a

Projeccio joves | Possibles llars
demanda exclosa lloguer

emancipats futures demanda exclosa
(49%) .
propietat (34%)
1.152 411 201 140

Font: Enquesta de condicions de Vida i Habits de la Poblacié (ECVHP) 2015

Aixi doncs, en els seglients 6 anys 1.152 joves tindran la necessitat d’emancipar-se al
municipi, el que es traduiria en 411 llars joves. No obstant, hi ha una part d’aquestes
que seran excloses del mercat a causa del preu de I'habitatge. Concretament, fins a 201
del mercat de lloguer i 140 del mercat de propietat.

Tanmateix, cal esmentar que el calcul referent a la poblacié exclosa del mercat
hipotecari no té en compte I'entrada econdmica que s’ha de fer per accedir en un
habitatge de compravenda, que també pot suposar una barrera d’accés important per la
poblacié jove.

Persones en situacié o en risc d’exclusio residencial

Pel que fa les persones en situacié d’exclusio residencial es pren com a referéncia els
casos de mesa d’emergéncia de 'AHC, els quals agrupen situacions de vulnerabilitat
residencial i que s’aproven amb un informe previ de Serveis Socials que acredita
aquesta situacio d’exclusio.

Taula 47. Casos mesa d'emergéncia de AHC. Ripollet (2016-2018)

2016 2017 2018

HABITATGE ASSIGNAT 15 14 5
APROVADES PENDENT ASSIGNACIO PIS 6 18
PROPOSTA 60/40 8 23
DENEGADES O DESISTIDES 4 3 9
TRAMITADES PENDENTS DE VALORAR 4 10 22
TOTAL 23 41 77
Font: Informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

Aixi doncs, segons les dades de Serveis Socials el 2018 es comptabilitzen fins a 55
families amb una resolucié aprovada o tramitada, entre les quals es comptabilitzen els
conceptes d’aprovades pendent d’assignacio pis i proposta 60/40 de 2017 i 2018.
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Tot i que no coneixem el perfil concret d’aquests casos, si que es pot afirmar que es
tracta de situacions estructurals d’exclusié residencial, i en les quals és necessaria una
intervencioé publica per pal-liar les necessitats d’habitatge, degut a diferents causes,
entre les que destaguen uns nuls 0 molt baixos ingressos economics.

En un calcul a 6 anys vista, prenent com a referéncia aquesta xifra com estable, es
podria inferir que en els proxims 6 anys hi haura una demanda exclosa en relacié a les
persones en situacio d’exclusio residencial de 55 casos per any.

Per altra banda, existeixen també unitats familiars que no es troben en situacié
d’exclusio pero si enrisc de d’esdevenir-ho, ja sigui per condicions socials, economiques
o laborals. En aquests casos per detectar les necessitats d’habitatge d’aquest col-lectiu
es pren com a referéncia el nombre d’ajuts que dona I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya.

Aquests ajuts sera necessari que continuin cobrint la problematica en el pagament de
I'habitatge d’aquest col-lectiu per als segiients 6 anys. | alhora, s’estima oportu cobrir
les necessitats d’habitatge d’un 30% d’aquestes families amb HPO.

Taula 48. Nombre d’ajuts al lloguer de I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya (2018)

Nombre d’ajuts 256

Font: Informaci6 proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

Gent gran

El col-lectiu de la gent gran té necessitats especifiques en matéria d’habitatge. Aquestes
necessitats venen determinades, en gran part, per les problematiques de mobilitat i
accessibilitat a la llar en persones de més de 65 anys, pero sobretot en persones en una
situacio de sobreenvelliment, com és el cas dels majors de 80 anys. Segons les dades
de I'INE, Ripollet presenta un total de 4.015 persones de més 65 anys amb problemes
d’accessibilitat a la llar.

Taula 49. Poblacié envellida (més de 65 anys) segons accessibilitat de I'habitatge

Accessible No accessible

De 65 a 69 anys 250 1.290

De 70 a 74 anys 235 805

De 75 a 79 anys 250 890

De 80 a 84 anys 140 645

De 85 a 89 anys 40 320

Més de 90 15 65

Total 930 4.015
Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011

Alhora, es detecten un total de 2.710 llars amb persones majors de 65 anys en
habitatges amb dificultats d’accés, ja sigui per escales, graons o diverses barreres
arquitectoniques.
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Taula 50. Llars amb persones majors de 65 anys segons accessibilitat (2011)

No accessibles
2.710

Accessible

Llars amb persones majors de 65 anys 700

Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011

En la seguent taula es descriuen les necessitats d’habitatge de tots els col-lectius
esmentats per als 6 anys de vigéncia del Pla Local d’Habitatge, alhora que es presenta
quin seria I'instrument més adient per abordar cada tipus de necessitat (veure taula 51).

A continuacié s’expliquen més detalladament les necessitats per a cada col-lectiu:

e El col-lectiu juvenil, generalment amb ingressos baixos i amb poca capacitat
d’estalvi, pot tenir problemes d’emancipacio (fins el 49% de les llars formades
per joves en un futur poden ser demanda exclosa, és a dir un total de 201 llars).

e Sobre aquest percentatge de llars formades per joves excloses del mercat
s’estableix que el 30% es podran cobrir amb habitatge social i el 70% amb ajuts
a I'habitatge. Alhora es determina que entre els joves de 20 a 24 anys el més
adient segons necessitats és I'allotjament dotacional i pels joves de 25 a 34 anys
HPO.

o Les families en risc d’exclusié social es determinen segons el nombre de llars
demandants d’ajuts de ’Agéncia d’Habitatge de Catalunya. D’aquestes s’estima
que el 30% es podran cobrir amb HPO, pero fins que aquesta opcié no sigui
possible seguiran sent demandants d’ajuts. Per aquest motiu es computen
també com a ajuts d’habitatge.

e Esen el cas de families en situacié d’exclusio residencial, atés el seu context de
precaritzacid estructural, que s’aposta per una solucié a partir d’habitatges
d’emergencia.

Taula 51. Necessitats habitatges calculades segons col-lectiu. Ripollet

Allotjaments Habitatges Total AJUtS\ en
HPO lloguer . , NI . materia
dotacionals d’emergéncia habitatges o
d’habitatge
Futures llars 31 29 60 141
joves
Families en
risc d’exclusio 77 77 1.536
residencial
Families en
s!tuacm 3y 29 29
d’exclusio
residencial
Gent gran 677
TOTAL 108 29 29 166 2.229
Font: Elaboracié propia
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e La gent gran té unes necessitats en relacio a I'habitatge més relacionades amb
I'accessibilitat i la mobilitat. Es determina que el 25% dels habitatges on habiten
persones majors de 65 anys i no siguin accessibles requeriran ajuts d’ajuts per
dotar-se d’accessibilitat, d’'ascensor o mobilitat.

2.4.3 Ajuts en mateéria d’habitatge

Pel que fa a les problematiques vinculades a I'habitatge resulta dtil fer esment a les
dades recopilades pels Serveis Socials, amb I'objectiu de fer una aproximacio a les
necessitats socials del municipi.

En primer lloc, el percentatge de problematiques ateses per Serveis Socials en matéria
d’habitatge ha augmentat lleugerament entre el 2016 i el 2018 (veure taula 52).

Taula 52. Problematiques ateses per Serveis Socials. Ripollet (2016-2018)

Problematiques ateses 2016 2017 2018
Economiques 29% 19% 16%
Mancances socials 25% 27% 26%
Salut i drogodependéncies 16% 20% 24%
Discapacitat 5% 7% 7%
Aprenentatges 2% 5% 4%
Laborals 13% 10% 10%
Habitatge 8% 10% 10%
Sospites maltractament 1% 1% 1%
Altres 1% 1% 2%
Font: Informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

En segon lloc, el nombre d’intervencions relacionades amb persones sense llar per
Serveis Socials ha augmentat significativament entre el 2017 i el 2018, assolint la xifra
de 43 persones ateses aquest Ultim any.

Taula 53. Intervencions en persones marginades o sense llar. Ripollet (2017-2018)

% sobre el total % sobre el total
2017 d’intervencions 2018 d’intervencions
Marginats sense
llar/transeiints 11 0,11% 43 0,16%
Font: Informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

Aquests casos no es recullen en I'apartat de necessitats d’habitatge ja que es tracta d’'un
col-lectiu que no sempre accepta recursos i no és possible fer sempre un tractament o
qualificar-los com a demandants d’habitatge perqué, en molts casos, no estan preparats
per assumir aquesta situacid. Cal primer engegar altres mesures i instruments per, més
endavant i amb la situacié personal més estable, poder oferir oportunitats laborals,
d’habitatge, etc.
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En tercer lloc, en relacié als ajuts econdmics d’urgéncia social destinats als
subministraments basics i a I'habitatge, aquests son rebuts per un nombre significatiu
de families, concretament per 169 pel que fa als subministraments i 83 per I'habitatge el
2018.

Taula 54. Ajuts economics d'urgéncia social. Ripollet (2016-2017)

2016 2017
Numero ajuts Numero families Numero ajuts Numero families
Subministraments 402 176 133 121
basics i pobresa
energeética
Habitatge 166 76 151 67

Font: Informacio proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

En quart lloc, els Informes de "Risc d'exclusié residencial" (RER) emesos pels Serveis
Socials (amb el qual les empreses no poden tallar subministrament en cas de
impagament i el finangament per cobrir les factures de subministraments prové de
I'AMB) apunten una evolucio irregular entre el 2016 i el 2018, tot i que cal considerar
gue en aquest ultim any ascendeix fins a 288 (veure taula 55).

Taula 55. Informes emesos de Risc d’exclusié residencial. Ripollet (2016-2018)

2016 2017 2018
Informes RER emesos 268 7410 288

Font: Informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

En cinqué lloc, es detecten 25 casos de problematiques en matéria d’habitatge entre el
2016 i el 2018 a I'entitat social Caritas.

Taula 56. Casos derivats a I’entitat social Caritas. Ripollet (2016-2018)

2016 2017 2018

Habitatge 10 14 1

Font: Informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

En sise lloc, les dades sobre les sol-licituds de les prestacions d’especial urgéncia de
I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya exposen també necessitats explicites en matéria
d’habitatge a Ripollet.

10 | "any 2017 I'Ajuntament no va disposar de I'administratiu que s’encarregava de desenvolupar aquesta
tasca.
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En seté lloc, pel que fa als llangaments, Serveis Socials ha proporcionat la informacio
relativa al 2017 i el 2018. Es destacable un augment del nombre de llancaments
senyalats i d’execucions entre aquests dos anys.

Concretament, I'any 2017 es van senyalar fins a 42 llangaments que van afectar a 18
families. D’aquestes families es pot destacar que fins a 7 eren monoparentals amb fills
a carrec i que 11 estaven ocupant I'habitatge de forma irregular. Finalment, dels 42
llangaments senyalats se’n van executar un total de 6.

Taula 57. Ajuts d'urgéncia especial per al pagament dels deutes de I'habitatge de

I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya. Ripollet (2017-2018)

Aprovades 2
2017 Denegades 14

Total 16

Aprovades 2

Denegades 2
2018

Pendents 5

Total 9

Font: Informacio proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

Taula 58. Ajuts economics d’especial urgéencia. Ripollet (2018

Numero ajuts

Numero families

Subministraments basics i pobresa
energetica

288

169

Habitatge

152

83

Font: Informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

Taula 59. Llangaments. Ripollet (2017)

Llancaments Families
Senyalats 42 18
Suspesos/Ajornats 36 12
Executats 6 6
TIPUS FAMILIES
Monoparentals amb fills a carrec 7
Nuclears amb fills a carrec 7
Parelles sense fills 2
Persones soles 2
Total 18
MOTIU DEL PROCES JUDICIAL
Ocupacions 11
Impagament 7
Total 18
Font: Informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet
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L’any 2018 es van senyalar un total de 101 llangaments que afectaven a 64 families.
D’aquests fins a 21 corresponien a nuclis monoparentals amb fills a carrec, alhora que
fins a 38 families estaven en una situacié d’ocupacio irregular. Dels 101 processos
senyalats en un inici se’n van executar un total de 19.

Llancaments Families
Senyalats 101 64
Suspesos/Ajornats 82 12
Executats 19 19
TIPUS FAMILIES
Monoparentals amb fills a carrec 21
Nuclears amb fills a carrec 28
Parelles sense fills 4
Persones soles 11
total 64
MOTIU DEL PROCES JUDICIAL
Ocupacions 38
Impagament 26
total 64
Font: Informaci6 proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

En wvuité lloc, la informacié del Servei d’'Intermediacié en Deutes de I'Habitatge de la
Diputacié de Barcelona també resulta Gtil per fer una aproximacié a la problematica de
les execucions hipotecaries (veure taula 61).

Taula 61. Dades generals SIDH, Diputacié de Barcelona (2014-2019)

2016 2017 2018 2019 2020

Expedients 18
gestionats 18 18 19 34

Expedients iniciats 9 11 14 23 3
Linies d'atencid 9 11 14 23 3
Hipotecari 7 10 13 16 1
Consum 0 1 0 2 0
Lloguer 2 0 1 5 0
Estat del deute 9 11 14 23 3
Preventiva 2 2 3 17 2
Impagament 6 9 11 1 0
Procediment judicial 1 0 0 5 1
Expedients oberts 7 5 11 15 13
Expedients tancats 11 13 8 19 5
Intermediacions 3 13 4 5 0
Assessoraments 4 0 2 8 3
Informacions 4 0 1 5 2
Canvis de procediment 0 0 1 1 0
Font: Informaci6 proporcionada per la Diputacié de Barcelona
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En nove lloc, derivats en gran part dels processos de desnonament, també cal tenir en
compte els casos que arriben a la Mesa d’emergéncia de 'AHC (veure taula 48).

Taula 62. Casos mesa d'emergencia de AHC. Ripollet (2016-2018)

2016 2017 2018

HABITATGE ASSIGNAT 15 14 5
APROVADES PENDENT ASSIGNACIO PIS 6 18
PROPOSTA 60/40 8 23
DENEGADES O DESISTIDES 4 3 9
TRAMITADES PENDENTS DE VALORAR 4 10 22
TOTAL 23 41 77
Font: Informaci6 proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

En dese lloc, a nivell municipal es destinen ajuts economics en diferents tematiques
relacionades amb I'habitatge, com les situacions de desnonament, les reparacions o els
allotjiaments temporals entre d’altres.

Taula 63. Ajuts econdmics municipals per I’habitatge. Ripollet (2016-2018)

2016 2017 2018

Situacions de llancament o desnonament 20 28 37
Reparacions 2 4 4
Allotjament temporals 50 35 26
Facilitar I'accés a un nou habitatge 11 6 16
Manteniment de les condicions minimes d’higiene 1 1 3
Total 85 74 86
Font: Informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

Finalment, en onzé lloc, cal destacar un total de 1.046 sol-licituds acumulades al
Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit a data de 31/12/2019, les quals es 753 com
a acceptades (veure taula 50).

Taula 63. Estat sol-licituds Registre Habitatge Protegit (Acumulat a data de 31/12/2019)

Acceptada 753 72%
Titular 152 15%
Confirmada 92 9%
En elaboraci6 36 3%
En tramit 13 1%
Total 1.046

Font: Informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet
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3. EL PARC D’HABITATGES

Es treballa amb dos graus de desagregacio de dades: a nivell municipal a través de les
dades del Cens de Poblacio6 i Habitatge 2011 i a nivell de parcel-la mitjancant I'explotacio
de les dades del Cadastre 2019 que ens permeten fer una analisi més detallada de les
caracteristiques del parc residencial del municipi. Aquestes difereixen de les dades del
Cens en quant a numero d'edificis d'habitatge i nimero d'habitatges, essent les del
Cadastre lleugerament majors.

3.1. Caracteristiques generals del teixit residencial

Nudmero d’edificis d’habitatge i nUmero d’habitatges

El Cens de poblacio i habitatge del 2011 ens indica que el municipi de Ripollet compta
amb un total de 15.052 immobles (habitatges principals, secundaris i buits) dels quals
14.033 so6n habitatges principals (residéncia habitual), i 2.565 edificis d’us d’habitatge.

En canvi, segons les dades obtingudes del Cadastre 2019, consta de 14.854 immobles
amb Us residencial i 1.863 edificis d’us d’habitatge.

3.1.1 Teixit residencial

El nucli de Ripollet, ha estructurat el seu creixement a partir de I'església de Sant Esteve
estenent els seus carrers d’origen que sortien del poble amb reticules d’eixamples.

Podem diferenciar sis teixits:

e Originari de nucli antic. Teixit origen del municipi que neix del creuament de
camins historics. Edificacions entre mitgeres i alineat a carrer. Vials estrets i poca
visibilitat a mitja distancia. El trobem a les dues zones. A la zona del Centre i a
I'altra banda, al barri de Can Tiana al llarg de la via de tren.

e Originari suburba. Extensi6 dels anteriors. Edificacions entre mitgeres i alineats
a carrer. Vials estrets i poca visibilitat a mitja distancia. Enganxat al nucli antic,
acaba formant la zona del Centre.

e Eixample ortogonal. Edificacions entre mitgeres i alineat a carrer. Carrers
amples i de tracgat ortogonal. Completa i endreca el creixement suburba. Es dona
a Can Clos i a Sant Andreu.

e Blocs aillats. Edificacions aillades i no sempre alineades al vial, on I'espai buit
guanya sobre el ple, caracteristica de ciutat oberta. Complementa la trama en el
perimetre del centre amb el barri de Can Mas.

¢ Blocs alineats. Edificacions aillades alineades al vial, on I'espai buit guanya
sobre el ple, caracteristica de ciutat oberta. Complementa la trama del barri dels
Pinetons.

e Unifamiliar en filera. Teixit d’edificacions en filera, entremitgeres. Molt lligat a la
trama de blocs, complementant el que podriem dir ciutat oberta, al barri de Gasso
Vargas.

La transformacié del municipi davant la urgent necessitat de construir ciutat per encabir
els creixements socials, es dona en el barris com Can Clos, Can Mas, Maragall i Pont
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Vell. Es dona una consolidacié dels teixits tradicionals amb edificacions forca altes. Les
caracteristigues fisiques dels dos assentaments tingueren un pes cabdal en la
formalitzacio final d’aquest nou teixit urba.

3.1.2 Densitat

El teixit urba de Ripollet presenta una densitat de 35 habitatges/ha mitja. Es tracta d'una
densitat baixa. Tot i aixi, observem clares diferéncies entre els diferents barris. A la
segient taula podem observar com el nucli de Zona Centre, Maragall i Can Mas
concentra la major part d’habitatges. Una densitat forca més alta en comparaci6é amb la
resta de batrris.

Taula 64. Numero densitat per barri. Cadastre 2019

Barri N° habitatges Superficie Densitat

(Ha) (hab./Ha)
Zona Centre 3.073 32 96
Maragall 1.608 14 115
Can Clos 1.620 32 51
Pinetons 2.283 67 34
Gasso6 Vargas 406 11 37
Sant Andreu 1.235 20 62
Can Mas 2.440 23 106
Can Tiana-Pont Vell 2.177 44 49
Font: Elaboraci6 propia en base a dades Cadastre 2019

Amb I'analisi més detallada parcel-la per parcel-la (veure planol 3.1.1.) la gran majoria
de parcel-les amb edifici d’habitatges al municipi tenen 1 habitatge, que suposa un
55,3% del parci només un 6,9% del nombre total d’habitatges segons Cadastre. La gran
majoria dels habitatges, el 88%, es localitzen en edificis de 6 0 més habitatges per edifici.
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Taula 65. Numero d'habitatges per edifici. Cadastre 2019

Habitatges per edifici N° edificis Na habitatges

1 1.031 (55,3%) 1.031 (6,9%)
2 94 (5,0%) 188 (1,3%)
3 57 (3,1%) 171 (1,2%)
4 52 (2,8%) 208 (1,4%)
5 37 (2,0%) 185 (1,2%)
6 0 més 592 (31,8%) 13.071 (88,0%)
TOTAL 1.863 (100%) 14.854 (100%)
Font: Elaboraci6 propia en base a dades Cadastre 2019

3.1.3 Tipologia edificatoria

En base a les dades del Cadastre els edificis d’un sol habitatge tenen un pes equiparable
als edificis plurifamiliars. S’ha de destacar perod, que el 88% dels habitatges del municipi
es situen en edificis plurifamiliars.

Grafic 23. Tipologia de les edificacions
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Font: Elaboracio propia en base a dades Cadastre

3.1.4 Alcada dels edificis

Pel que fa a les alcades dels edificis, el 60,3% del municipi de Ripollet té entre PB+1
PB+2, i el 73,1% d’habitatges s’ubiquen en edificis de PB+3 a PB+5 (veure planol 3.1.3).
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Taula 66. Algcada dels edificis. Cens 2011

Alcades N° edificis Na habitatges

Pb 244 (9,5%) 245 (1,6%)
Pb+1 1.017 (39,6%) 1.186 (7,9%)
Pb+2 531 (20,7%) 1.413 (9,4%)
Pb+3 204 (8,0%) 2.255 (15,0%)
Pb+4 364 (14,2%) 5.435 (36,1%)
Pb+5 165 (6,4%) 3.315 (22,0%)
Pb+6 26 (1,0%) 663 (4,4%)
Pb+7 6 (0,2%) 192 (1,3%)
Pb+8 i més 8 (0,3%) 348 (2,3%)
TOTAL 2.565 (100%) 15.052 (100%)
Font: Elaboracié propia en base a dades Cens 2011

Destacar la major concentracié d'edificis de més alcada es situen de manera forca
homogeénia a tot el municipi menys als barris de la Zona Centre, Gass6 Vargas i una

part de Can Mas.

3.1.5 Antiguitat del parc d'habitatge

Podem observar a través de les dades del Cens 2011 la meitat de les edificacions (50%)
daten d’entre 1981 i 2011, superant en un 8% la mitja catalana durant els anys 1991-
2001. Destacar la poca construccio durant els anys 1971 a 1980, un 11% menys que la

mitja catalana.

Grafic 24. Antiguitat de les edificacions

25% -+

20%

15%

10%

5%

0%

Abans de 1900 a
1900

23%

1951a 1961a 1971a
1960 1970 1980

M Municipi [ Catalunya

21%

1981a 1991a 2002a

1990 2001 2011

Font: Elaboraci6 propia en base a dades Cens de Poblacio i Habitatge 2011
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En el planol 3.1.4 observem la concentracié d'edificis antics al voltant del nucli antic, al
barri del Centre i part del barri de Maragall. A partir d’aquest centre hi ha extensio
progressiva de construccions noves ocupant els terrenys del municipi. Puntualment
també en trobem edificacions antigues a Can Tiana properes a la N-150.

3.1.6 Dimensio

Les dades del Cens 2011 ens indiquen que a Ripollet, la majoria dels habitatges (66%)
tenen una superficie d’entre 61 i 90m?2. No es troben habitatges més petits de 30m?. En
general, el municipi té habitatges petits en relacié a la mitja catalana.

Grafic 25. Comparativa de la mida de I’habitatge
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Font: Elaboracio propia en base a dades Cens de Poblacié i Habitatge 2011

Seguint els estandards de Catalunya, podem observar que la majoria dels habitatges
tenen 5 habitacions per habitatge, seguit dels habitatges de 4 i 3 habitacions. Destacar
perd que, donat que el municipi té habitatges de proporcions més petites que la mitjana
catalana, dona a entendre que aquests estan molt compartimentats amb habitacions de
petites dimensions. Respecte a habitatges de 8 o 9 habitacions no dona informaci6 al
respecte.
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Grafic 26. Nombre d’habitacions per habitatge
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3.1.7. Tipus de propietat de la finca
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Elaboracio6 propia en base a dades Cens de Poblacid i Habitatge 2011

A partir de les bases cadastrals, i el camp coeficient de propietat respecte la finca dels
immobles amb us d'habitatge veiem que hi ha un 7% d’habitatges amb propietat vertical,
mentre que el 93% dels restants serien de propietat horitzontal.
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3.2 Qualitat del parc
3.2.1 Estat de conservacio

Les dades del Cens de 2011 distingeixen quatre estats: ruinés, dolent, deficient i bo.
L'estat ruinés s'assigna a aquells edificis que presenten desperfectes que el fan
inservible. L'estat dolent s'assigna als edificis que presenten patologies constructives o
estructurals greus. L'estat deficient s'assigha a aquells edificis que presenten alguna
patologia lleu. Al grafic segiient es comparen les dades del municipi amb les dades a
nivell autonomic.

Grafic 27. Comparativa de I’estat de I’edificacio
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Font: Elaboracio propia en base a dades Cens de Poblacio i Habitatge 2011

Observem que el percentatge d’edificis en bon estat esta lleugerament per sobre de la
mitja catalana, és a dir, la gran majoria d’edificis de Ripollet esta en bon estat segons
les dades del Cens de Poblaci6 i Habitatge 2011.

Taula 67. Estat de conservacid dels edificis d'habitatge. Cens 2011

N° edificis N° habitatges
Bo 2.406 (93,8%) 14.408 (95,7%)
Deficient 145 (5,7%) 627 (4,2%)
Dolent 11 (0,4%) 11 (0,1%)
Ruinés 3 (0,1%) 6 (0,0%)
Total 2.565 (100%) 15.052 (100%)

Font: Elaboraci6 propia en base dades del Cens de Poblacio i Habitatge 2011

Complementariament a les dades del Cens de 2011, l'analisi detallat per parcel-la a
través de les dades del cadastre, ens permet quantificar quants immobles i edificis sén
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majors de 45 anys ja que aquests requeririen d’una inspeccio técnica obligatoria per
normativa:

Grafic 28. Inspeccions Técniques de I’Edificacio
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Font: Elaboracio propia en base a Cadastre 2019

El 51% dels edificis haurien de passar, o haver passat, la corresponent Inspecci6
Técnica de I'Edificacio (ITE) exigida per la Generalitat de Catalunya ja que tenen més
de 45 anys d’antiguitat. Per tant, el parc d’habitatge esta forca envellit en aguest sentit.

Complementariament al Cens de 2011 s’ha realitzat un treball de camp. Aquest es fa
sobre |'univers d'habitatges seleccionats també en relacié a I'analisi de I'accessibilitat -
exposat a continuacié en el punt 3.2.2- i comprén un conjunt d'edificis plurifamiliars i
unifamiliars construits abans de 1995 (més de 25 anys).

Es fa una inspeccio visual des de I'exterior analitzant I'estat de la fagcana i la mitgera, els
tancaments, i l'estat del vestibul en els casos que sigui possible accedir-hi. En base a
aixo s'estableixen cinc categories pel que fa a I'estat de conservacio:

Edificis sense deficiencies.

Edificis amb deficiéncies lleus, pel que no es minven les condicions
d'habitabilitat.

Edificis amb deficiéncies importants, en els casos que es poden minvar les
condicions d'habitabilitat.

Edificis amb deficiéncies greus o molt greus amb mesures cautelars degudament
executades, que no comporten un risc imminent per a la seguretat de les
persones perd que es requereix un informe de verificacioé anual.

Edificis amb deficiencies greus o molt greus sense mesures cautelars
degudament executades, que comporten un risc imminent per a la seguretat de
les persones.
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Taula 68. Estat de conservacid. Treball de camp

N° edificis N° habitatges
Sense deficiéncies 35 (68,6%) 236 (66,3%)
Deficiencies lleus 11 (21,6%) 69 (19,4%)
Deficiencies importants 4 (7,8%) 19 (5,3%)
Deficiencies greus i/o molt greus amb mesures 1(2,0%) 32 (9,0%)
cautelars executades
Deficiencies greus i/o molt greus sense 0 (0,0%) 0 (0,0%)
mesures cautelars executades
TOTAL 51 (100%) 356 (100%)
Font: Elaboraci6 propia en base a treball de camp

La mostra inspeccionada és de 51 edificis, 3% de total d'edificis del municipi segons
Cadastre, que contenen un total de 356 habitatges, el 3% del parc total. Observem que
més de la meitat dels edificis inspeccionats (68,6%) que contenen el 66,3% dels
habitatges, no presenten deficiéncies.

Les patologies lleus detectades tenen a veure amb el deteriorament natural dels propis
materials constructius. En aquest sentit, observem petites fissures superficials, pintura
en mal estat o humitats.

Les patologies greus detectades tenen a veure amb situacions com el trencament i
pérdua de material dels balcons o fagana.

No s’observen grans fissures que puguin ser fruit de problemes de fonamentacio,
dilatacions no resoltes entre elements constructius, o errors en el dimensionament
estructural.

Es tracta d'una construccié senzilla, que adopta solucions econdmiques i poc arriscades
des del punt de vista estructural, que en base a la inspecci6é visual ha estat ben
dissenyada i executada i/o ha rebut un manteniment adequat.

3.2.2 Accessibilitat

Les dades del Cens 2011, ens mostren que els edificis de Ripollet presenten condicions
d’accessibilitat (graons, barreres arquitectoniques, etc.) desfavorables per sobre del
conjunt catala.
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Grafic 29. Comparativa de I’'accessibilitat als habitatges
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Font: Elaboracio propia en base a dades Cens de Poblaci¢ i Habitatge 2011

Per contra, les dades del Cens de 2011 ens indiguen que el 70% dels edificis de PB+3
o superior disposen d’ascensor, una radiografia totalment oposada a Catalunya.

Grafic 30. Disponibilitat d’ascensors als habitatges de PB+3 0 més
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Font: Elaboraci6 propia en base a dades Cens de Poblaci6 i Habitatge 2011

En l'analisi detallat per parcel-la (Cadastre 2019), es localitzen els edificis plurifamiliars
de PB+3 del municipi, i es caracteritzen en funcié de la probabilitat de disposar
d'ascensor en funci6 de I'any de construccié i la normativa d'edificacioé o accessibilitat a
la que estava subjecte. Es defineixen quatre intervals temporals segons l'any en que
entren en vigor les diferents normatives referents a I'accessibilitat i s'hi distribueixen els
edificis d'habitatge d'acord al seu any de construccio.

e Interval 1: 2007 i posteriors. Edificis subjectes al CTE vigent des de 2007, que
exigeix que els edificis de nova construccié siguin accessibles. Vol dir,
obligatorietat d'instal-lar ascensor en habitatges de PB+3 0 més i accessibilitat
en zones comunes, entre altres.
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o Interval 2: 2006-1995. Edificis subjectes al Decret 135/1995, Decret
d'Accessibilitat. Obligatorietat d'instal-lar ascensor o deixar-ne l'espai per a
instal-lar-lo, en habitatges de PB+3 0 més.

e Interval 3: 1994-1984. Edificis subjectes al Decret 2291/1985 de supressio de
barreres arquitectoniques. Aquest no obliga a la col-locacié d'ascensors.

e Interval 4: Préviament al 1985 no es troba cap normativa que estableixi
obligacions en aquest sentit.

Grafic 31. Disponibilitat d’ascensors en edificis de PB+3 0 més segons any de normativa
aplicada
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Font: Elaboracio propia en base a Cadastre 2019

Observem com només el 6,3% dels edificis d'aquest grup s'han construit a 'empara del
CTE. El 31,3% estarien subjectes al Decret 135/1995 pel qual els edificis haurien de
tenir ascensor o disposar d'espai per instal-lar-ne. La resta dels edificis anteriors a 1995,
el 62,4% no haurien tingut la necessitat d'instal-lar ascensor ni preveure espai, pel qual
és possible que siguin edificis sense ascensor i no comptin amb la possibilitat de
instal-lar-ne. Aquestes seran les principals edificacions objecte d'inspeccio6 en el treball
de camp.

En el planol 3.2.2, s'identifiquen tots els edificis anteriors a 2006 als quals la normativa
no obliga a disposar d'ascensor. Es descarten els construits a partir del 2007, construits
a I'empara del CTE. Podem veure la concentracié d’aquests a gairebé a tot el municipi
menys als barris més nous com sén el barri dels Pinetons i el barri de Gasso Vargas.

S'amplia I'estudi de les condicions d'accessibilitat del parc residencial mitjancant dades
incorporades a través de treball de camp. En aquest cas es revisen un conjunt d'edificis
plurifamiliars del municipi de PB+3 d’abans de 1995 ja que, tal i com s'ha dit, abans de
1995 no obligava la col-locacié d'ascensors en edificis d'habitatge, i per tant sén
susceptibles de no comptar amb ascensor. S’han visitat 20 edificis que compleixen
aquestes caracteristiques, 14 tenen ascensor i 6 no en tenen.

127



PLA LOCAL D’HABITATGE DE RIPOLLET

En els edificis sense ascensor es fa una valoraci6 estimada de la possibilitat
d'incorporar-ne en base a I'espai disponible a la caixa d'escala, perd no se n’ha detectat
cap amb aquestes caracteristiques. No es valora la possibilitat d'incorporar ascensor en
els possibles patis interiors dels edificis ja que no s’hi pot accedir a aquests.

A banda de l'existencia o no d'ascensor -factor principal-, en el treball de camp es
consideren altres aspectes que caracteritzen l'accessibilitat als habitatges de I'edifici
com son: condicions de la vorera, barreres entre carrer i vestibul o dins el vestibul
d'accés. L'observacié d’aquest punt ens revela que dels 14 que tenen ascensor 6 s6n
totalment accessibles, els altres 8 no.

Les voreres estretes tampoc permeten la instal-lacié d'ascensors fora del volum edificat,
a no ser que s'ocupés tota la vorera i part de la calcada o I'espai del carrer corresponent
a places d'aparcament en els casos que n'hi hagi.

3.2.3 Eficiencia energética

En la seguent taula, podem observar segons les dades de I'lCAEN, la majoria de
certificats energétics d’habitatges a Ripollet tenen la lletra E. Aquestes dades poden
portar a pensar que sén degut a que el total engloba també edificacions que responen
a normatives antigues. La realitat és que si observem els edificis construits a partir del
2006 que responen al CTE trobem que el 50,8% tenen la lletra E. Aquestes dades
indiquen que els habitatges més recents de Ripollet també requereixen de rehabilitacio
energeética.

Taula 69. Certificats Eficiencia energética

Qualificacio N° certificats totals N° certificats responent a CTE
2007 i posterior

A 0 (0,0%) 0 (0,0%)

B 9 (0,3%) 6 (4,5%)

C 35 (1,1%) 8 (6,1%)

D 299 (9,7%) 41 (31,1%)

E 1.882 (61,0%) 67 (50,8%)

F 406 (13,2%) 7 (5,3%)

G 453 (14,7%) 3(2,3%)

TOTAL 3.084 132 (4,28% del total realitzats)

Font: Elaboracié propia amb dades de 'ICAEN

En lanalisi detallada per parcel-la (Cadastre 2019), es caracteritzen els edificis
d'habitatge d'acord a la seva eficiéncia energética estimada en funcio del tipus de solucié
constructiva de tancament de facana d'acord al seu any de construccié. S'estableixen
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els periodes temporals i tipus de solucié constructiva de facana per cada periode, en
base a les diferents normatives de I'edificacio:

e Interval 1: posteriors al 2007. Edificis subjectes al CTE. S'exigeix un alt grau
d'eficiéncia energética en I'embolcall de I'edifici.
e Interval 2: 2006-1987. Edificis subjectes a la Norma Basica de I'Edificacié (NBE-
CT-79). Exigeix dues fulles en el tancament de facana.
= Interval 2.1:2006-1994. Dos fulles amb aillament termic.
= Interval 2.2:1993-1987. Dos fulles sense aillament termic.
e Interval 3: 1986 i anteriors. Majoritariament la facana es construeix amb una fulla
d'un peu o mig peu, 30 centimetres o 15 centimetres respectivament, sense
aillament termic.

Grafic 32. Aproximacio Eficiencia energéetica segons any de normativa aplicada
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Font: Elaboracio propia en base a Cadastre 2019

Considerant els intervals més recents entre 2007 i 1994, obtenim que només el 6,2%
dels habitatges disposarien d'aillament termic en facana, deixant el 93,8% restant dels
habitatges amb unes condicions d'eficiéncia energética més desfavorables.

3.2.4 Infrahabitatge i edificis en situacions irregulars

Segons la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge, l'infrahabitatge és tot aquell immoble que
es destina a habitatge sense tenir cédula d'habitabilitat ni reunir les condicions per a
obtenir-la.

A través de les dades del Cens 2011, s'analitzen diverses variables que poden suposar
la qualificaci6 d'un habitatge com a infrahabitatge dinamic d'acord al Decret
d'Habitabilitat D.141/2012.

Aquestes son: manca de serveis o lavabos dins de I'habitatge, caréncia d’evacuacié
d’aigles residuals, edificis en estat de conservacié ruinds o dolent, subministrament
directe de la xarxa d'aigua, superficie (til de I'habitatge.
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En relacio a la manca de servei o lavabo, les dades del Cens ens indiquen que 99,54%
dels habitatges tindrien el servei, el 0,46 restant no especifica la seva situacio, aquesta
dada surt indicada com confidencial, amb baixa fiabilitat o no disponible.

Pel que fa a la caréncia d’evacuacio d'aiglies residuals les dades del Cens ens indiquen
gue no hi hauria cap habitatge amb aquestes condicions.

Edificis en estat de conservacio ruinés o dolent, tal i com s'exposa a l'apartat 3.2.1,
aguests suposarien el 0,1% dels edificis, un total de 6 habitatges.

En relacié a la manca d'aigua corrent, passa igual que amb la manca de servei, les
dades del Cens ens indiguen que 96,21% dels habitatges tindrien el servei puablic i, el
3,78% restant, indica un abastiment privat o particular de I'edifici.

En relacio a la superficie util, el Decret d'habitabilitat D141/2012 determina:

e Habitatges preexistents. La superficie minima exigida és 20m?2.
e Habitatges d'obra nova. La superficie minima exigida és 36m?2.

Les dades del Cens ens indiquen gue no hi ha cap habitatge de 30m? al municipi.

Pel que fa a I'habitatge estatic, s'han identificat casos de barraquisme deguts a
problemes de vulnerabilitat. Sobre tot aquests casos es troben a la zona del riu i les
hortes. Segons I'entrevista realitzada al Caporal de la Policia Local existeixen
aproximadament entre 3 i 4 assentaments de barraques a la llera del riu Ripoll on viuen
persones sense llar. L’equip de Serveis Socials ha confirmat posteriorment 3 nuclis de
barragues que agrupen un total de 8 persones.

Segons I'’Area d’Urbanisme, el principal problema que tenen respecte a infrahabitatge
és referent a les plantes baixes i locals reconvertits en habitatges que no compleixen ni
les normatives d’habitabilitat ni d’urbanisme. Destaca que es necessita un estudi
exhaustiu de les plantes baixes del municipi per a poder prendre decisions al respecte.

3.2.5. Concentraci6 espaial de les problematiques

Per a poder identificar les zones amb una major concentracié de problemes s’han
explotat les dades del Cadastre pel que fa a I'estat de conservacio i necessitats de
manteniment, I'eficiéncia energética dels edificis i la preséncia d'ascensors en els edificis
plurifamiliars de PB+3 i les situacions d'infrahabitatge.

En relacié a I'estat de conservacio, en el planol 3.2.1 es pot observar que les edificacions
amb més de 45 anys ocupen el territori de manera forca homogenia menys en els barris
dels Pinetons i de Gasso Vargas.

Pel que fa a l'eficiencia energética, observem que la manca d'edificis amb aillament
termic es pot considerar una caracteristica estesa en la practica totalitat del municipi
menys en els barris més nous com son els Pinetons i Gassé Vargas. A partir del planol
3.2.3, s’observa que gairebé en tots els barris del municipi trobem mancances
d’eficiéncia energética.
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Pel que fa especificament a la disponibilitat d'ascensor en els edificis plurifamiliars de
PB+3 o superior, a través de les dades del cadastre i les dades obtingudes mitjancant
el treball de camp, observem que les arees amb un major preséncia d'edificis que no
disposen d'ascensor €s a Can Tiana, Sant Andreu i Can Clos.

Pel que fa a problemes de convivéncia entre veins, I'’Area d’'Urbanisme destaca un bloc
de pisos de Can Mas, és tracta de l'illa de Casa Mitjana entre el carrer Sant Jaume i el
Passatge Montoriol. Es un bloc de pisos antic que es troba en condicions degradades.

En els casos d’okupacions, en general és una okupacié molt pacifica que en general no
comporta problemes veinals.

3.2.6 Dinamica rehabilitadora i de manteniment

S'observa que, per part de ’Ajuntament, s’esta promovent una dinamica de rehabilitacio
o0 de manteniment al municipi, en els ultims 5 anys s’han portat a terme 67 ordres
d’execucio on 35 son per a la rehabilitacié de facanes en mal estat.

Per altra banda destacar que, segons la informacié obtinguda de I'Ajuntament, al
municipi s’han donat en els ultims 5 anys llicéncies per a construir 58 habitatges
unifamiliars, 9 edificis plurifamiliars (més de 155 habitatges nous) i 1.247 llicéncies
d’obra menor.

Taula 70. Llicéncies d’obres majors 2015-2019

Intervencio Ne llicéncies
Construccio de nous edificis d’habitatges 67
Reforma, rehabilitacié i ampliacio 13
Canvi d’us de local a habitatge 3
TOTAL 82
Font: Elaboracio propia en base ainformacié Ajuntament

Taula 71. Llicéncies d’obres menors 2015-2019

Anys Ne llicéncies
2015 151
2016 159
2017 435
2018 260
2019 242
TOTAL 1.247
Font: Elaboraci6 propia en base a informacié Ajuntament
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Taula 72. Ordres d’execucio i ruines 2014-2019

Intervencio Ne llicencies
Rehabilitacions de facanes 37
Rehabilitacions de cobertes 3
Reparacio patologies de I'edifici 13
Declaracio de ruina 3
Reparaci6 vorera accés aparcament 2
TOTAL 58

Font: Elaboracio propia en base ainformacié Ajuntament
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3.3. Us del parc
3.3.1 Tipologia dels habitatges

Segons les dades del Cens de I'INE el 2011 Ripollet disposa un parc d’habitatges
conformat, basicament, per habitatges principals (93,25%), una proporcié molt reduida
d’habitatges secundaris (0,57%) i per un 6,18% que es qualifiquen com a buits. Per tant,
es pot afirmar que es tracta d’'una localitat, eminentment, residencial.

Taula 73. Habitatges familiars per tipus. Ripollet (2011)

Nombre d’habitatges %
Principals 14.035 93,25%
Secundaris 85 0,57%
Buits 930 6,18%
Total 15.050 100,0%
Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011

Grafic 33. Habitatges familiars per tipus (2011)
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Font: Elaboracio propia segons dades del Cens 2011

De la comparativa per tipologia d’habitatges amb I'ambit comarcal, provincial i del
conjunt de Catalunya en el Cens del 2011 es pot destacar:

e Un pes major dels habitatges principals al municipi, en detriment dels secundaris,
en comparacido amb la resta d’ambits territorials. ElI que confirma, de nou, la
funcio residencial de Ripollet.

e Un percentatge d’habitatges buits molt inferior es compara amb la comarca,
provincia i Catalunya.
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Taula 74. Comparativa d’habitatges familiars per tipus (2011)

Vallés Prov. de
Ripollet . tal
'potie Occidental Barcelona Catalunya
Principals 93,25% 85,54% 83,30% 76,23%
Secundaris 0,57% 3,33% 5,80% 12,17%
Buits 6,18% 11,13% 10,80% 11,61%
Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011

En aquest sentit, d’acord amb el registre d’habitatges buits propietat d’entitats financeres
i grans tenidors de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya a Ripollet hi ha 62 d’aquestes
caracteristiques.

Taula 75. Registre d’habitatges buits de ’AHC (2018)

Inscrits al registre Total del parc

Ripollet 62 14.749

Provincia de Barcelona 10.685 2.377.052

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades per la Diputacié de Barcelonaii el
Cadastre

Cal remarcar que des de I'Oficina Municipal d’Habitatge es van dedicar esfor¢cos en
I'elaboracié d’'uns cens d’habitatge buits 'any 2018. Tot i aixi, degut a la falta de personal
de I'Oficina aquest cens ha quedat desactualitzat. Per aquest motiu es remet finalment
a les dades del cens de grans tenidors de 'AHC.

Pel que fa a I'evolucié del nombre d’habitatges al municipi registrats en el Cadastre
(2006-2018) es fa palés un augment molt significatiu del nombre d’immobles entre el
2006 (13.645 habitatges) i el 2012 (14.679). Per tant, en sis anys hi ha un increment de
poc més d’'un miler d’habitatges.

Tot i aix0, a partir del 2012 el creixement és menys significatiu que el periode anterior ja
gue, a finals del 2018 assoleix la xifra 14.860 habitatges; és a dir, un increment de 181
habitatges en el seglients sis anys.
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Grafic 34. Habitatges segons cadastre. Ripollet (2006-2019)
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Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cadastre
3.3.3 Régim de tinenca

Pel que fa al régim de tinenga, la majoria d’habitatges (83%) estan en régim de propietat
segons les dades del Cens del 2011.

Més concretament, del total d’'immobles destinats a 'allotjament residencial, el 51% sén
de propietat amb pagaments pendents mentre que el 32% es detecten de propietat amb
la compra pagada.

En canvi, en el parc d’habitatges es detecta un baix nombre d’habitatges en lloguer (9%).

Grafic 35. Habitatges familiars principals segons forma de tinenca. Ripollet (2011)

Font: Elaboracid propia segons dades del Cens 2011

Propietat per compra pagada _ 32%
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Cedit gratis 0 a baix preu I 1%
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En comparacié amb la resta d’ambits analitzats, el parc d’habitatges de Ripollet es
caracteritza per una predominanca del régim de propietat enfront del lloguer.
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Taula 76. Regim de tinenca. Comparativa (2011)

. Valles Prov. de
- . Ripollet . Catalunya
Regim de tinenca Occidental Barcelona
Propietat Pagada 32,24% 34,98% 36,08% 34,80%
Propietat Pagaments 51,16% 43,26% 33,80% 34,06%
Pendents
Propietat Heréncia o 3,31% 3,78% 4,20% 5,30%
Donacié
Lloguer 8,51% 13,22% 20,21% 19,70%
4,74% 4,76% 5,55% 5,80%
Altres
Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011

Habitatges amb alta densificacié

Per ultim, és important fer referéncia als habitatges amb alt nivell d’'ocupacio, és a dir
habitatges densificats. Ja sigui perqué conviu una unitat familiar molt nombrosa o perqué
diferents unitats habiten sota un mateix sostre. Es pot observar com les llars amb més
de 6 persones representen el 2,07% i les de set persones o més el 2,00%.

N %
Una persona 2.795 19,86%
Dues persones 3.813 27,09%
Tres persones 3.200 22,73%
Quatre persones 2.953 20,98%
Cinc persones 743 5,28%
Sis persones 292 2,07%
Set persones i més 281 2,00%
Total 14.077 100,00%
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades proporcionades per I’Ajuntament de Ripollet

A la seglent il-lustraci6é es pot observar un mapa de calor que ombreja els habitatges
de Ripollet, que segons les dades del Padr6 Municipal hi estan empadronades 7
persones 0 més.

La majoria d’aquests es concentren en dos zones forca marcades en el municipi. En
primer lloc, a la part meridional del barri de Can Mas de forma adjacent a la Zona
Industrial i, en segon lloc, a la part sud del barri de Tiana.
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Il-lustracio 29. Mapa de calor dels habitatges amb alta densificacié (7 persones o0 més per habitatge) (2020)
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Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades del padr6 proporcionades per I’Ajuntament de Ripollet
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4. EL PLANEJAMENT URBANISTIC

4.1. Planejament d’aplicacidé o referéncia

El planejament urbanistic vigent a Ripollet és el Pla General Metropolita 1976 (PGM) i
les seves modificacions.

Els altres planejaments d’aplicacié, o en fase de redaccio, son els seguents:

e L’avantprojecte del Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya 2019.

e El Pla Territorial Metropolitd de Barcelona (PTMB) aprovat el 20 d’abril de
2010 és d’aplicacio. El pla propulsa una estructura nodal del territori.

¢ El Pla Director Urbanistic Metropolita (PDU) esta en fase d’avang.

Aquests plans es desenvolupen al punt 1.3.

Per part de ’Ajuntament, s’ha realitzat un Estudi de deteccio i quantificacié del potencial
edificable i del nombre d’habitatges que permeten els planejaments vigents i d’aplicacio
a Ripollet.

Alataula 78i el planol 4.1.1 es descriu la distribuci6 i localitzacio de les diferents classes
de sol. Primer pero, es descriu breument en qué consisteix cada tipus de sol:

Sol Urba: So6n aquells terrenys sotmesos al procés d'integracio del teixit urba i
compten amb tots el serveis urbanistics basics (xarxa viaria, aigua, sanejament,
subministrament electric) o bé s6n compresos en arees consolidades per
I'edificacié d'almenys 2/3 parts de llur superficie edificable. Constitueixen el sol
urba, els terrenys que, en execucio del planejament urbanistic, assoleixen el grau
d'urbanitzacié que aquest determina. Poden distingir entre:

o Sol Urba Consolidat (SUC): és tot terreny que tingui la condicio de solar
apte per l'edificaci6 i compta amb els serveis urbanistics, tenen
assenyalades alineacions i rasants i només manca completar la
urbanitzacio.

o Sol Urba No Consolidat (SUNC): és tot terreny que no te la condicio de
solar i no ha arribat a tenir una configuracio definitiva.

Sol Urbanitzable: Sén aquells terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica
municipal considera necessaris per a garantir el creixement de la poblaci6 i
I'activacié economica del territori. Poden distingir entre:

o Sol Urbanitzable Delimitat (SUD): és aquell que per al seu
desenvolupament i transformacié urbanistica cal la formulacié, tramitacio
i aprovacio d’'un Pla Parcial Urbanistic.

o Sol Urbanitzable No Delimitat (SUND): Mentre no sigui classificat com
a delimitat té els mateixos drets que el sol no urbanitzable.

Sol No Urbanitzable: En aquest s'engloben totes les activitats i sistemes
relacionats amb el medi en tant que tenen interés connector, paisatgistic,
forestal, agrari o d’altre tipus, i amb I'objecte de garantir un desenvolupament
urbanistic sostenible.
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El fet més rellevant del municipi de Ripollet, en relacio a la classificacié del Sol, és que
gairebé no disposa de Sol No Urbanitzable i la major part de la superficie és urba
consolidat.

Taula 78. Superficies segons classificacié del sol

Sol (Ha) Sol %
SOL URBA CONSOLITAT 317,33 73,97%
SOL URBA NO CONSOLIDAT 1,51 0,35%
SOL URBANITZABLE DELIMITAT 0 0%
SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT 80,31 18,72%
SOL NO URBANITZABLE 29,86 6,96%
TOTAL 429,01 100%
Font: Elaboracio6 propia en base a RPUC

A Ripollet, pel que fa al sostre residencial, el PGM no determina un nombre concret total
d’habitatges a desenvolupar.
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4.2 Estat d'execucio del sol residencial

4.2.1 Dinamica de la transformacio6 residencial en SUC

A continuacié, s'analitza la informacié que aporta el llistat d'expedients de llicéncia
d'obres majors concedides en el periode 2015 - 2019. En base a aix0 observem que
s'ha tramitat 82 llicencies d'obra major relacionades amb habitatge. En total sumen 67
nous edificis d’habitatges, al voltant d’'uns 155 habitatges nous en els ultims cinc anys.
La reforma també esta molt present, tal i com hem descrit en el punt 3.2.6, el 48,61%
del parc ha estat reformat a través d’obres menors.

4.2.2 Dinamica de la transformacio6 residencial en SUNC i SUD

A la seguent taula es mostren els diferents sectors i poligons d’actuacio, que tenen
potencial de creixement, i el seu estat.

Taula 79. Desenvolupament del planejament vigent ‘

Planejament Gestio Sup. Sector
g L Nom 2 Estat
urbanistic urbanistica (m?)
M.P.G.M. U.A.2 per la reestructuracio 55.063 | Pendent
d’equipaments docents Aprovacio
i assistencials. (Nord Definitiva
Est Pinetons)
P.E.R.I. Nucli Antic 295.064 | Parcialment
executat.
Pendent
reparcel-lacié
UA
P.E.M.U. P.A.UII Moli d’en Rata 110.889 | Parcialment
executat.
Pendent
reparcel-lacié
Pol. Il
P.E.M.U. Torrent. Fase Il 100.225 | Parcialment
executat
P.M.U. U.A.1ai1b Can Tiana 6.176 | Aprovaci6
definitiva
P.M.U. U.A. C/ Joan Miré Rambla 915 | Aprovacié
St. Andreu definitiva
Font: Elaboraci6 propia en base a RPUC
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4.3 Potencial i previsions de creixement residencial

A la taula 80 s'adjunta la informacié corresponent sobre el document Servei d’estudi,
detecci6 i quantificacié del potencial edificable i del nombre d’habitatges que permeten
els planejaments vigents i d’aplicacio a Ripollet (Gener 2020) realitzat per Fina Balagué,
Josep Lluis Riat i Jorge Saranova. Aquest estudi de potencial d’habitatges es basa en
la diferéncia entre el nombre existent d’habitatges i el maxim que permet la normativa.
Aquesta dada és valuosa, sobretot a llarg termini i pensant que quasi tot el sol és Urba
Consolidat, doncs permet saber que el creixement del municipi es pot realitzar d’una

manera meés vinculada amb el teixit existent.

Taula 80. Estudi Potencial Edificable Gener 2020

Zona Num. Habitatges potencial
Segons Segons
ART.179 ART.180

PERI Nucli Antic 13b 206 207

12 1.013

Zona Densificacio urbana 13b/12 2.625 2.535

Zona 20a/9 Plurifamiliar aillat 108

MPPGM Nord-Est Pinetons 129

PEMU Moli d’en Rata 84

PEMU Torrent 2 134

PERI Can Tiana 73

Pla Parcial Can Vargas 63

MPU 05/20558 30

TOTAL 4.465 4.376

Font: Informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

En canvi, si s’analitza a sis anys vista, aquestes dades poden ser poc realistes. Es per
aixo que s’ha fet un triatge de les parcel-les buides tant de les diferents zones del PGM

avaluades com del planejament derivat.
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Il-lustracié 30. Ambits de Planejament de I’Estudi de potencial edificable 2020.
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Font: Estudi, deteccio i quantificacié del potencial edificable i del nombre d’habitatges que
permeten els planejaments vigents i d’aplicacié a Ripollet 2020 per I’Ajuntament de Ripollet.

Taula 81. Potencial d'habitatge del planeja

Planejament Gestio Sup. Sup. Densitat Prev. Sup.
urbanistic urbanistica Sector / Sostre | H.P.O . Sol Public
Poligon | habitatge hab. Assist. (m2?)
(m?) (m?)
Parcel-les
buides.
PGM 1976 Zona  13b/12. i i 43 i i
Densificacio
urbana
Parcel-les
buides.
PGM 1976 Zona 208/9 - - 8 - - -
Plurifamiliar
aillada
TOTAL PGM vigent - - 51 - - -
PERI Nucli antic parcel-les
buides. 251.292 - 34 - -
PERI CAN TIANA
UA4 7.293,62 - 65 - -
TOTAL P.E.R.I. - - 99 - - -
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MPPGM per la
g?estr_ucturactuo 11.878
q equipaments UA2. 13.366 7.442 85 | 100% 85 -
ocent si 62 9%
assistencials. (Nord hab./ha (89%)
Est Pinetons
TOTAL MPPGM 6.138,56 62 85 100% 85 -
. 2.156
E;'\Q;'a Mol de | 5 Ay 110.889 3.770 hgg}zg 36 - - -
: (46,5%)
Ma 1(2). 13.665 69,14
MU Torrent 2 8.504 133 - - - (49,26%)
hab./ha
UAlailb 5.622 3.613,5
P e o wal ol o] om|
Can Tiana ’ (58,5%)
P.M.U. C/ Joan Miré 358
Rambla St. Andreu UAL 915 3.083 hab./ha 28 } } ) )
TOTAL P.M.U. - P.E.M.U. 126.483 154,56 267 100% 21 -
Eéﬁéreggdenagtjsosj 9.147.2
d'una parcel-la 22.868 ) ) ) ) 180 40%
d’equipaments (40%)
51.594
TOTAL PE 22.868 - - - - 180
(79,55%)

El Decret llei 17/2019, de 23 de desembre 2019, de mesures urgents per a millorar
'accés a I'habitatge, dona la possibilitat d’ubicar allotjiaments dotacionals en claus
urbanistiques reservades per a equipaments. Veure planol 4.2.2.

L’Area d’Urbanisme de I'Ajuntament, puntualitza alguns d’aquests emplacaments com a
potencials ubicacions per a la construccié d’habitatge socials. Cada ubicacié pero,
s’hauria de fer un estudi concret per a determinar quin model d’habitatge social seria
més convenient en cada cas.

A continuacio es presenten possibles ubicacions segons I'Area d’Urbanisme:

- Solar 8.000m2 al barri de Pinetons. Seria necessari un Pla Especial.

- Petits emplacaments de Clau 8a al centre amb possibilitats de reconvertir-los
(s’haurien de comprar i fer modificacio del PGM per poder-los convertir en
eguipaments).

- Pavell6 Joan Creus, actualment esta en mal estat i algunes zones en desus.

- Solar al Sector de Can Mingrat juntament al que ja és municipal, s’hauria de
comprar i canviar d’Us.

- Solar al costat del Casal d’Avis, també s’hauria de comprar.
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Destacar que, segons I'Area d’Urbanisme del municipi, és necessari fer un estudi
especific del potencial dels equipaments actuals per a poder-hi ubicar habitatge social
alhora també, d’aquells espais amb potencial per a la seva reconversio.
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5. ELS RECURSOS | LES INICIATIVES EXISTENTS

5.1. Recursos relacionats amb I’habitatge
5.1.1. Organigrama politic i técnic

L’Ajuntament de Ripollet estructura les politiques d’habitatge a partir de la Unitat Técnica
d’Habitatge. Aquesta unitat - que a efectes practics constitueix I'Oficina Municipal
d’Habitatge (OMH)- s’engloba dins I'ambit de Drets Socials i, més concretament, depén
de la coordinacio d’aquest ambit (veure figura 1i 2).

Pel que fa a I'estructura de recursos humans de la Unitat Técnica d’Habitatge, s’assigna
una persona amb categoria laboral, del grup A2/C1, nivell 18, amb una categoria
professional de Cap d’Unitat.

Figura 1. Organigrama Servei d’Habitatge

COORDINACIO AMBIT
DRETS SOCIALS

HABITATGE

Unitat técnica d'Habitatge

Relacié amb personal técnic de
Serveis Socials:
Treballadores i educadores socials

Técnica ambit
social

Font: Portal de transparéncia de I’Ajuntament de Ripollet
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Figura 2. Ambit drets socials

TAMENT DE
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SERVLIS 50C1ALS

Uit becnica
W izl

Ireballadores
socials

Educadores socials

Administratiusfves

HABITATGE EDUCACIHD

Directora

Adminisirativa

Font: Portal de transparéncia de I’Ajuntament de Ripollet
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5.1.2. Capacitat d’inversié i financera de I’Ajuntament

Els pressupostos consolidats i liquidats en el periode 2016-2019 de I'’Ajuntament de
Ripollet mostren una estructura d’ingressos totals que oscil-la entre els 34,6 i els 37
milions d’euros; és a dir, amb una variacio positiva (+7%) d’2,4 milions euros en aquests
quatre anys.

Aquest increment s’explica, basicament, a partir de 'augment durant aquest periode del
3,8% en els impostos directes (0,4M€), del 5,6% en les taxes i preus publics (0,5M€) i,
sobretot, del 12,4% en les transferéncies corrents (1,4M).

Pel que fa a les despeses totals, aquestes també han augmentat en el decurs dels anys
2016-2019; concretament han incrementat en 7,8 milions d’euros (+26,4%) molt per
sobre que els ingressos totals.

Aquest volum superior de despesa s’argumenta a partir, sobretot, del capitol 1 relatiu a
les despeses de personal (+2,5M€) - que ha anat tenint un augment sostingut en el
temps - i del capitol 2 de despeses corrents en béns i serveis (+1,6M€) que, tot i haver-
se contingut entre el 2017 i 2018, va experimentar un augment durant I'exercici 2019.

Pren especial rellevancia el capitol 6 d’inversions reals (+3,7M€) que al llarg d’aquest
periode ha tingut un comportament irregular encara que amb tendéncia a la contencié.
Tot i aix0, en el darrer exercici, va incrementar-se notablement (+4,2M€) respecte els
anys anteriors. Per aquest motiu, el comportament a I'alga de les despeses totals és tant
abrupte.

Una dada que també pren especial consideracié és la que fa referéncia als passius
financers, ja que la tendéncia del consistori és reduir el deute adquirit de manera
gradual, any rere any.

Amb tot, durant el periode 2016-2019 es manifesta com I'increment d’ingressos corrents
per capita ha estat del 2,8% mentre que el de despeses corrents per capita ha estat de
12,4% (veure taula 82). Per tant, s’entreveu una politica d’hisenda expansiva en termes
de despesa i de contracci6 pel que fa als ingressos.

Taula 82. Evolucié dels ingressos i despeses corrents per capita (2016-2019)

2016 2017 2018 2019 22%11%

| Ingressos corrents (€/hab) 922,44 | 939,75 | 944,20 | 948,28 2,8%
Despeses corrents (€/hab) 753,29 | 696,94 | 767,71 | 846,71 12,4%
Font: Elaboracid propia a partir de dades de Portal de transparéncia de I'ajuntament i IDESCAT

Pel que fa a la diferéncia entre els ingressos i les despeses corrents municipals — tot
havent descomptat el capitol 3 de despeses, de despeses financeres —, aquesta ha
donat lloc a un estalvi brut positiu en els quatre darrers exercicis.

Tanmateix, aquest estalvi ha disminuit considerablement respecte anys anteriors.
D’aquesta manera, el consistori ens mostra una voluntat de dur a terme una politica
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pressupostaria racional i sostenible, tot procurant reduir el superavit. Certament, aquest
fet és plausible atés que el deute adquirit és cada vegada menor i

| l'estalvi net, que és la diferéncia entre el total d’'ingressos corrents i el total de les
despeses corrents — incloses les despeses financeres — més els passius financers,
també va presentar resultats positius per aquest periode. L’estalvi net per al 2019 és de
3,3 milions.
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Ajuntament de Ripollet

Pressupostos consolidatsi liquidats

index de variacié

CAPITOLS 2016 % 2017 % 2018 % 2019 % 2016-2019 2018-2019
1] Impostos directes 12.601.054 36,5% 13.052.647 36,9% 13.032.511 36,4% 13.077.322 35,7% 3,8% 0,3%
2| Impostos indirectes 432.658 1,3% 602.490 1,7% 456.763 1,3% 120.256 0,3% -72,2% -73,7%
3] Taxes, preus publics i altres ingressos 9.851.607 28,5% 9.576.922 27,1% 9.410.812 26,3% 10.402.217 28,4% 5,6% 10,5%
4| Transferencies corrents 11.541.595 33,4% 12.079.213 34,1% 12.802.673 35,8% 12.972.223 35,4% 12,4% 1,3%)
5] Ingressos patrimonials 113.705 0,3% 68.296 0,2% 81.475 0,2% 93.319 0,3% -17,9% 14,5%

Ingressos corrents 34.540.620 | 100,0% 35.379.568 | 100,0% 35.784.235 | 100,0% 36.665.337 100,0% 6,2% 2,5%
6] Alienacié d'inversions reals - 0,0% - 0,0% - 0,0% - 0,0%
7| Transferéncies de capital 95.671 100,0% 860.513 2,1% 911.999| 100,0% 410.761 100,0% 329,3% -55,0%
8| Actius financers - 0,0% 5.100.000| 12,3% - 0,0% - 0,0%
9] Passius financers - 0,0% - 0,0% - 0,0% - 0,0%
Ingressos de capital 95.671 | 100,0% 5.960.513 14,4% 911.999 | 100,0% 410.761 100,0% 329,3% -55,0%
TOTAL INGRESSOS 34.636.291 41.340.081 36.696.233 37.076.098 7,0% 1,0%)
1] Despeses de personal 11.564.639 41,0% 12.728.173 48,5% 12.900.335 44,3% 14.151.627 43,2% 22,4% 9,7%
2| Despeses corrents en béns i serveis 14.010.752 49,7% 13.471.423 51,3% 13.695.342 47,1% 15.615.420 47,7% 11,5% 14,0%
3| Despeses financeres 71.846 0,3% 38.683 0,1% 31.900 0,1% 28.179 0,1% -60,8% -11,7%
4] Transferencies corrents 2.559.578 9,1% - 0,0% 2.467.903 8,5% 2.942.845 9,0% 15,0% 19,2%
Despeses corrents 28.206.815 | 100,0% 26.238.279 | 100,0% 29.095.481 | 100,0% 32.738.072 100,0% 16,1% 12,5%)
6] Inversions reals 422.381 28,6% - 0,0% 1.708.902 65,9% 4.201.683 88,1% 894,8% 145,9%
7] Transferéncies de capital - 0,0% 5.100.000 59,8% - 0,0% - 0,0%
8| Actius financers - 0,0% 883.005 10,4% 98.000 3,8% - 0,0% -100,0%
9| Passius financers 1.052.645 71,4% 2.540.835 29,8% 786.651 30,3% 566.304 11,9% -46,2% -28,0%
Despeses de capital 1.475.025( 100,0% 8.523.840| 100,0% 2.593.553| 100,0% 4.767.988( 100,0% 223,2% 83,8%
TOTAL DESPESES 29.681.840 34.762.118 31.689.034 37.506.060 26,4% 18,4%)
ESTALVI BRUT* 6.405.651 9.179.972 6.720.655 3.955.445 -38,3% -41,1%
ESTALVI NET(**) 5.281.160 6.600.455 5.902.103 3.360.961 -36,4% -43,1%

Notes

(*)= Diferéncia entre el total dels ingressos corrents i el total de les despeses corrents excepte els interessos (capitol 3 de despeses)

(**)= Diferéncia en el total dels ingressos corrents i el total de les despeses corrents - inclos els interessos - més els passius financers (capitol 9 de despeses)

Font: Municat.cat
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5.1.3. Solvéncia financera, autofinangament i endeutament

En virtut de l'article 51 aprovat pel Reial Decret 2/2004 de 5 de marg pel que s’aprova el
Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, els presidents de les corporacions
locals podran concertar operacions de crédit, sempre i quan I'import acumulat en dins
de cada exercici economic, no superi el 10% dels recursos de caracter ordinari previstos
en els pressupostos, és a dir, els ingressos corrents. En cas de superar aquest limit,
'aprovacié correspondria al Ple de la corporacio local.

Ates que els ingressos corrents oscil-len entre els 34 i 36 milions d’euros, I'ajuntament
es podria endeutar fins a un maxim del 10%. En cas que es tractés d’una xifra major, al
superar-se el llindar, 'aprovacié del deute li correspondria al Ple.

Amb tot, la concertacié o modificacio de qualsevol operacio requereix d’'informe previ de
la Intervencio que analitzara la capacitat de I'entitat local per fer front, en el temps, a les
obligacions que d’aquelles se’n derivin per aquesta.

D’altra banda, d’acord l'article 53 aprovat pel Reial Decret 2/2004 de 5 de marg pel que
s’aprova el Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, les entitats locals no
podran concertar noves operacions de credit a llarg termini, quan dels estats financers
gue reflecteixin la liquidacié del pressupostos, els resultats corrents i els resultats de
I'activitat ordinaria de I'tltim exercici, es dedueixi un estalvi net negatiu.

Segons I'apartat 2 de 'esmentat article, les entitats locals necessitaran I'autoritzacié del
Ministeri d’Economia o, en aquest cas, del Govern de la comunitat autbnoma ateses les
competéncies que li atribueix I'Estatut, per les operacions de crédit de qualsevol
naturalesa, quan el volum total del capital viu de les operacions de crédit vigents, a curt
i llarg termini, excedeixi el 110% dels ingressos corrents liquidats en [I'exercici
immediatament anterior.

Amb tot, I'estalvi net generat per I'Ajuntament de Ripollet durant el periode objecte
d’estudi és positiu. A més, el deute viu del municipi a 31 de desembre del 2019 és de
1,5 milions d’euros.

Per tant, es situa al 4,4% de la xifra total d’'ingressos corrents liquidats I'any 2018; 35,7
milions d’euros.

A tall de conclusid, 'ajuntament del municipi compleix amb els criteris establerts ja que
té un estalvi positiu. Per tant, pot concertar operacions de crédit a llarg termini
sempre i quan, I'endeutament que assumeixi, junt amb I'existent, no superi els llindars
argumentat amb anterioritat.

En relacio a la capacitat que té I'ajuntament de finangar la seva activitat a partir dels
ingressos originats a partir de la tributaci6 — és a dir, la capacitat de financar el
funcionament de I'activitat consistorial - mostra un saldo positiu.

De fet, els ingressos corrents sén majors que les despeses corrents. Per tant, no és
estrictament necessari recorrer a fonts de finangament de capital alienes a la tributacio
natural del municipi.
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A més, la diferéncia entre els ingressos corrents tributaris (capitols 1, 2 i 3) i les despeses
corrents (capitol 1 i 2), en tots els exercicis han presentat superavit.

5.1.4.Nivells d’inversido

Les inversions reals realitzades des del 2016 fins al 2018 s’han incrementat en 3,7
milions d’euros aproximadament. De fet, 'any 2018 ja va haver un augment considerable
d’'inversions tot passant de 422.381€ a 1.078.902€ i que, el 2019 encara va créixer el
145,9% fins assolir la xifra 4,2 milions d’euros.

A més, tal i com es veura en el proper apartat en qué es classifica les despeses per
programa, les despeses dutes a terme en matéria d’habitatge (programa 152) han sigut
ben visibles durant el periode objecte d’estudi'’.

5.1.5.Analisi de I’estructura del pressupost per conceptes i programes

Els ingressos liquidats provenen, basicament, dels impostos directes i de les taxes i
preus publics.

Per una banda, els impostos directes (impost sobre béns immobles, impost sobre
vehicles de tracci6 mecanica, impost sobre activitats economiques, impost sobre
increment del valor de terrenys de naturalesa urbana) aporten el 60% dels ingressos
ordinaris a les arques municipals (any 2018).

Pel que fa a I'impost sobre béns immobles, el més rellevant dins el conjunt d’'ingressos,
aguest ha estat estable dins el periode.

Per altra banda, les taxes i preus publics, suposen el 38% de les entrades tributaries.
Aquesta és, per tant, una font de finangcament solida.

11 Font: Portal de transparéncia de I'Ajuntament de Ripollet.
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Taula 83. Comparativa d’ingressos liquidats per conceptes

CONCEPTES
2016 % 2017 % 2018 % 2019 % 2016-2019 2017-2019

Impost sobre
béns immobles 8.306.500 38% 8.291.738 37% 8.659.716 40% 8.275.468 38% -0,4% -4,4%
Impost sobre
vehicles de 1998578 | 9% | 1.972.877 | 9% | 1.048109 | 9% | 1.979.690 | 9% -0,9% 1,6%
traccié mecanica
Impt. s/increment
valor terrenys
naturalesa 1.517.196 7% 2.025.802 9% 1.525.575 7% 1.977.138 9% 30,3% 29,6%
urbana
Impost sobre
activitats 778.780 4% 762.230 3% 899.111 4% 845.027 4% 8,5% -6,0%
economiques
Impost sobre
construccions,
instal-lacions i 432.658 2% 602.490 3% 456.763 2% 120.256 1% -72,2% -73,7%
obres
Taxes

8.651.373 39% 8.467.800 38% 8.250.710 38% 7.995.688 37% -7,6% -3,1%
Preus publics 231.644 1% 158.503 1% 137.633 1% 209.050 1% -0,8% 51,0%
INGRESSOS 21.916.729 100% 22.281.440 100% 21.877.617 100% 21.402.315 98% -2,3% -2,2%
Font: Elaboracié propia a partir de dades de Municat
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Taula 84. Comparativa de despeses liquidades desglossades per programes

index de variacié

PROGRAMES 2019 %
2016 % 2017 % 2018 % 2016-2019 | 2017-2019
Deute public 1.086.347 | 4% | 908.563 | 3% | 806.763 | 3% | 581.218 2% -46,5% -28,0%
Serveis publics basics 12.182.103 | 44% | 12.203.903 | 36% | 12.534.880 | 40% | 14.531.395 | 46% 19,3% 15,9%
Actuacions de proteccid i
promocié social 4.331.887 | 15% | 4.188.199 | 12% | 5.099.062 | 16% | 5.754.654 18% 32,8% 12,9%
Produccié de béns publics de
caracter preferent 5.089.058 | 18% | 5.240.559 | 16% | 6.642.575 | 21% | 9.180.220 29% 80,4% 38,2%
Actuacions de caracter eCONOMIC | 775 o5 | 396 | 726175 | 2% | 1.029.106 | 3% | 1.287.311 4% 65,9% 25,1%
Actuacions de caracter general 4.499.828 | 16% | 10.267.576 | 31% | 5.576.648 | 18% | 6.171.262 19% 37,1% 10,7%
DESPESES LIQUIDADES 27.965.048 | 100% | 33.534.976 | 100% | 31.689.034 | 100% | 37.506.060 | 118% 34,1% 18,4%

Font: Elaboracié propia a partir de dades de MUNICAT
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D’acord l'article 3 de I'Ordre EHA/3565/2008, de 3 de desembre, per la que s’aprova
I'estructura dels pressupostos de les entitats locals, els estats de despesa dels
pressupostos de les entitats locals es classificaran per programes, per categories
economiques i, opcionalment, per unitats organiques.

En aquest sentit, 'Ordre HAP/419/2014, de 14 de marg, en l'article 1 unic que modifica
I'Ordre EHA/3565/2008, en l'article 4 de especifica que els crédits s’ordenaran segons
la seva finalitat i objectius que es proposi assolir.

Aixi, 'area de despesa de Deute Public que comprén els interessos i I'amortitzacio del
Deute Public, aixi com operacions financeres de naturalesa analoga, posa de manifest
una evolucio a la baixa (-28%) durant el periode.

Per tant, la contencio del deute i 'amortitzacié del mateix han estat un objectiu latent
durant els darrers anys.

Dins del I'area de despesa dels Serveis Publics Basics s’hi tipifica la politica de despesa
15, relativa a I'habitatge i urbanisme.

Aquesta inclou totes les despeses relacionades amb I'habitatge i urbanisme i, d’aquesta
manera, s'imputen les despeses referents a construccio, millora i conservacié dels
habitatges, inclosa I'adquisicid6 de terrenys; els derivats del planejament i régim
urbanistic del sol, vies urbanes i altres de naturalesa analoga.

S’'imputen a aquesta politica de despesa aquelles que fan referéncia als ajuts que
possibiliten l'accés a I'habitatge en qualsevol régim, en accions propies o en
col-laboraci6 amb altres administracions publiques. També s’inclouen les despeses
derivades del foment de la promocié publica d’habitatge.

Es tipifiguen quatre grups de programes es distingeixen els que tenen per finalitat la
cobertura de despeses generals d'administraci6 associats directament a el
desenvolupament de la politica de I'habitatge i de I'urbanisme:

150. Administracié general d'Habitatge i Urbanisme.

151. Urbanisme: planejament, gestio, execucio i disciplina urbanistica.
152. Habitatge.

153. Vies publiques.

Dins el grup de programes d'Habitatge es tipifiguen dos programes, relatius a la
Promocié i gestié d'habitatge de proteccié publica i als Conservacio i rehabilitacié de
I'edificacio.

e 1521. Promocié i gesti6 d'habitatge de proteccio publica.
e 1522. Conservacio i rehabilitacié de I'edificacio.

En els darrers anys, i especialment I'any 2018 i el 2019, els pressupostos liquidats de
I'ajuntament han reflectit despesa generada en aquests subprogrames, i amb especial
atencio al programa d’habitatge, que ha experimentat un increment notable a partir del
2018 i que, a més, s’ha mantingut durant el 2019.
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Taula 85. Comparativa de despeses consolidades desglossades per programes

index de variacié
PROGRAMES 2016 % 2017 % 2018 % 2019 % | 2016-2019 | 2017-2019
Urbanisme 842.907 28% 835.707 26% 891.108 19% 977.814 20% 16% 9,7%
Habitatge (Promocid i
gestio de I’habitatge de 54.311 2% 64.694 2% 921.527 1200% 941.571 20% 1.633% 2,2%
proteccié publica)
Vies publiques 2.160.263 | 71% | 2.339.062 | 72% | 2.974.407 62% 2.570.636 | 54% 19% -13,6%
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de MUNICAT

5.2. Patrimoni municipal relacionat amb les
politiques d’habitatge

Els béns immobles que integren el Patrimoni municipal de sol i habitatge son els detallats
en les taules seguents:

Taula 86. Relacié de béns municipals de I’Ajuntament de Ripollet

Nombre

Adreca possibles

habitatges
Solar Carrer Tramuntana 85
Cruilla ctra. De Santiga 108 amb carrer Magallanes. Forma part del poligon
d’actuacio Il del PEMU d’en Rata. Cal reparcel-lacio.
Finca on s’ubica la seu AAVV Maragall. Necessita reparcel-lacié segons UA 10
delimitada al PERI Nucli Antic
Solar al carrer Isabel la Catolica (antiga seu de recaptacio i dels diables de
Ripollet)
Edifici ctra. de I'Estaci6 n°8. Es té previst fer servir com a centre civic. 9
Font: Ajuntament de Ripollet

Aquestes propietats, en alguna mesura necessiten de gestié urbanistica préevia.

Segons I'Ajuntament, mitjangant un pla especial d’'usos es podrien fixar reserves
d’habitatges dotacionals en solars municipals qualificat d’equipaments (clau 7a) i que no
s’estiguin utilitzant ja com a equipaments.

Actualment I’Ajuntament no té constituit un Inventari de Patrimoni de Sol i Habitatge
Municipal. Caldria fer un estudi exhaustiu per a identificar les propietats municipals que
puguin tenir creixement per implantar nous habitatges. També caldra fer la previsio del
sol que durant els propers 6 anys preveu rebre I'ajuntament derivades de cessions
d'aprofitament urbanistic i el seu potencial d'habitatges.
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Per altra banda, el consistori va signar a dia 1 d’octubre de 2020 I'adquisicié de 3
habitatges per tanteig i retracte.

5.3. Iniciatives en mateéria d’habitatge al municipi

5.3.1. Pla d’Acci6 Municipal (2019-2023)

El 28 de febrer de 2020 el govern municipal presenta el Pla d’Accié Municipal el recull
d’'un total de 244 actuacions en diferents ambits, entre els quals en destaca Habitatge
on es recullen 6 actuacions amb I'objectiu de promoure I'accés i el manteniment de
'habitatge com a mesura preventiva de processos d’exclusié social tot garantint
autonomia i 'apoderament individual i col-lectiu. Les actuacions proposades son:

a) Engegar el servei de Borsa publica d’habitatge de lloguer.

b) Realitzacié d’'un estudi per augmentar la quantitat de sol public alla on sigui
possible (primer semestre 2020).

c) Realitzacié del Pla Local d’Habitatge, per dotar-nos d’eines de gestio (primer
semestre 2020).

d) Implementaci6 del PLH (2021).

e) Promocié de beneficis fiscals en els habitatges que s’incorporin a la borsa de
lloguer a canvi de fixar preus justos.

f)  Ampliacio del parc public d’habitatge, per tal d’'incidir de forma efectiva en el preu
i combatre aquesta emergencia tot construint 85 habitatges de lloguer i lloguer
social i continuar amb la compra d’habitatges per fer front a les emergéncies
(primer semestre 2020-2022).

També es fa referéncia a actuacions relacionades amb I'habitatge en els seglents
ambits:

e Redaccio del Pla d’actuacions a la via publica: Reforma del carrer de Sant
Sebastia per dignificar urbanisticament el barri i els seus habitatges (1a fase
2020, 2a fase 2022).

e Construccid de la nova escola d’adults: Publicacié concurs d’idees del projecte,
licitaci6 del projecte guanyador per a la construccié dels habitatges (quart
trimestre 2021) i execucio de I'obra (segon trimestre 2022).

5.3.2. Oficina Municipal d’Habitatge

L’Oficina Municipal d’Habitatge, ubicada a I'antic edifici consistorial del carrer de la Salut,
ofereix servei d’informacié i assessorament general en matéria d’habitatge, tramitacié
d’ajuts i assessorament técnic per a la millora de I'habitabilitat dels habitatges.
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L’abril del 2019 el consistori aprova un nou conveni amb I'’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya que renova la relacid entre els dos organismes, impulsa la mediacio
d’habitatges per al lloguer, mitjancant la borsa de mediacié situada a Ripollet, amb
I'objectiu de facilitar a la ciutadania més proximitat en el servei.

Aixi doncs, I'Oficina té com a principal tasca la informacio i I'atencié ciutadana en totes
les matéries relacionades amb I'habitatge, incloent entre d’altres questions:

o La informacio i I'atencié ciutadana respecte les linies d’ajuts de 'Agéncia de
'Habitatge de Catalunya, com els ajuts per al pagament del lloguer o les
prestacions al pagament d’especial urgéncia.

o [’atencié ciutadana en I'ambit de les inscripcions al Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb protecci6 oficial.

e L’atenci6 ciutadana en el deute hipotecari i altres problematiques de I'habitatge
derivades de situacions d’emergéncia social.

o Gestio de la Borsa de Mediacié en col-laboracié amb I'Agencia de I'Habitatge de
Catalunya

e La informacié relativa a 'index de referéncia de preus de lloguer que facilita la
Generalitat de Catalunya a través del web de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya

Cal fer especial esment a la Borsa de Mediaci6é impulsada el setembre del 2019, com a
servei gratuit de mediacié entre persones propietaries i llogateres que té per objectiu
incrementar 'oferta d’habitatges de lloguer, amb la intencié de proporcionar seguretat a
les propietaries i preus assequibles a les llogateres.

Es negocien rendes de lloguer per sota de preu de mercat, cercant el lloguer més
adequat per a cada sol-licitant, procurant que aquestes siguin adequades al nivell
d’ingressos dels interessats (35% aproximadament), garantint el cobrament i el bon Us
dels habitatges.

A més de les persones que busquen pis de lloguer, son destinataries d'aquest servei les
persones propietaries d'un habitatge buit a Ripollet, propietaries derivades del servei de
mediaci6 de I'Ajuntament de Ripollet o altres entitats i grans tenidores d'habitatge, per
tal que puguin cedir I'is d'habitatges buits del seu estoc.

Taula 87. Situaci6é de la Borsa de Mediaci6

Serveis Descripci6
Contractes en manteniment 18
Sol-licituds de demanda 25
Habitatges oferts a dia d’avui 0
Font: Informacié proporcionada per I’Ajuntament de Ripollet

A continuacio, es descriuen al més detalladament dos serveis en matéria d’habitatge
associats a Serveis Socials:
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a) Mesa d’emergéncies

La mesa d’emergéncia d’habitatge és I'drgan tecnic de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya que té la funcid de valorar i proposar les adjudicacions d’allotjiament per
situacions d’emergéncia, derivades principalment de desnonaments, i en que les
families per circumstancies economiques, socials i familiars no poden tenir accés a cap
habitatge alternatiu.

Son els serveis socials del municipi els que recullen la problematica, fan el diagnostic i
han d’emetre un informe social que justifiqui la necessitat i derivar-lo a la mesa
d’emergéncia.

b) Ajuts econdmics per a les despeses d’habitatge (Serveis Socials)

Una part important dels ajuts d’urgéncia social dels Serveis Socials del municipi es
destinen a cobrir despeses d’habitatge, entre els qual es pot destacar:

e Situacions de llangament o desnonament.

e Reparacions.

¢ Allotjaments temporals.

e Facilitar 'accés a un nou habitatge.

¢ Manteniment de les condicions minimes d’higiene.

Pel que fa als allotjaments temporals es produeixen quan una familia perd el seu
habitatge i, a 'espera de poder accedir-ne a una de nova en situacié d’estabilitat, és
allotjada en un establiment hoteler o en un habitatge compartit.

5.3.3. Altres iniciatives en matéria d’habitatge

Conveni IMPSOL

L’Ajuntament de Ripollet signa el desembre de 2019 un conveni amb I'Institut Metropolita
de Promocio de Sol i Gestio Patrimonial (IMPSOL), pel qual 'organisme de 'AMB posara
a disposicio del consistori fins a 15 habitatges de la promocié de proteccié oficial
Pinetons 1 i Il, sempre i quan estiguin lliures d’arrendataris.

El conveni estableix el compromis que l'organisme avisara I'Ajuntament quan tingui
coneixement de la finalitzacié d’'un contracte de lloguer amb opcié de compra, amb un
preu d’arrendament dels habitatges originats pels moduls vigents i ajustats a la
normativa (de 7’28 €/m? pel que fa als habitatges i de 4,37 €/m?, pel que fa a les places
d’aparcament i trasters), i amb un termini del contracte de lloguer de 5 anys, en regim
d’opci6 de compra

L'objectiu és destinar aquests habitatges a urgéncies socials i habitacionals, dins del
marc de la Mesa de valoraci6 per a situacions d’emergéencia economica i social. Aquesta
xifra d’habitatges podra augmentar segons criteris i acords de la Mesa de valoracio per
a situacions d’emergéncia economica i social amb la coordinacié i tutela del Serveis
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Socials i Habitatge de I'Ajuntament de Ripollet. La gestié dels habitatges anira a carrec
de 'IMPSOL, pel que fa al servei de manteniment dels habitatges.

Politiques en relaci6 als habitatges desocupats

El novembre del 2017 I’Ajuntament de Ripollet va sol-licitar un recurs de Diputacio de
Barcelona en matéria de deteccid i intervencié en habitatges desocupats.

Des de I'Oficina Municipal d’Habitatge ja s’havia treballat préviament en un cens
d’habitatges buits, a través de les dades del padré, de I'IBl i més endavant del consum
de subministres. A través del creuament d’aquestes es va comprovar que molts dels
habitatges identificats com a buits estaven en situacioé d’ocupacié il-legal.

Alhora, es va contractar una persona per a visitar els habitatges del cens. Arran
d’'aquesta tasca, es va detectar encara més habitatges en situacié d’ocupacio il-legal.

Les sessions de treball dutes a terme amb l'assisténcia de la Diputacié de Barcelona
van permetre efectuar una revisié global dels instruments aprovats per part del municipi
(Ordenanca per a la tramitacié dels expedients dels habitatges buits), i un disseny dels
procediments de deteccid i confeccid del cens del parc d’habitatges buits, per continuar
treballant en aquesta tematica.

Per altim, també cal remarcar que a les ordenances fiscals del 2020 el consistori ha
establert un recarrec del 50% de la quota de I'IBl dels immobles residencials que es
trobin permanentment desocupats.

Cerca i seguiment d’habitatges per al tanteig i retracte

L’Ajuntament de Ripollet ha treballat en els ultims anys per adquirir habitatges mitjancant
el procediment de tanteig i retracte. Tal i com s’ha comentat anteriorment, el consistori
va signar el dia 1 d’'octubre de 2020 I'adquisicié de 3 habitatges mitjancant el tanteig
retracte.

5.3.4. Altres serveis d’habitatge

Servei d’Intermediacié en Deutes de I’Habitatge (SIDH) de Montcada i Reixac

L’oficina del SIDH més propera al municipi de Ripollet esta situada a Montcada i Reixac.
Aquest és un servei d’'informacid, assessorament i intermediacio per a les persones o
families amb problemes per afrontar el deute hipotecari del seu habitatge habitual

El servei és prestat per la Diputacié de Barcelona en col-laboraci6 amb 'Agencia de
I'Habitatge de Catalunya, els ajuntaments i els consells comarcals, i amb la participacio
dels col-legis d'advocats.

El seu objectiu és evitar, en la mesura del possible, la pérdua de I'habitatge per causes
d'impagament de préstecs hipotecaris.

A continuacio, es presenta un recull de les iniciatives en matéria d’habitatge per part de
I’Ajuntament de Ripollet.
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Taula 88. Iniciatives en materia d’habitatge a Ripollet

Serveis Descripcié

Oficina Municipal d’Habitatge -Informacié i atencié ciutadania en matéria d’habitatge

-Informacio, atencio i tramit de les linies d’ajut de TAHC
-Atenci6 ciutadana en deute hipotecari
-Gesti6 de la Borsa de Mediacio

-Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit

Derivacié casos mesa d’emergéncia Derivaci6 de casos, previ diagnostic de Serveis Socials, a
la mesa d’emergéncia per pal-liar les situacions de families

gue no poden accedir a un habitatge.

Ajudes Serveis Socials -Situacions de llancament o desnonament
-Reparacions

-Allotjaments temporals

-Facilitar accés a un nou habitatge

-Manteniment de les condicions minimes d’higiene

Borsa de mediacid Mediacié entre persones propietaries i llogateres per tal
d’'incrementar I'oferta de lloguer al municipi. Rendes de
lloguer per sota preu de mercat.

Conveni IMPSOL Conveni amb IMPSOL per la cessi6 de 15 habitatges de la
Promocié Pinetons | i Il quan quedin lliure d’arrendataris,
en regim d’opcié de compra.

Detecci6 habitatges desocupats Treball per la deteccié d’habitatges desocupats a partir
d’uns cens de grans tenidors. Sol-licitud recurs a Diputacié
i creuament de dades.

Cerca i seguiment d’habitatges per al Cerca d’habitatges amb possibilitat d’obtencié per part del
tanteig i retracte consistori mitjangant el procediment del tanteig i retracte.

Font: Elaboracio6 propia

Mesures davant la situacio de la pandémia COVID-19

L'Ajuntament de Ripollet ha creat una nova linia d'ajuts econdomics dirigida a les
persones del municipi que estiguin afectades pels expedients de regulacié de I'ocupacio
(ERO) o expedients de regulacié temporal de l'ocupacié (ERTO) motivats per la
COVID19 i que encara no hagin rebut les prestacions economiques del SEPE.

Aixi, I'ajut, que tindra un import de 400 euros, servira per contribuir a fer front a les
despeses basiques derivades de ['habitatge com ara hipoteca, lloguer i
subministraments basics, com ajuda transitoria fins a la reincorporacié activa al mercat
laboral.

Excepcionalment, aquest ajut economic tindra la consideracié d'ajut social a fons perdut
per aquelles persones que justifiquin que no ha millorat o, fins i tot, ha empitjorat la seva
situacioé socioeconomica en aquest termini.
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A nivell autonomic destaca la convocatoria ajuts al lloguer per a contribuir a minimitzar
I'impacte econdmic i social del COVID-19. Tot i aixi, el 29 de maig es van suspendre de
forma cautelar la presentacid de sol-licituds d’aquest ajuts fins que la tramitacio i
valoraci6 de les sol-licituds ja presentades permetin analitzar la suficiencia del crédit que
faci viable la continuacié o no de la presentacié de noves sol-licituds.

5.3.5. Decret Llei 17/2019, de mesures urgents per a la millorar I’accés a
I’habitatge

El desembre de 2019 la Generalitat de Catalunya aprova el Decret llei, de mesures per
a millorar 'accés a I'’habitatge. Aquest instrument legislatiu té objectiu impulsar mesures
de refor¢ urgent per a millorar I'accés a I'’habitatge, fonamentalment, mitjancant
I'increment del parc d’habitatge protegit i de I'oferta general dels habitatges en regim de
lloguer.

El Decret llei 17/2019 concreta i amplia diferents recursos administratius perqué els
ajuntaments puguin desenvolupar politiques d’habitatge. Algunes instruments sén de
caracter obligatori, altres s6n eines que els ens municipals poden fer Us si tenen la
possibilitat 0 ho veuen necessari.

Aixi a doncs, tenint en compte que el municipi s’'inclou en I'area de demanda forta i
acreditada i s’ubica a I'Area Metropolitana de Barcelona, a continuacié es fa un recull
les de les obligacions derivades del Decret llei i d’altres instruments que el consistori pot
dur a terme segons les necessitats i el context del municipi.

¢ Obligacions:
o La subscripcié en 2 anys a un programa d’actuacié concertada que

inclogui una diagnosi de la situacié de I'habitatge al municipi amb l'analisi
de les possibilitats de mobilitzar bens patrimonials per la construccio
d’HPO entre 2 i 5 anys vista, aixi com una programacio d’actuacions a
dur a terme.

o Una relacié de bens i drets del PPSH afectats a I'execucié de les
actuacions concertades, concrecidé i coordinaci®é de les mesures a
adoptar per 'administracié en matéria d’intervencié en habitatges buits i
memoria economica sobre la viabilitat de les actuacions concertades.

o La constitucié del Patrimoni public del sol i habitatge, inventariant els
béns i drets que l'integren i actualitzant-lo permanentment, i inscriure en
1 any el Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya (RPUC). Entre
els quals també s’inclou un inventari dels solars buits de titularitat
municipal. No es pot alienar cap be o dret del PPSH si no és inventariat i
inscrit al Registre.

o L’obligaci6 de 'administracié urbanistica actuant d’'emplacar les cessions
de sol amb aprofitament de les actuacions urbanistiques sobre les
reserves d'habitatge de proteccié publica amb I'obligacié de construir-los
dintre de termini.

o Obligacié de mantenir en el Patrimoni public del sol i 'habitatge els sols
destinats a habitatge de proteccié publica provinents de les cessions
obligatories i gratuites i destinar els habitatges al regim de lloguer
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La reserva per a la construcci6 dHPP en el POUM i les seves
modificacions ha de ser suficient per al compliment dels objectius definits
en la memoria social i com a minim el 30% del sostre que es qualifiqui
per a Us residencial de nova implantacié.

Aprovacié del PTSH en el termini d’'un any d’aprovacié del Decret llei.
Aquest Pla ha de concertar en els municipis d’area residencial de
demanda forta i acreditada la reserva minima dels habitatges de
proteccio publica superiors als que estableix la Llei d’Urbanisme (50% del
sostre qualificat residencial en SUD, 40% del sostre esmentat en SUC si
és viable econdmicament. La meitat d’aquestes reserves han de ser
destinades a regim de lloguer.

Els municipis de 'AMB que hagin d’establir reserves d’habitatge de
proteccié publica incrementen els percentatges minims exigibles del
sostre que es qualifiqui passant del 30% al 40% tant el SUD com el
SUNC, sempre que, en aquest darrer cas, tinguin per objecte la
transformacié global dels usos principals cap a I'Us residencial.

e Altres instruments:

@)

Concrecié d’instruments administratius municipals per a les
competéncies de control, inspeccio, execucié forgosa i sancié en matéria
d’habitatge, també en situacié d’utilitzacié anomala.

Pel que fa al dret de tanteig i retracte afecta tant a la primera com a les
posteriors transmissions, es concreta un termini per formalitzar
I'adquisicié d’habitatges en tres mesos de la notificacié de la resolucié.
Ampliacié de la facultat d’expropiacié. No només I'Us temporal de
I'habitatge (ampliant la durada maxima fins als 10 anys), siné també el
seu domini (no estableix limit temporal).

Concrecié de competéncies locals en I'habitatge de proteccié publica,
com l'encarrec de projectes d’edificacido sobre sols municipals, definicio
de criteris d’adjudicacioé o la gestié dels habitatges en régim de lloguer.
Possibilitat d’adquirir terrenys per incrementar el PPSH, mitjangant el dret
de tanteig i retracte o I'expropiacié forgosa.

Permetre la construccio d’allotjaments dotacionals de titularitat publica en
terrenys qualificats com equipaments comunitaris, sense necessitat
d’adaptar préviament el planejament urbanistic.

Nova definicié d’habitatge buit, que s’amplia als habitatges ocupats sense
titol habilitant.
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6. DIAGNOSI

6.1. Resum de la situacio de I’habitatge al municipi

6.1.1.

El paper del municipi en el context territorial residencial

Ripollet és un municipi ubicat a 'anomenat sistema de la conurbacio6 de la C-58,
o corredor de Sabadell, juntament amb Montcada i Reixac i Cerdanyola del
Vallés. Aquesta conurbaci6 forma part del continu urba de Barcelona.

En aquest sentit, la localitat esta situada dins I'’Area Metropolitana de Barcelona
i és influenciada per les dinamiques socials i econdmiques d’aquesta.

El municipi gaudeix de bones connexions amb Barcelona, tant a nivell viari com
ferroviari.

També disposa d’'una ubicacié estratégica degut a la proximitat amb diferents
infraestructures com son la C-33, la C-58, la C-17 i 'AP-7.

El pas d’'una potent infraestructura, com és la C-58, i d’'un element orografic, com
és el riu Ripoll, separen la trama urbana generant dues zones diferenciades fet
que condiciona, entre d’altres coses, les comunicacions intramunicipals.

Per una banda, el nucli urba originari del terme i el seu creixement posterior,
situat a la esquerra del riu Ripoll. |, per I'altre, la zona situada a la riba dreta del
riu, el barri de Tiana, el qual acaba formant part del continu urba de Cerdanyola.

Atesa la proximitat i les bones connexions amb la ciutat de Barcelona, el municipi
disposa de potencial d’atraccio.

En aquest sentit, Ripollet en els Ultims 5 anys ha rebut poblacioé principalment de
Cerdanyola del Vallés, Barcelona i Sabadell.

Alhora, el 51% del creixement demografic de la localitat s’explica a partir de
migracions externes.

Aixi doncs, el municipi desenvolupa una funcié eminentment residencial en
relaci6 a I'Area Metropolitana, perd també en I'ambit comarcal del Vallés
Occidental.

El Pla Director Urbanistic (PDU), seguint les directius del Pla Territorial
Metropolita de Barcelona (PTMB), contempla donar un rol important al Centre
Comercial Baricentro, ubicat a Barbera del Vallés tot i que amb una petita zona
al terme municipal de Ripollet, marcat dins dels espais de nova centralitat com a
nou centre metropolita.

En aquest sentit, sera considerat especialment indicat per a la localitzacio
d’equipaments d’escala supra-local aixi com d’activitat econdmica intensiva
gracies les bones condicions d’accessibilitat.

A més, contempla la N-150 com a Avinguda Metropolitana i la B-141 com a
Carrer Metropolita.

169



PLA LOCAL D’HABITATGE DE RIPOLLET

Les avingudes metropolitanes han d’esdevenir els principals eixos
estructuradors de la metropolis i garantir els fluxos i la continuitat de mobilitat
sostenible.

Els carrers metropolitans son vies amb un caracter similar al de les avingudes
perd sense el caracter estructurador urba que aquestes tenen. Connecten
diversos nuclis i asseguren la continuitat a vianants, bicicletes i transport public,
a més del sistema viari.
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6.1.2. Les problematiques i perspectives d’accés i preservacio de
I’habitatge

El perfil socioecondomic de la poblacié del municipi és de nivell mig-baix.

Aixi doncs, el poder adquisitiu dels habitants de Ripollet és inferior al de la
mitjana del territori catala.

Tanmateix, dintre del mateix municipi es detecten zones amb major grau de
precaritzacio i on la qualitat de I'habitatge és inferior. En aquestes és on es
concentra una proporcié major de persones migrades i on es situen la majoria
d’habitatges ocupats sense titol habilitant.

Aquestes zones son el barri de Tiana i les zones de Can Mas i Maragall adjacents
a la Zona Industrial.

En aquestes zones el percentatge de persones migrades es situa entre el 24 i el
31% a diferéncia d’altres arees del municipi on el percentatge és més baix.

Un terme municipal de dimensions reduides, aixi com la falta de sol disponible,
provoquen que l'oferta d’habitatge sigui escassa. Alhora, segons informacions
verbals recopilades, la poblacié de Ripollet té una preferéncia elevada per
continuar vivint al municipi. Aixd causa un augment dels preus de compravenda.

El preu de I'habitatge de compravenda a Ripollet és de 2.187,6€/m2, superior a
la mitjana del Vallés Occidental (1.980,3€/m2) i del conjunt de Catalunya
(2.072,8€/m€). També és més alt que a la majoria de municipis del seu entorn,
excepte Cerdanyola del Vallés.

En canvi, el preu del m2 de lloguer és més baix que les dades comarcals i del
conjunt de Catalunya.

A Ripollet és d’11 €/m2, mentre que al Valles Occidental és d'11,8 €/m2 i al
conjunt de Catalunya de 16,8 €/m2 (abril 2020).

La correspondéncia entre els ingressos familiars i el preu de 'habitatge fa que
I'esforg en la despesa que han de realitzar les families sigui similar a altres ambits
geografics. En el cas de la compravenda aquest esfor¢ és inclus forga superior.

Aixi doncs, I'esfor¢ econdmic per costejar el lloguer d’un habitatge és del 48%
de la renda familiar, i del 37% en el cas de la propietat.

Els Serveis Socials i I'equip redactor detecten I'existéncia de diferents col-lectius
socials amb problematiques d’accés a I'habitatge.

A continuacioé es presenta una taula on es fa esment a la situacio actual a nivell
demografic del municipi i a la projeccidé calculada per al 2026. Alhora, es
presenten les previsions i necessitats que determina el Pla Territorial Sectorial
de I'Habitatge aprovat inicialment.

Aixi com les necessitats d’habitatge que es determinen en aquest Pla per als
seguents 6 anys i la possibilitat de fer front aquestes necessitats segons el
planejament actual.
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Situaci6 actual

Habitants (2019) 38.665
Llars (2019) 14.523
Projecci6 demografica 2026

Habitants 39.277
Llars 14.523
Projeccions Pla Territorial Sectorial Habitatge per al primer quinquenni

Llars 14.307
Objectiu Solidaritat Urbana 1.637
Existents 1.402
A aconseguir 235

Necessitats habitatges calculades segons col-lectiu

HPO lloguer Allotjaments

Habitatges
d’emergencia

Total habitatges

Futures llars
joves

60

Families en risc
d’exclusié
residencial

77

Families en
situacio
d’exclusio
residencial

29

29

Gent gran

TOTAL

29

166

Possibilitat de fer front a aquestes necessitats amb el planejament actual

Habitatge lliure 329
HPO 108
Dotacionals 0
Total 437

e El Pla Territorial de 'Habitatge de Catalunya desenvolupa un seguit d’objectius
quinquennals per aconseguir la solidaritat urbana del 15% d’habitatges destinat

a us social.

En el cas de Ripollet s’estableix la necessitat de promoure 235 habitatges d’us

social en els propers 5 anys.

e Tot i aixi, segons els calculs realitzats en aquest Pla es determina en la
necessitat de 167 habitatges d’us social segons diferents col-lectius.
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Aquestes necessitats en matéria d’habitatge son diferents per a cada col-lectiu
descrit.

El col-lectiu juvenil, generalment amb ingressos baixos i amb poca capacitat
d’estalvi, pot tenir problemes d’emancipacio (fins el 49,4% de les llars formades
per joves en un futur poden ser demanda exclosa).

Sobre aquest percentatge de llars joves excloses del mercat s’estableix que el
30% es podran cobrir amb habitatge social i el 70% amb ajuts a I'habitatge.
Alhora es determina que entre els joves de 20 a 24 anys el més adient segons
necessitats és l'allotjiament dotacional i pels joves de 25 a 34 anys HPO.

Les families en risc d’exclusié social es determinen segons el nombre de llars
demandants d’ajuts de 'Agéncia d’Habitatge de Catalunya. D’aquestes s’estima
gue el 30% es podran cobrir amb HPO, pero fins que aquesta opcié no sigui
possible seguiran sent demandants d’ajuts. Per aquest motiu es computen
també com a ajuts d’habitatge.

Es en el cas de families en situacié d’exclusio residencial, atés el seu context de
precaritzacié estructural, que s’aposta per una solucié a partir d’habitatges
d’emergeéncia, perd també amb ajuts en matéria d’habitatge.

La gent gran té unes necessitats en relacié a I'habitatge més relacionades amb
'accessibilitat i la mobilitat. Es determina que el 25% dels habitatges no
accessibles requeriran ajuts d’ajuts per dotar-se d’accessibilitat, d’ascensor o
mobilitat.

El potencial total d'habitatge segons el planejament vigent és 437 habitatges
nous, dels quals 108 estan previstos com a protegits.

Segons els calculs realitzats en els proxims 6 anys sera necessari promoure 166
habitatges d’us social. Aixi doncs, Ripollet no podra fer front al potencial de
creixement en la demanda que es produira en els propers anys, ja que segons
el planejament vigent estan previstos 108 habitatges d’'us social.
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A continuacid, es fa referencia a la previsié dels ajuts en matéria d’habitatge
segons col-lectiu social per a cada any. Aquesta estimacié es realitza en base
als calculs sobre les necessitats d’habitatge de les futures llars joves, la gent
gran i la informacié proporcionada per 'Ajuntament de Ripollet.

Pel que fa a les llars formades per persones joves es determina que sera
necessari atorgar 30 ajuts anuals per a la emancipacio, una dada que s’extreu
de la divisid en 6 anys del total de llars formades per joves que constituiran
demanda exclosa (201 llars).

De les families en risc d’exclusio residencial és té constancia de I'adjudicacié de
2 ajuts d’'urgéncia especial de 'AHC (2018). També de 152 ajuts d'urgencia
social (ajuts municipals) més 288 informes de pobresa energética (sumats dintre
el concepte ajuts de serveis socials, un total de 440). S’esmenten també els 256
ajuts tramitats de 'AHC per al pagament del lloguer

Per a les families en situacid d’exclusié residencial s’estimen 37 ajuts per
llangaments, 26 ajuts d’allotjaments temporals i 16 ajuts per facilitar un nou
habitatge (sumats a la taula dintre del concepte ajuts de serveis socials, un total
de 77).

Per ultim, els necessitats d’ajuts d’accessibilitat i mobilitat a la gent gran es
determinen segons les dades de I'INE, que apunten el nombre de llars amb
majors de 65 anys no accessibles del municipi. Sobre aquesta xifra es calcula
que un 25% requeriran d’ajuts, un total de 112.

Necessitats d’ajuts calculades segons col-lectiu per any

Ajuts Ajuts Ajuts de Prestacions al Ajuts
emancipacio urgencia Serveis pagament del lloguer  accessibilitat
especial Socials* (AHC) i mobilitat
(AHC)
Futures llars 30
joves
Families en risc 2 440 256
d’exclusié
residencial
Families en 77
situacio
d’exclusio
residencial
Gent gran 112

*Inclou els ajuts d’urgencia especial, subministraments basics i pobresa energetica, les situacions de
llangament o desnonament, els allotjaments temporals i els ajuts per facilitar 'accés a un nou habitatge.
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6.1.3. Les problematiques i perspectives de conservacio i Us adequat del
parc residencial

o Ripollet presenta una trama densificada on hi predominen els edificis
plurifamiliars. En canvi la ciutat oberta, representada per la trama d’edificis
aillats, no hi és tan present.

La gran majoria dels habitatges, el 88%, es localitzen en edificis de 6 0 més
habitatges.

Els nuclis de la Zona Centre, Maragall i Can Mas concentren la major part dels
habitatges del municipi i presenten una densitat forca més alta en comparacio
amb la resta de barris.

e EI municipi disposa d’'un parc d’habitatges de dimensions més reduides en
relacio a la mitja catalana.

Aixi doncs, la majoria d’habitatges (66%) tenen una superficie d’entre 61 i 90m?,
a Catalunya la xifra és del 40%.

o Elparc d’habitatges presenta un conjunt d’edificacions de construccié més recent
que la mitjana catalana.

A Ripollet la meitat de les edificacions (50%) daten d’entre el 1981 i el 2011.
Alhora les edificacions dels anys 1991-2011 superen en 8 punts percentuals les
xifres al conjunt de Catalunya.

Cal remarcar que les edificacions de més de 45 anys ocupen el municipi de
manera forca homogenia, excepte en els barris de Pinetons i Gass0 Vargas,
d’edificacié més recent.

¢ La majoria d’edificis de Ripollet estan en bon estat. La major part dels habitatges
del parc estan en un bon estat de conservacié i les edificacions amb deficiéncies
greus o importants representen un percentatge molt reduit.

En aquest sentit, les dades en comparacié6 a Catalunya son lleugerament
superiors, si a Ripollet el 93,8% del parc es considera en bon estat, al conjunt
del territori és del 91,1%.

Alhora, les dades recollides en el treball de camp efectuat apunten en la mateixa
direccio.
o Els edificis de Ripollet presenten unes condicions d’accessibilitat (graons,

barreres arquitectoniques, etc.) desfavorables sobre la mitjana del conjunt de
Catalunya.

A Ripollet el percentatge d’habitatges accessibles és del 13,65% i a Catalunya
del 24,14% sobre el total del parc.
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Tanmateix el percentatge d’edificis de PB+3 o superior que disposen d’ascensor
€s més elevat a Ripollet (70%) que al conjunt de Catalunya (30%).

Alhora, a través del treball de camp es detecta que les arees amb una major
preséncia d’edificis que no disposen d’ascensor son els barris de Can Tiana,
Sant Andreu i Can Clos.

La majoria d’habitatges del municipi requereixen una millora pel que fa
I'eficiéncia energética, inclis gran part dels habitatges més recents.

Només el 6,2% dels edificis es regeixen pels criteris d’eficiéncia energética del
codi técnic de I'edificacio de 2007.

Gracies al treball de camp s’ha observat també que la manca d'edificis amb
aillament térmic es pot considerar una caracteristica estesa en la practica totalitat
del municipi menys en els barris més nous com sén els Pinetons i Gasso Vargas.

Destacar també que el 48,61% del parc ha estat reformat a través d’obres
menors.

En aquest sentit, en els ultims 5 anys s’han donat llicéncies per a construir 155
habitatges nous i 1.247 llicencies d’obra menor.

Fonts municipals apunten a I'existéncia de diversos assentaments de barraques
a la llera del riu Ripoll.
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6.1.4.

Els condicionants i perspectives del planejament i el sol municipal

La gran majoria del sol del terme municipal és urba consolidat. Aixd proporciona
poques possibilitats de creixement urba. Alhora, 'esgotament en el planejament
no déna perspectiva de creixement en noves arees de residencials.

El potencial total d'habitatge segons el planejament vigent és de 437 habitatges
nous, dels quals 106 estan previstos com a habitatges protegits.

També esmentar que I'Ajuntament té fet un estudi de creixement residencial a
partir d’augmentar la densificacio de les edificacions. Tot i no ser una intervencié
viable en l'actualitat, aixd permetria la construccio de 4.465 nous habitatges.

Caldra tenir en compte els canvis introduits pel decret 17/2019, de mesures
urgents en matéria d’habitatge i lloguer, que dbéna la possibilitat d’ubicar
allotjaments dotacionals en claus urbanistiques reservades per a equipaments.
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6.1.5.

La capacitat d’intervencié municipal

El deute és del 6,5% de la xifra total d'ingressos liquidats per a I'any 2017.
Aquest fet permet engegar operacions de crédit per a inversions en nou
habitatge. Aixi doncs, el consistori té capacitat financera per portar a terme
noves politiques d’habitatge.

Caldria veure quines sén les possibilitats d’'incrementar la despesa corrent
per posar en marxar noves politiques d’habitatge en base al futur creixement
pressupostari o bé a la reduccié pressupostaria en altres ambits.

L’existéncia de I'Oficina Municipal d’Habitatge des d’on es gestionen diverses
actuacions en I'ambit, acompanyat dels recursos humans que en formen part,
aporten experiencia i coneixement municipal en la gestié de politiques
d’habitatge.

El servei d’'Habitatge a Ripollet recau en 'ambit de Drets Socials. Per aquest
motiu existeix una forta vinculacié amb Serveis Socials, des d’on s’atorguen
diferents ajuts d’emergéncia social vinculats a les problematiques
residencials.

Actualment, el consistori no té constituit el Patrimoni Public de Sdl i Habitatge
(PPSH). Tot i aixi, existeix patrimoni municipal, com solars i edificacions amb
un potencial residencial de fins a 104 habitatges.

El Decret Llei 17/2019 concreta i amplia diferents recursos administratius
perqué els ajuntaments puguin desenvolupar politiques d’habitatge. Alguns
instruments sén de caracter obligatori i d’altres son de possible Us per part
dels ens locals. Aquests instruments es descriuen en l'apartat 5.3.2. Decret
Llei 17/2019, de mesures urgents per a millorar I'accés a I'habitatge, dins del
capitol 5. Recursos i iniciatives existents.
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6.2. Debilitats, amenaces, fortaleses i oportunitats.

Debilitats

Poques possibilitats de creixement urba atées que el planejament urba
municipal esta forca esgotat i no hi ha territori municipal on créixer.

Preséncia de col-lectius socials en situacié de vulnerabilitat residencial que
requereixen de solucions a problematiques diverses.

Perfil socioeconomic de la poblacié de nivell mig-baix.

Existéncia de desigualtats socioeconomiques i de les condicions de
'habitatge (conservacidé, accessibilitat, eficiéncia energética) entre els
diferents barris del municipi.

Existéncia d’edificis amb mancances a nivell energétic.
L’Ajuntament no té constituit el Patrimoni Public del Sol i 'Habitatge (PPSH).

Fortaleses

Ajuntament amb expertesa en les politiques d’habitatge.

Capacitat financera de
d’habitatge.

'Ajuntament per engegar noves politiques

En termes generals, el parc d’habitatges estda en un bon estat de
conservacio.

Municipi amb bona ubicacié a nivell estratégic, dins de I'Area Metropolitana i
amb bones connexions amb transport public i privat.

Amenaces

Inestabilitat econdmica actual que pot comportar una nova crisi d’emergéncia
residencial arran de la crisi del COVID-19.

La influencia de Barcelona i un terme municipal molt densificat provoquen un
augment del preus de compravenda i lloguer.

L’existéncia d’accidents geografics i el pas de grans infraestructures limiten
el creixement residencial.

Oportunitats

El planejament actual permet densificar el sostre residencial a partir de les
construccions existents..

Aprovaci6 del Decret 17/2019 que dota de nous instruments als ajuntaments.

Possibilitat d’estudiar la concertaci6é politiques d’habitatge amb institucions
supramunicipals com I'Area Metropolitana de Barcelona
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6.3. Sintesi: elements clau per a la definicié de la politica
local d’habitatge

Es considera que els elements clau son els seglents:

o L’Ajuntament té expertesa en les politiques d’habitatge, pero les necessitats futures
faran que s’hagin d’augmentar els recursos humans i econdémics.

o El planejament urba esgotat i el presumible rati baix d’habitatge buit, motiven a les
politiques d’habitatges centrades en el parc d’habitatges existent.

o Aixi doncs, també caldra tenir en compte la possibilitat de densificar el parc
d’habitatges amb I'objectiu d’augmentar el sostre residencial del municipi.

e EI Decret Llei 17/2019 obre la possibilitat a la utilitzacié de sol d’equipaments
comunitaris per a la construccié d’allotjament dotacional. Aquesta possibilitat, junt al
patrimoni municipal existent, és la via a explotar en la construccié de nou habitatge
d’emergéncia i protegit.

o El Decret Llei 17/2019 també obre la via a nous instruments per a les politiques
municipals d’habitatge que caldra estudiar per ser posades en practica, alhora
també caldra a respondre a noves obligacions que exigeix.

e Vistos els col-lectius socials del municipi i la situacié de crisi sanitaria, que molt
probablement desembocara en una situaci6 de crisi economica, requerira
incrementar els recursos destinats a politiques socials d’habitatge.

o En aquest sentit, vista la diagnosi efectuada es comencen a perfilar els aspectes a
clau a tenir en compte a I'hora d’elaborar I'estratégia:

= Atenci6 als diferents col-lectius socials en matéria d’habitatge.

= Millores en el parc d’habitatge existent.
= Tenir en compte I'ambit territorial en qual es situa el municipi per tal de
veure com pot ajudar en el foment de nous instruments administratius.
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7. DIRECTRIUS. OBJECTIUS | ESTRATEGIES

7.1. Objectius generals

Vista la diagnosi a tenir en compte per a definir I'estratégia d’actuacié, es proposen els
objectius generals seguents:

1. Vetllar per I'atencio6 als col-lectius amb vulnerabilitat residencial.

La poblacié de Ripollet disposa d’un perfil socioeconomic de nivell mig baix, en
comparacio amb les dades dels ambits territorials en els quals s’emmarca
(comarca, provincia o Catalunya). De I'analisi realitzat s’identifiquen diferents
col-lectius socials, amb problematiques diferenciades, que requereixen de
politiques especifiques. El quals son les persones joves, la gent gran i les unitats
familiars en situacié d’exclusié residencial o en risc d’estar-hi.

La probabilitat d’'una crisi econdmica causada per la pandémia COVID-19 pot
repercutir en la capacitat d’accés a I’habitatge d’'una part important de la poblacio.
Aquesta pot esdevenir una situacié a tenir en compte a I'hora de dissenyar i
executar estratégies adrecades a I'atencié d’aquests col-lectius.

Aquests col-lectius disposen de perfils i caracteristiques socioecondomiques i
demografiqgues diferenciades, fet que comporta el disseny d'estratégies i
actuacions adaptades a les diferents necessitats.

2. Promoure la construccid i adquisicié d’habitatge d’as social

Es constata que el municipi ha arribat al llindar del creixement residencial fixat
en el planejament urbanistic. Alhora, el municipi esta sotmeés a una forta pressio
en la demanda d’habitatge, tant a nivell intern -col-lectiu jove que desitja
emancipar-se, families que volen realitzar un canvi d’habitatge o necessitats
d’habitatge d’us social—, com extern per part de families arribades de Barcelona
i altres localitats proximes.

Davant d’aquesta tensié en el mercat de I'habitatge és necessari promoure la
construcci6 i adquisicié d’habitatges d’us social, per tal de garantir-ne I'accés a
les persones i unitats familiars que per diferents casuistiques no poden accedir
al mercat lliure.

Caldra tenir en compte l'objectiu de solidaritat urbana, concretat en el Pla
Territorial Sectorial de 'Habitatge de Catalunya, que preveu nous habitatges d’us
social per als propers anys.

3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques d’habitatge.

El nivell de desenvolupament de les politiques locals d’habitatge per part de
'administracié municipal esta prou avangada. Tot i aixi, és necessari incrementar
les actuacions en aquest ambit, desenvolupant nous instruments i recursos
administratius alguns d’ells que seran d’obligat compliment amb l'aprovacio del
Decret Llei 17/2019, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.
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Es determina que els recursos actuals no sén suficients per atendre totes
problematiques en matéria d’habitatge. Les propostes contingudes en aquest Pla
Local d’Habitatge suposaran un increment notable de les politiques que
actualment desenvolupa I'Ajuntament. | preveient I'increment de gestié que
suposara, també cal preveure el dimensionament adequat dels recursos
humans, técnics i economics a la nova situacio

Incentivar la millora i qualitat del parc residencial

L’analisi i el diagnostic desenvolupats han posat de manifest que les dades en
relacio a la conservacio dels edificis i habitatges estan en sintonia amb la resta
de Catalunya.

Tanmateix, existeix marge de millora en alguns ambits, com ara el de
'accessibilitat en els edificis o I'eficiéncia energética.
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7.2. Estrategies

Per a cadascun dels objectius generals descrits, es proposen diferents estrategies a
partir de les quals s’enquadraran les diferents actuacions a desenvolupatr:

1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial.

1.1.

1.2.

Fer el seguiment i atencié als col-lectius vulnerables.

Les actuacions previstes en aquest apartat tenen per objectiu atendre les
necessitats dels diferents col-lectius vulnerables, més concretament es
reflecteixen aquells serveis i recursos d’atencié a les persones i families en
aquesta situacié. Gran part d’aquestes actuacions ja es duen a terme
actualment.

Promoure ajuts per a I’habitatge.

També es recullen aquelles actuacions de suport a les unitats familiars, pero
que es concreten en l'atorgament d’ajuts economics per a la provisio i
manteniment de I'habitatge.

2. Promoure la construccio i adquisicié d’habitatges d’us social.

2.1.

Modificacions en el planejament per a la generacié de sol destinat a

I’habitatge d’as social.

En aquest apartat s’inclouen aquelles actuacions que tenen per objectiu la
generacid de sol destinat a habitatge social, a través de diferents
modificacions en el planejament per tal d’aprofitar al maxim les oportunitats
del sol disponible per a aquesta finalitat.

2.2. Promoure la construccié de nou habitatge social amb possibilitats
reals.

En aquest apartat s’inclouen les actuacions, algunes que I'Ajuntament ja
porta a terme i d’altres que es proposa iniciar de nou, per a la construccio
d’habitatge d’'us social.

2.3. Promoure la transformacié d’habitatge lliure per a I’Gs social.

Caldra disposar de diferents estratégies per tal d’augmentar el parc
d’habitatge d’'us social. Per aquest motiu també es contempla la
transformacio d’habitatge Iliure amb aquest objectiu.

3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques d’habitatge.

3.1. Crear nous instruments administratius i de gestié per a les politiques
d’habitatge.

De l'increment de les politiques d’habitatge es deriva la necessitat de posar
en marxa instruments i recursos administratius que els ens locals tenen a la
seva disposicid, i que en alguns casos el Decret 17/2019 ha fet obligatoris
per municipis que, com és el cas de Ripollet, estan obligats a complir.
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3.2. Dimensionar els recursos municipals a les noves politiques
d’habitatge.

L’'increment de les politiques d’habitatge comportara també I'increment dels
recursos humans i técnics per fer-les viables.

3.3. Promoure la planificacio i participacio en les politiques d’habitatge.

Cal treballar en la planificacio i participacié en les politiques d’habitatge, a
través de la transversalitat i la creacié d’organs participatius amb les entitats
interessades.

4. Incentivar la millora i la qualitat del parc residencial.
4.1. Incrementar I'eficiéncia energética del parc residencial.

En aquest apartat s’engloben les actuacions que tenen com a objectiu
millorar 'eficiéncia energética del parc residencial. Alhora, també cal tenir en
compte les politiques socials destinades a donar suport a les families que
pateixen pobresa energeética.

4.2. Millorar ’accessibilitat del parc residencial.

Per tal de facilitar la qualitat residencial per a persones amb mobilitat reduida
cal promoure actuacions a fi de promoure I'accessibilitat en els edificis i la
mobilitat a l'interior dels habitatges.

4.3. Incentivar la rehabilitacié del parc residencial.

Es necessari continuar desenvolupant estratégies i actuacions per
assegurar la rehabilitacio del parc residencial, seguint en la tasca realitzada
pel consistori en els Ultims anys.
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8. PROPOSTA D’ACTUACIONS

8.1. Llistat d’actuacions

Les actuacions del Pla Local d’Habitatge de Ripollet sén fruit de diferents ambits de
treball:

e Les actuacions que actualment ja porta a terme I’Ajuntament de Ripollet, i de les
quals s’ha valorat continuar amb la seva execucio.

e Les propostes realitzades en el marc del procés participatiu, que ha celebrat
sessions amb els grups municipals, amb entitats i grups d’interés del municipi,
amb la ciutadania i associacions, i amb responsables tecnics.

En les sessions descrites s’han organitzat dinamiques per a la recollida de
propostes, que s’han organitzat en funcié de I'estratégia definida.

e La proposta de noves actuacions, fruit del treball conjunt entre 'Ajuntament, la
Diputacié de Barcelona i I'equip redactor, i que no hagin estat proposades en el
procés participatiu.

La validacio de les actuacions s’ha portat a terme amb I’Ajuntament, la Diputacio i 'equip
redactor, atenent a la disponibilitat pressupostaria i de recursos humans, i alhora fent
una projeccio futura que afecta a aquesta disponibilitat pressupostaria.

En aquest sentit, el pla d’'actuacions no suposa una obligacié del seu compliment, siné
una orientacio de les politiques a desenvolupar per als propers anys. El seu compliment
estara condicionat a les disponibilitats de pressupost i recursos humans i tecnics, d’'una
banda, pero també al manteniment de les condicions estratégiques que facin encara
aconsellables la seva aplicacié. A mesura que s’avaluin les actuacions i s’analitzin els
canvis que es produeixin en I'ambit de I'habitatge, 'Ajuntament de Ripollet ha de
respondre a aquests canvis per adaptar-se a la realitat canviant.

En aquest sentit, un pla local d’habitatge no és un document estatic que dibuixa una
realitat i aquesta es manté inalterable durant anys. Ans al contrari, pretén ser un
document d’orientacié a partir d'un moment determinat, perd que roman obert als canvis
que es puguin produir.

També és previsible que els instruments normatius i técnics puguin continuar canviant
en els propers anys, i per aixo caldra estar amatent a les noves possibilitats que s’obrin
per a l'aplicacid de noves politiques d’habitatge, o bé a la supressié d’algunes que
puguin quedar obsoletes. Es el cas de 'aprovacié del Decret 17/2019, que ha ampliat la
capacitat d’actuacions de I'Ajuntament. Per tant aquests possibles canvis obliguen a
mantenir aquesta visio flexible per permetre modificacions durant els anys d’execucio.

En la pagina seglent es relacionen les actuacions que es proposen que sumen un total
de 52 (34 de noves i 18 d’existents) , enquadrades en els objectius generals i estratégies
definides, i es classifiquen segons el seu origen.
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1. Vetllar per I’atencié als col-lectius amb vulnerabilitat residencial.

1.1. Fer el seguiment i atencié dels col-lectius vulnerables: 1.2. Promoure ajuts per a I'habitatge:

1.1.1. Oficina Municipal d'Habitatge. 1.2.1. Tramitacio d'ajuts d'altres administracions.

1.1.2. Seguiment i gestio de casos de families en risc i situacié de vulnerabilitat residencial.  1.2.2. Ajuts d'emergéncia social.

1.1.3. Servei d'Intermediacié en Deutes de I'Habitatge (SIDH). 1.2.3. Ajuts per al pagament del lloguer.

1.1.4. Registre de sol-licitants d'Habitatge de Proteccié Oficial. 1.2.4. Ajuts per a I'emancipacioé juvenil.

1.1.5. Servei de mediacio i intervencio en comunitats i families vulnerables. 1.2.5. Gesti6 de la Borsa d'habitatge.

1.1.6. Habitatges emergencia 1.2.6. Programa d'habitatge compartit per a persones joves.

1.2.7. Programa d'habitatge intergeneracional.
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2. Promoure la construcci6 i adquisici6é d'habitatge d'as social.

2.1. Modificacions en el planejament per a la generacio de sol destinat a I’habitatge
d’us social.

2.1.1. Proposta de modificacié del PGM per a la reserva del 30% d'HPO en les noves
promocions.

2.1.2. Pla Especial de Fixaci6 d'Usos per a la construccio d'allotjament dotacional de la
parcel-la de Can Tiana.

2.1.3. Pla Especial de Fixaci6é d'Usos per a la construccio d'allotjament dotacional a la
parcel-la entre el carrer Tramuntana, l'avinguda Catalunya, I'avinguda Mediterrani i Rambla
de les Vinyes.

2.1.4. Pla Especial de Fixaci6 d'Usos per a la construccio d'allotjament dotacional a la
parcel-la de I'Avinguda Catalunya amb el carrer Puigmal.

2.1.5. Pla Especial de Fixaci6 d'Usos per a la construccio d'allotjament dotacional a la
parcel-la de la Rambla Sant Andreu sn.

2.1.6. Pla Especial de Fixacio d’Usos per a la construccié d'allotiament dotacional al Carrer
Tamarit n°78.

2.1.7. Pla Especial de Fixaci6 d'Usos per a la construccié d'allotjament dotacional a la
Rambla dels Pinetons n°1.

2.1.8. Estudi per a la modificacié de la qualificacié d'alguns dels solars amb clau 8a per
construir-hi habitatge social.

2.3. Promoure la transformaci6 d'habitatge lliure per al'ls social.

2.3.1. Adquisicié d'habitatges per tanteig i retracte

2.3.2. Ajuts per a la rehabilitacié d'habitatges per a Us social per ser gestionats per la Borsa
d’habitatge
2.3.3. Bonificaci6 de I'Bl per a habitatges gestionats per la Borsa d’habitatge

2.2. Promoure la construccié de nou habitatge social.

2.2.1. Promoci6 Pinetons Nord.

2.2.2. Promoci6 d'allotjament dotacional a Can Tiana.

2.2.3. Promoci6 d'allotiament dotacional a la parcel-la emplacada
entre el carrer Tramuntana, avinguda de Catalunya, avinguda del
Mediterrani i Rambla de les Vinyes.

2.2.4. Promocié d'allotiament dotacional a I'Avinguda Catalunya amb
el Carrer Puigmal.

2.2.5. Estudi de viabilitat per a la promocié d'allotiament dotacional a
la parcel-la de la Rambla Sant Andreu sn.

2.2.6. Estudi de viabilitat per a la promocié d'allotjiament dotacional
als terrenys municipals del Carrer Tamarit n°78.

2.2.7.Estudi de viabilitat per a la promocié d'allotiament dotacional a
la Rambla dels Pinetons n°1.

2.2.8. Adquisicio d'alguns dels solars amb clau 8a per a la
construccio d'habitatge social.
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3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques d'habitatge.

3.1. Crear nous instruments administratius i de gestid per a les politiques 3.2. Dimensionar els recursos municipals a les noves

d'habitatge politiques d'habitatge

3.1.1. Patrimoni Public del Sol i Habitatge. 3.2.1. Dotacié de recursos humans per a I'Oficina Municipal
d'Habitatge.

3.1.2. Creaci6 del Registre de solars buits.

3.1.3. Detecci6 d'habitatges buits i seguiment.

3.1.4. Mesures per mobilitzar el parc d'habitatges buit.

3.1.5. Comunicacio en matéria d’habitatge

3.3. Promoure la planificacio i la participacié en les politiques d'habitatge
3.3.1. Subscripcié d'un Programa d'Actuacié Concertada

3.3.2. Consell Municipal de Serveis Socials.

3.3.3. Taula de seguiment i avaluacio del Pla Local d'Habitatge.

3.3.4. Seguiment de I'evoluci6 del perfil municipal en matéria d'habitatge.
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4. Incentivar la millora i la qualitat del parc residencial.

4.1. Incrementar I'eficiéncia energética del parc residencial: 4.2. Millorar I'accessibilitat del parc residencial:

4.1.1. Subvencions municipals per a la generacio d'energia sostenible als habitatges. 4.2.1. Subvencions municipals per promoure la supressio de
barreres arquitectoniques.

4.1.2. Oficina d'assessorament energeétic. 4.2.2. Bonificacions fiscals per promoure la supressio de barreres

arquitectoniques.
4.1.3. Auditories i intervencio als habitatges en situacié de pobresa energética.

4.1.4. Bonificacions fiscals per promoure la instal-lacié d'energia solar als edificis.

4.1.5. Impuls de politiques d'eficiéncia energetica.

4.3. Incentivar la rehabilitacio del parc residencial:

4.3.1. Reforma, condicionament i rehabilitacié d'habitatges municipals o cedits

4.3.2. Subvencions i bonificacions fiscals per a la rehabilitacio.

Actuacions que I'Ajuntament de Ripollet ja venia desenvolupant fins el 2020.

Noves actuacions sorgides del procés participatiu, o sorgides de la coordinacié entre Ajuntament, Diputaci6 i equip redactor.
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8.2. Actuacions

S’han ordenat i classificat les actuacions en cada linia estratégica d’actuacio, dins de
cada objectiu estratégic. D’aquesta manera es fa més facil la seva localitzacié i entendre
a quins objectius estratégics respon 'actuacio.

Aixi mateix, les actuacions segueixen la codificaci6 amb la mateixa logica que hem
elaborat la codificacié dels objectius i estratégies. Aixi, I'actuacié 1.2.3 significa que
estarem fent referéncia a la tercera actuacié dins la linia estratégica 2 de I'objectiu
estratégic 1.

Aixi, quan fem referéncia a un codi d’actuacié podrem localitzar rapidament on es troba
en la relacio de fitxes.

El contingut de cada fitxa és el seglent:
e Actuacio: codi i titol de I'actuacio.
o Contingut: breu explicacié de I'actuacié.
e Objectius: objectius especifics de I'actuacid.
e Beneficiaris: persones a qui va destinada I'actuacio.
o Calendari: s’han ombrejat els anys durant els qual es preveu executar I'accid.

e Pressupost: pressupost que hi destina I'Ajuntament (Aj) o altres administracions
(Al.

e Gesti6: regidoria municipal a qui correspon gestionar I'actuacio.

e Altres agents: altres administracions o regidories que intervenen en la gesti6 de
l'actuacio.

Indicadors:

o Gestié: indicador per mesurar els resultats de I'actuacio.

o Impacte: indicador per mesurar els resultats sobre la problematica
concreta que es vol atacar.
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1. Vetllar per I'atenci6 als col-lectius amb vulnerabilitat residencial

1.1. Fer el seguiment i atencio dels col-lectius vulnerables

ACTUACIO:
1.1.1. Oficina Municipal d'Habitatge

ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

L'Oficina Municipal d'Habitatge és I'6rgan administratiu a
través del qual es desenvolupen les politiques d'habitatge
a Ripollet. L'Oficina gestiona el seglients ambits
d'actuacio:

* Atencio ciutadana amb el cataleg de serveis i
prestacions derivades de la normativa sectorial
d’habitatge.

*Atenci6, assessorament i mediacié de les demandes
d'informacié en matéria d'habitatge de la ciutadania.

» Tramitacié d’ajuts socials en matéria d’habitatge,
mitjangant prestacions i subvencions destinades a garantir
'accés i permanéncia en els habitatges.

« Captacio i gestio d’habitatges pel parc privat per

O destinar-los al Borsa d'habitatge, ja sigui d’arrendament o
O en cessio d’us.
o « Sol-licituds i inscripcions al Registre de Sol-licitants
Ef) d'Habitatges amb Proteccid Oficial de Catalunya.
) » Dinamitzacié del lloguer social i assequible a partir de la
'-5 captacio d’habitatges del mercat privat.
» Tramitacié de les subvencions municipals per al
pagament del lloguer.
» Tramitacié d'ajuts per a la rehabilitacié d’habitatges buits
per a al Borsa d'habitatge.
Objectius:
« Atendre i informar la ciutadania en matéria d'habitatge.
* Gestionar les politiques d'habitatge que
competencialment té assignades I'Ajuntament de Ripollet.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
o) 2021 2022 2023 2024 2025 2026
8 < | 59.433,69€ | 59.433,69€ | 59.433,69 € | 59.433,69 € | 59.433,69€ | 59.433,69 €
0 _
X | <
Lu .7
Gestio:

* Regidoria d'Habitatge.

Altres agents:
« Oficina d'Atencié Ciutadana (OAC).
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Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'usuaris atesos.

* Nombre de tramits de I'AHC i del Consorci Metropolita de I'Habitatge

realitzats.
* Nombre de tramits d'ajuts municipals realitzats.

Impacte:
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1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial
1.1. Fer el seguiment i atencio dels col-lectius vulnerables

ACTUACIO:

1.1.2. Seguiment i gestié de casos de families en

risc i situacié de vulnerabilitat residencial ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

L'equip de Serveis Socials realitza un seguiment dels
casos de families en risc o en situacié d'exclusio - -
residencial. El seguiment a les families consisteix en la a
prestacio d’informacié i assessorament en I'ambit de

I'habitatge. “
També s'ofereixen altres serveis com la intermediacié R AR o~
amb la propietat per evitar la pérdua de I'habitatge o els
ajuts d'emergéncia social.

Alhora, també es participa a la Mesa de valoracions
d'emergéncies economiques i socials, aquest servei
ofereix una alternativa habitacional a aquells casos que
es determinen més urgents.

Objectius:

* Garantir el manteniment de I'habitatge de la poblaci6 en
risc d'exclusio residencial.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
+ Poblacié en risc o situacio d'exclusié residencial de Ripollet.

Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

102.425,00 € | 102.425,00 € | 102.425,00 € | 102.425,00 € | 102.425,00 € | 102.425,00 €

Al Aj

Gesti6:
» Regidoria de Serveis Socials.

Altres agents:

» Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (AHC).
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

Indicadors:

Gestio:

* Nombre de casos atesos.

* Nombre d'expedients tramitats a la Mesa.

Impacte:
* Ratio de families en situacio d'exclusio residencial (families en llista
d'espera d’habitatge d'emergéncia/families de Ripollet*1000).

+ Ratio de families en risc d'exclusio residencial (families que reben ajuts
d’habitatge (AHC)/families de Ripollet*1000).
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1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial
1.1. Fer el seguiment i atencio dels col-lectius vulnerables

ACTUACIO:
1.1.3. Servei d'Intermediaci6 en Deutes de )
I'Habitatge (SlDH) ACTUACIO EXISTENT
Contingut:
El SIDH és un servei gratuit d'informacid, assessorament i éﬁ
intermediacié amb les entitats financeres per a persones al
o families que tenen problemes per afrontar els deutes S l D H &
hipotecaris del seu habitatge principal.
La Diputacié de Barcelona, a través del Servei d'Accio Servei d’Intermediacié
Social i I'Oficina d'Habitatge, impulsa aquest servei de en Deutes de 'Habitatge
1) manera concertada amb el Servei Ofideute de la i
8 Generalitat de Catalunya, els Ajuntaments, els Consells &
T Comarcals i els Col-legis d’Advocats de la demarcacio de
O Barcelona.
& El servei es presta a través del SIDH Montcada i Reixac,
a) gue dona cobertura a aquest municipi, a Cerdanyola del
Vallés i a Ripollet.
Objectius:
 Garantir el manteniment de I'habitatge de la poblaci6 en
risc d'exclusié residencial.
Beneficiaris:
» Poblacié en risc o situacié d'exclusio residencial de Ripollet.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
z Sense pressupost associat.
__ | *Diputacié *Diputacio *Diputacio *Diputacié | *Diputacié de | *Diputacio de
< | de Barcelona | de Barcelona | de Barcelona | de Barcelona| Barcelona Barcelona
O —
O Gestio:
3 « Regidoria d'Habitatge.
L * Diputaci6 de Barcelona.
E * Col-legis d'Advocats.
» Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (AHC).
Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de sol-licituds ateses.
* Nombre d'intermediacions realitzades.
Impacte:
* Nombre de llangaments residencials realitzats.

* La continuitat del servei dependra de I'assignacio del corresponent recurs per part de Diputacio.
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1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial
1.1. Fer el seguiment i atencio dels col-lectius vulnerables

ACTUACIO:

1.1.4. Registre de Sol-licitants d'Habitatge de
Proteccio Oficial

ACTUACIO EXISTENT

DESCRIPCIO

Contingut:

A través del Registre de Sol-licitants d'Habitatge
Protegit registre les persones que ho desitgen, i
compleixen els requisits, s'inscriuen per tal d'optar a
habitatges de proteccio oficial.

La finalitat del Registre de sol-licitants d'HPO és la de
proporcionar informacié sobre les necessitats reals i la
distribucio6 territorial de la demanda d'habitatges amb
proteccio oficial al territori de Catalunya, aixi com
facilitar i agilitzar els processos d'adjudicacio i
transmissié d'habitatges protegits.

Objectius:

* Facilitar I'accés a I'habitatge a la ciutadania amb
dificultats d'accedir al mercat lliure.

Beneficiaris:
» Persones amb dificultat d'accés al mercat lliure de Ripollet.

EXECUCIO

Aj

Al

Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025

2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost associat a la fitxa 1.1.1.

2026

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.

Altres agents:
» Agéncia d'Habitatge de Catalunya.

Indicadors:
Gestio:

* Nombre de persones demandants d'HPO registrades.
* Adjudicacions d'HPO sobre total d'inscrits al municipi.

Impacte:

ajuts d’habitatge (AHC)/families de Ripollet*1000).

+ Ratio de families en risc d'exclusio residencial (families que reben
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1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial

1.1. Fer el seguiment i atencio dels col-lectius vulnerables

ACTUACIO:

1.1.5. Servei de mediacio i intervencio en
comunitats i families vulnerables

NOVA ACTUACIO

Contingut:

Servei de mediacié i intervencié en comunitats mitjancant
la dotacié de professionals de la mediacié, que
realitzaran un seguiment dels conflictes i situacions de
vulnerabilitat mitjancant visites presencials a les
comunitats de veins.

El servei incidira en els conflictes que es donen a les
comunitats. Conflictes derivats de la higiene, el soroll i
altres causes de malestar, per tal de mediar i aconseguir
una millor convivencia veinal. Mitjancant aquestes
intervencions també es recollira informacié de families
vulnerables que servira per complementar els expedients
de Serveis Socials.

DESCRIPCIO

Objectius:

* Realitzar tasques de prevenci6 i seguiment en la
pérdua de I'habitatge dels casos de vulnerabilitat
residencial.

* Millorar la convivéncia a les comunitats veinals arran de
les ocupacions irregulars.

Beneficiaris:
» Poblacié en risc d'exclusié residencial de Ripollet.

Calendari:
2021 2022 2023 2024

2025

2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024

28.000,00 € | 28.000,00 € | 28.000,00 €

Aj

2025

28.000,00 €

2026

28.000,00 €

Al

Gesti6:
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:

* Policia Local.
* Regidoria Serveis Socials.

Indicadors:

Gestio:

*« Nombre de families ateses.

* Nombre de casos de mediaci6.

Impacte:

+» Taxa de conflictivitat en comunitats veinals (Nombre de conflictes en
comunitats veinals/Nombre de comunitats de veins)
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1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial
1.1. Fer el seguiment i atencio dels col-lectius vulnerables

ACTUACIO:

1.1.6. Habitatges emergéncia ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

L’Ajuntament de Ripollet signa el desembre de 2019 un
conveni amb I'Institut Metropolita de Promocié de Sol i
Gesti6 Patrimonial (IMPSOL), pel qual I'organisme de
I’AMB posara a disposicié del consistori fins a 15
habitatges de la promocié de proteccié oficial Pinetons | i
Il, sempre i quan estiguin lliures d’arrendataris. L’objectiu
és destinar aquests habitatges a urgencies socials i
habitacionals, dins del marc de la Mesa de valoracié per
a situacions d’emergéncia economica i social. Aquesta
xifra d’habitatges podra augmentar segons criteris i
acords de la Mesa de valoracié per a situacions
d’emergéncia economica i social amb la coordinacio i
tutela del Serveis Socials i Habitatge de I'Ajuntament de
Ripollet. La gestié dels habitatges anira a carrec de
'IMPSOL, pel que fa al servei de manteniment dels
habitatges.

Objectius:

 Oferir una alternativa habitacional a les unitats familiars
en situacio d'exclusio residencial.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
» Poblacié en risc d'exclusié residencial de Ripollet.

Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Sense pressupost associat.

Al Aj

| | | | |
Gestio:
* Regidoria de Serveis Socials.

Altres agents:

* Regidoria d'Habitatge.
* IMPSOL.

EXECUCIO

Indicadors:
Gestio:
* Nombre de families ateses.

Impacte:

+ Ratio de families en situacio d'exclusiod residencial (families en
lista d'espera d’habitatge d'emergéncia/families de Ripollet*1000).
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1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial
1.2. Promoure ajuts per a l'habitatge

ACTUACIO:

1.2.1. Tramitaci6 d'ajuts d'altres administracions ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

Des de I'Oficina Municipal d'Habitatge es tramiten els
ajuts de diferents administracions publiques per al
pagament de lloguer i per a la rehabilitacio d'edificis.
L'Agencia de I'Habitatge disposa de les prestacions
permanents, els ajuts als col-lectius especifics i les
subvencions del Ministerio de Fomento, ajuts dirigits a
donar suport economic a unitats de convivencia amb
dificultats de pagament de I'habitatge.

El Consorci Metropolita de I'Habitatge concedeix ajuts
amb l'objectiu d'impulsar la rehabilitacio d'edificis amb
criteris energetics, mitjangant subvencions del cost dels
treballs técnics necessaris per acompanyar la presa de
decisions de les comunitats de propietaris.

DESCRIPCIO

Objectius:

* Informar i atendre les sol-licituds de la ciutadania en
relacioé als serveis de I'AHC i del Consorci Metropolita de
I'Habitatge.

* Garantir I'accés i el sosteniment de I'habitatge a la
poblacié en risc o situacié d'exclusio residencial.

* Millorar la qualitat general del parc d'habitatge de
Ripollet.

Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet.

Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Associat a la fitxa 1.1.1.

Aj

Al

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:

» Agencia de I'Habitatge de Catalunya (AHC).
+ Consorci Metropolita de I'Habitatge.

Indicadors:
Gestio:
*« Nombre de sol-licituds tramitades.

* Nombre de sol-licituds atorgades.
* Quantitats atorgades.

Impacte:
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1. Vetllar per I'atenci6 als col-lectius amb vulnerabilitat residencial
1.2. Promoure ajuts per al'habitatge

ACTUACIO:
1.2.2. Ajuts d'emergencia social ACTUACIO EXISTENT
Contingut:
Gestio i tramitacié de les prestacions d'especial urgéncia per
deutes de lloguer, hipoteca i per aquelles persones o unitats
familiars que han patit un desnonament per impagament de
I'habitatge.
0 També es poden atorgar ajuts per al pagament de subministres
5 d'aigua, llum i gas.
a Una part del pressupost total dels ajuts d'emergencia social és
o financat per la Generalitat de Catalunya i es destina a ajuts
8 economics de pobresa energetica.
L —
&) Objectius:
» Garantir el dret de I'habitatge de la poblacié en risc d'exclusio
residencial.
Beneficiaris:
» Poblacié en risc o situacié d'exclusié residencial de Ripollet.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
< | 124.000,00 € 150.000,00 € 150.000,00 € 150.000,00 € 150.000,00 € 150.000,00 €
< 26.000€ * * * * *
) —
3) Gestio:
8 * Regidoria Serveis Socials.
L
S Altres agents:
* Regidoria d'Habitatge.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'ajuts atorgats.
» Despesa total dels ajuts.
Impacte:
* Ratio de families en situaci6 de vulnerabilitat residencial (families que reben
ajuts d'emergencia/families de Ripollet*1000).

* Per aquests anys s’espera una aportacié de la Generalitat de Catalunya per complementar el pressupost.
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1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial
1.2. Facilitar ajuts per a l'habitatge

ACTUACIO:

1.2.3. Ajuts per al pagament del lloguer NOVA ACTUACIO

Contingut:

Atorgament d'ajuts municipals per al pagament del lloguer
dels habitatges que constitueixen residencia habitual i 3
permanent. Destinats a aquelles unitats familiars a qui el WA
cost mensual del lloguer, en relaci6 als seus ingressos
familiars, és superior al 30%. Tenint en compte que el
lloguer mitja és d'aproximadament de 700€ mensuals
(8.500€ I'any), els ingressos familiars no podran ser
superiors a 28.300€. Per calcular I'import de la subvencio
municipal, es calculara la base d'excés de pagament amb
la resta del llindar dels ingressos familiars.

La subvencié correspondra a la diferéncia entre la
despesa del lloguer menys el calcul del 30% dels
ingressos familiars fins el total del cost del lloguer, fins un
maxim de 1.500€.

Objectius:
* Facilitar el manteniment de I'habitatge de lloguer.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
+ Poblaci6 de Ripollet amb dificultats de manteniment de I'habitatge en lloguer.

Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

75.000,00 € | 45.000,00 € | 45.000,00 € | 45.000,00 € | 45.000,00 € | 45.000,00 €

Aj

Al

Gesti6:
* Regidoria d'Habitatge.

Altres agents:

EXECUCIO

Indicadors:

Gestio:

* Nombre de families o unitats de convivéncia que reben ajuts/ total
families del municipi.

* Nombre de sol-licituds presentades.
* Nombre de subvencions i imports atorgats.

Impacte:

+ Ratio de families en risc d'exclusid residencial (families en llista
d'espera d’habitatge d'emergéncia/families de Ripollet*1000).
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1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial
1.2. Facilitar ajuts per a l'habitatge

ACTUACIO:
1.2.4. Ajuts per al’emancipacio juvenil NOVA ACTUACIO

Contingut: \

Ajuts dirigits a joves menors de 35 anys per facilitar n 5 ’
l'accés a I'habitatge. Aquests ajuts es conceben com

una contribucio6 a les despeses d'accés a I'habitatge per 7 & ¥ g

a les persones joves que, podent assumir el cost 0 . ‘
mensual de la renda de lloguer, no poden accedir a un

habitatge de lloguer, ja que no disposen dels estalvis \

necessaris a fer-se carrec de les despeses associades :
a la contractacié. Com per exemple 'abonament de la
fianca o les despeses immobiliaries.

Aquest és un ajut concebut per atorgar a una unitat de
convivencia de joves que s'emancipi (sigui un individu,
en parella o en grup) i només pel primer cop que es
produeixi I'emancipacid. Els ingressos de la unitat de
convivencia no podran superar els 28.300€ anuals per
accedir a I'ajut. Topall calculat tenint en compte que una
unitat de convivéncia no hagi de destinar més del 30%
de la renda a pagar el lloguer tenint en compte un
lloguer de 700€ mensuals. S'atorgaran ajuts de 3
vegades l'import mensual del lloguer, fins a un maxim
de 2.100€.

DESCRIPCIO

Objectius:

» Facilitar I'accés a I'habitatge als joves menors de 35
anys amb dificultats d'emancipacio.

* Facilitar habitatge a families o unitats de convivencia
amb rendes baixes de Ripollet.

Beneficiaris:
+ Joves residents a Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.

Calendari:

2022 2023 2024 2025 2026

| | | | | |

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
30.000,00€ |30.000,00€ |30.000,00€ |30.000,00€ | 30.000,00€

Al Aj

EXECUCIO

Gestio:

* Regidoria d'Habitatge.
Altres agents:

* Regidoria de Joventut.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre de sol-licituds tramitades.
* Nombre d'ajuts i imports atorgats.
Impacte:

201



PLA LOCAL D’HABITATGE DE RIPOLLET

1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial
1.2. Facilitar ajuts per a l'habitatge

ACTUACIO:
1.2.5. Gesti6 de la Borsa d'habitatge

ACTUACIO EXISTENT

DESCRIPCIO

Contingut:

Servei gratuit de gestio i mediacio entre persones
propietaries i llogateres, amb I'objectiu d'incrementar I'oferta
d'habitatges de lloguer, proporcionant seguretat a les
persones propietaries i preus assequibles per a les
llogateres. L'Ajuntament de Ripollet disposa d'un conveni de
col-laboracié amb I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya en
la prestacié d'aquest servei.

A més de les persones que busquen pis de lloguer, sén
destinataries d'aquest servei les persones propietaries d'un
habitatge buit a Ripollet, propietaries derivades del servei de
mediacié de I'Ajuntament de Ripollet o altres entitats i grans
tenidores d'habitatge, per tal que puguin cedir I'Us
d'habitatges buits del seu estoc.

El servei de Borsa de lloguer ofereix a la persona llogatera
poder llogar un habitatge a un preu per sota del de mercat,
facilitant informacid, assessorament, redaccio i tramitacio
del contracte de forma gratuita. A més, es garanteix un
seguiment del contracte i la tramitacio d'ajuts de lloguer,
entre altres avantatges.

Quant a la persona propietaria, s'ofereix atencié
personalitzada, gratuitat en la redaccio i formalitzacio del
contracte, tramitacio "avalloguer" i assessorament, polissa
d'asseguranca multirisc gratuita, defensa juridica gratuita en
el cas d'impagaments, mediacio entre ambdues parts,
seguiment d'incidéncies i informacid i tramitacié d'ajuts de
rehabilitacié de I'habitatge.

Objectius:

» Captar habitatges del mercat lliure per a Us social.
* Facilitar I'accés a habitatge a persones amb rendes baixes
de Ripollet.

T

Beneficiaris:

* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
* Propietaris d'habitatges de Ripollet.

EXECUCIO

Al Aj

Calendari:
2021 2022 2023 2024

2025

2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024

42.000,00 € | 42.000,00 € | 42.000,00 € | 42.000,00 €

2025
42.000,00 €

2026
42.000,00 €

Gestio:
» Regidoria d'Habitatge.

Altres agents:
» Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.
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Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges captats i llogats.

* Nombre de families o unitats de convivéncia allotjades.

Impacte:

* Ratio de families en risc d'exclusio residencial. (demandants
d'habitatge/families de Ripollet).

* Percentatge de solidaritat urbana.
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1. Vetllar per I'atencié als col-lectius amb vulnerabilitat residencial
1.2. Facilitar ajuts per a I'habitatge

ACTUACIO:

1.2.6. Programa d'habitatge compartit per a

persones jOVES. NOVA ACTUACIO
Contingut:
Creaci6 i gestidé d'una borsa d'ofertes i demandes que posi
en contacte persones joves que necessitin llogar un
habitatge pero, per motius econémics, ho hagin de fer de
forma compartida. Alhora, aquest servei també pot posar
en contacte als joves interessats amb els propietaris que
O vulguin llogar, total o parcialment, el seu habitatge.
8 Objectius:
Ef) + Fomentar I'accés assequible a I'habitatge per a les
%) persones joves.
'-5 * Estimular el mercat de lloguer, fomentant I'ocupacié del
parc vacant.
Beneficiaris:
* Persones joves de Ripollet amb problemes d'accés a I'habitatge
* Propietaris particulars d'habitatges desocupats o amb possibilitat de ser ocupats per
més persones.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Z‘ Pressupost associat a la regidoria de Joventut.
ol <
@) Gestio:
8 * Regidoria de Joventut.
ISI<J * Regidoria d'Habitatge.
w Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de joves inscrits.
* Nombre de joves que han compartit habitatge.
Impacte:
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1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial

1.2. Facilitar ajuts per a l'habitatge

ACTUACIO:

1.2.7. Programa d'habitatge intergeneracional.

NOVA ACTUACIO

Contingut:

Atés el nombre de persones grans que viuen soles al
municipi, i alhora la necessitat de molts joves
d'emancipar-se, aquest servei posara en contacte
ambdues parts, que pactaran lliurement la relaci6 de
lloguer o cessi6 d'habitacions i espais. L'Ajuntament es
limitara a posar en marxa el servei oferint I'espai de
trobada amb eines digitals i acompanyant-ho amb
publicitat. Aquest és un servei experimental que tindra la
seva continuitat en funcié de I'éxit de persones
participants.

DESCRIPCIO

Objectius:

* Facilitar I'emancipacié de persones joves.
* Facilitar 'acompanyament de persones grans que
viuen soles.

~
&3
W o

Beneficiaris:

* Persones joves de Ripollet que desitgen emancipar-se.
* Persones grans de Ripollet que viuen soles.

Calendari:
2021 2022 2023 2024

2025

2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024

Pressupost associat a la regidoria de Joventut i Gent Gran.

2025

2026

Al Aj

Gesti6:
* Regidoria de Joventut.
* Regidoria de Gent Gran.

EXECUCIO

Altres agents:
* Regidoria d'Habitatge.

Indicadors:

Gestio:

» Nombre de llars (persones grans inscrites).
*» Nombre de persones joves inscrites.

Impacte:
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social

2.1. Modificacions en el planejament per a la generacio de sol destinat a I'habitatge
d'ds social.

ACTUACIO:

2.1.1. Proposta de modificacio del PGM per a lareserva
del 30% d'HPO en les noves promocions.

ACTUACIO EXISTENT

Contingut:
Modificacio del PGM per tal d'establir I'obligacié de reservar
el 30% del sostre superior a 600m2 dels edificis de nova
construccio per fer habitatges de proteccié oficial en régim
de lloguer.
O En el plenari municipal de gener de 2019 es va aprovar una
O moci6 en aquest sentit.
o La tramitacié d'aquests instruments de planejament consten
% d'aprovaci6 inicial, aprovacio provisional i aprovacio
1) definitiva, comptabilitzant un temps mig entre aprovacio
'-'DJ inicial i definitiva d’'un any i mig.
Objectius:
» Augmentar la construccié d'habitatge protegit.
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
< | Sense pressupost associat.
ol =
g Gestio:
O * Regidoria d'Urbanisme.
L » Regidoria d'Habitatge.
w
Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de nou HPO resultant.
Impacte:
» Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social

2.1. Modificacions en el planejament per a la generacié de sol destinat a I'habitatge
d'ds social.

ACTUACIO:

2.1.2. Pla Especial de Fixacié d'Usos per ala
construccio d'allotjament dotacional de la parcel-la NOVA ACTUACIO
de Can Tiana

Contingut:

Realitzacié d'un Pla Especial de Fixacié d'Usos en
relacio a la parcel-la d'equipament de Can Tiana per = %
a la construccié d'allotjament dotacional. ‘
La tramitacié d'aquests instruments de planejament
consten d'aprovacié inicial, aprovacié provisional i
aprovacio6 definitiva, comptabilitzant un temps mig
entre aprovaci6 inicial i definitiva d'un any i mig.

Mt

DESCRIPCIO

Objectius:

» Modificacio del planejament per a la construccio
d'allotjament dotacional.

Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.

Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Sense pressupost associat.

Aj

Al

Gestio:
* Regidoria Urbanisme.
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:
» Comissio Territorial d'Urbanisme.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges i allotjaments resultants que s'hi podran
construir.

Impacte:
» Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social

2.1. Modificacions en el planejament per a la generacié de sol destinat a I'habitatge
d'ds social.

ACTUACIO:

2.1.3. Pla Especial de Fixaci6 d'Usos per ala
construccio d'allotjament dotacional a la parcel-la
entre el carrer Tramuntana, I'avinguda Catalunya,

o : . . NOVA ACTUACIO
['avinguda Mediterrani i Rambla de les Vinyes

Contingut:
Realitzacié d'un Pla Especial de Fixacié d'Usos per a
la construccio d'allotjament dotacional en a la parcel-la
el carrer Tramuntana, l'avinguda Catalunya, l'avinguda
Mediterrani i rambla de les Vinyes.
La tramitacié d'aquests instruments de planejament
1®) consten d'aprovacio inicial, aprovaci6 provisional i
8 aprovaci6 definitiva, comptabilitzant un temps mig
x entre aprovacio inicial i definitiva d'un any i mig.
O
)]
(]
D . -
Objectius:
» Modificacio del planejament per a la construccio
d'allotjament dotacional.
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 AOPAS 2026
< | Sense pressupost associat.
<
‘O Gestio:
8 * Regidoria d'Urbanisme.
8 * Regidoria d'Habitatge.
ﬁ Altres agents:
» Comissi6 Territorial d'Urbanisme.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'habitatges i allotjaments resultants que s'hi
podran construir.
Impacte:
» Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social

2.1. Modificacions en el planejament per a la generacié de sol destinat a I'habitatge
d'us social.

ACTUACIO:

2.1.4. Pla Especial de Fixaci6é d'Usos per ala
construccio d'allotjament dotacional a la parcel-la de

I'Avinguda Catalunya amb el carrer Puigmal NOVA ACTUACIO

Contingut:
Realitzacié d'un Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la
construccio d'allotjament dotacional a la parcel-la de ]
l'avinguda Catalunya amb el carrer Puigmal.
La tramitacié d'aquests instruments de planejament // //
O consten d'aprovacio inicial, aprovacio provisional i ;
3) aprovacioé definitiva, comptabilitzant un temps mig NN A
o entre aprovacio inicial i definitiva d'un any i mig. \
o
O
a Objectius: Al X\
+ Modificacio del planejament per a la construccié O\ N
d'allotjament dotacional.
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
< | Sense pressupost associat.
<
\O —
O Gestio:
8 * Regidoria Urbanisme.
ISI<J * Regidoria d'Habitatge.
w Altres agents:
» Comissi6 Territorial d'Urbanisme.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'habitatges i allotjaments resultants que s'hi podran
construir.
Impacte:
* Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social

2.1. Modificacions en el planejament per a la generaci6 de sol destinat a I'habitatge
d'us social.

ACTUACIO:
2.1.5. Pla Especial de Fixaci6 d'Usos per a la
construccio6 d'allotjament dotacional a la parcel-la NOVA ACTUACIO
de larambla Sant Andreu sn
Contingut:
Realitzacio d'un Pla Especial de Fixacio d'Usos pera |/~ //~/
la construcci6 d'allotjament dotacional a la parcel-la < =
de la rambla de Sant Andreu sn. Y (
La tramitaci6 d'aquests instruments de planejament 4 7 /
consten d'aprovacio inicial, aprovaci6 provisional i £ // L
‘O aprovacioé definitiva, comptabilitzant un temps mig Ry ‘\‘
8 entre aprovaci6 inicial i definitiva d'un any i mig.
o
O
(0
a) Objectius:
» Modificacio del planejament per a la construccio
d'allotjament dotacional.
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
< | Sense pressupost associat.
o | =
C:)) Gestio:
8 * Regidoria Urbanisme.
< * Regidoria d'Habitatge.
]
Altres agents:
* Comissi6 Territorial d'Urbanisme.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'habitatges i allotjaments resultants que s'hi podran
construir.
Impacte:
» Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social

2.1. Modificacions en el planejament per a la generacié de sol destinat a I'habitatge
d'us social.

ACTUACIO:
2.1.6. Pla Especial de Fixaci6 d'Usos per ala
construccio6 d'allotjament dotacional al Carrer NOVA ACTUACIO
Tamarit n°78
Contingut:
Realitzacio d'un Pla Especial de Fixaci6 d'Usos en WIS L NI
relacio al carrer Tamarit n°78 per a la construccio j’?ﬁ (T 74 N/ ” S
d'allotiament dotacional. AT 7> // Wi
La tramitaci6 d'aquests instruments de planejament e LUIPL. FR
O consten d'aprovacio inicial, aprovacio provisional i / % ;" Vw,
) aprovacio definitiva, comptabilitzant un temps mig \/\/2 ~
o entre aprovaci6 inicial i definitiva d'un any i mig. ~fj§§\\f§y,// 7
—_— \_\\, LN //
E:) / ’\%\ TN
n N/
a —— W, /74//
Objectius: G/ VAN
oA/ /7 5
» Modificacié del planejament per a la construccio VS /8 </
d'allotjament dotacional. , ///// N4
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Sense pressupost associat.

Aj

Al

Gestio:
* Regidoria Urbanisme.
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:
» Comissi6 Territorial d'Urbanisme.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges i allotjaments resultants que s'hi
podran construir.

Impacte:
* Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social

2.1. Modificacions en el planejament per a la generacid de sol destinat a I'habitatge
d'ds social.

ACTUACIO:

2.1.7.Pla Especial de Fixaci6é d'Usos per ala
construccio d'allotjament dotacional a la Rambla NOVA ACTUACIO
dels Pinetons n°1

Contingut:

Realitzacié d'un Pla Especial de Fixacié d'Usos en
relacié a la Rambla dels Pinetons n°1 per a la 2,
construccio d'allotiament dotacional. E R
La tramitacio d'aquests instruments de planejament =N
consten d'aprovacio inicial, aprovaci6 provisional i il 8O
aprovacié definitiva, comptabilitzant un temps mig entre 2 SR [ y
aprovaci6 inicial i definitiva d'un any i mig. ' & //

DESCRIPCIO

Objectius:

» Modificacio del planejament per a la construccio
d'allotjament dotacional.

Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.

Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

| | | | |
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Sense pressupost associat.

Aj

Al

Gestio:
* Regidoria Urbanisme.
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:
» Comissié Territorial d'Urbanisme.

Indicadors:

Gestié:

* Nombre d'habitatges i allotjaments resultants que s'hi podran
construir.

Impacte:
* Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social

2.1. Modificacions en el planejament per a la generacié de sol destinat a I'habitatge
d'ds social.

ACTUACIO:
2.1.8. Estudi per a la modificacio de la qualificaci6
d'alguns dels solars amb clau 8a per construir-hi ACTUACIO EXISTENT
habitatge social.
Contingut:
Madificacio d'alguns dels solars amb la qualificaci6 de
la clau 8a amb l'objectiu de construir-hi habitatge
social.
En fase de redacci6 de la Modificaci6 del PGM.
O La tramitacié d'aquests instruments de planejament
) consten d'aprovacio inicial, aprovacio provisional i
o aprovacio6 definitiva, comptabilitzant un temps mig
% entre aprovaci6 inicial i definitiva d'un any i mig.
)
(]
o Objectius:
» Modificaci6 del planejament per tal d'augmentar el
nombre d'habitatges d'Us social.
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
< | Sense pressupost associat.
0 <
S Gestio:
Q « Regidoria d'Urbanisme.
ﬁ * Regidoria d'Habitatge.
Altres agents:
» Comissié Territorial d'Urbanisme.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'habitatges i allotjaments resultants que s'hi podran
construir.
Impacte:
* Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'as social
2.2. Promoure la construccié de nou habitatge social.

ACTUACIO:
2.2.1. Promocio Pinetons Nord ACTUACIO EXISTENT
Contingut:
Promocio Pinetons Nord per a la construccio de 85
habitatges de proteccio oficial. Actualment, es troba en fase
de concurs d'idees.
No es pot iniciar fins a disposar de la figura de planejament
Yo adient aprovada definitivament.
O Les fases a seguir serien, redaccié d'avantprojecte,
o redaccio de projecte executiu, inici d'obres i finalitzacié.
o Cada una d'aquestes etapes requereix adjudicacions a
8 tercers externs a I'Ajuntament.
% Objectius:
* Construccio d'Habitatge de Proteccié Oficial.
» Ampliacio del parc d'habitatges d'Us social.
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
< 2.000.000,00€ | 2.000.000,00€
3 2.000.000,00€* | 2.000.000,00€*
‘8 Gestio:
) * Regidoria d'Urbanisme.
8 * Regidoria d'Habitatge.
x
w Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de persones/families allotjades.
Impacte:
* Percentatge de solidaritat urbana.
+ Ratio de risc d’exclusié residencial: Demandants d’habitatge (RHPO)/Total
de families del municipi.

*L’Ajuntament de Ripollet esta treballant per obtenir finangament d’altres entitats o
organismes.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'as social
2.2. Promoure la construccié de nou habitatge social.

ACTUACIO:
2.2.2. Promocio d'allotjaments dotacionals a Can )
Ti NOVA ACTUACIO
lana.
Contingut:
No es pot iniciar fins a disposar de la figura de
planejament adient aprovada definitivament.
Les fases a seguir serien, redaccio d'avantprojecte,
redaccio de projecte executiu, inici d'obres i finalitzacié.
O Cada una d'aquestes etapes requereix adjudicacions a
8 tercers externs a I'Ajuntament.
o
3
IJDJ Objectius:
* Construccio d'apartaments assistits
* Ampliacio del parc d'habitatges d'us social.
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:

2021 2022 2023 2024 2025 2026
< 500.000,00 €
<

o) Gestio:

O * Regidoria d'Urbanisme.

8 * Regidoria d'Habitatge.

L

> Altres agents:

Indicadors:

Gestio:
* Nombre de persones/families allotjades.
Impacte:
» Percentatge de solidaritat urbana.
* Ratio de risc d’exclusi6 residencial: Demandants d’habitatge
(RHPO)/Total de families del municipi.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'as social
2.2. Promoure la construccié de nou habitatge social.

ACTUACIO:

2.2.3. Promocio d'allotjament dotacional a la

parcel-la emplagcada entre el carrer Tramuntana,
avinguda de Catalunya, avinguda del Mediterrani i NOVA ACTUACIO
Rambla de les Vinyes

Contingut:
No es pot iniciar fins a disposar de la figura de
planejament adient aprovada definitivament.
Les fases a seguir serien, redaccié d'avantprojecte,
redaccid de projecte executiu, inici d'obres i finalitzacio.
O Cada una d'aquestes etapes requereix adjudicacions a
O tercers externs a I'Ajuntament.
o
o
O
)
(]
)
Objectius:
* Construccio6 allotjament dotacional.
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:

2021 2022 2023 2024 2025 2026
< 500.000,00 €
<

o) Gestio:

@) « Regidoria d'Urbanisme.

3 « Regidoria d'Habitatge.

L

X Altres agents:

L

Indicadors:

Gestio:
* Nombre de persones/families allotjades.
Impacte:
» Percentatge de solidaritat urbana.
* Ratio de risc d’exclusié residencial: Demandants d’habitatge
(RHPO)/Total de families del municipi.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'as social
2.2. Promoure la construccié de nou habitatge social.

ACTUACIO:

2.2.4. Promocio d'allotjament dotacional a

I'avinguda Catalunya amb el carrer Puigmal NOVA ACTUACIO

Contingut:
No es pot iniciar fins a disposar de la figura de
planejament adient aprovada definitivament.
Les fases a seguir serien, redaccio d'avantprojecte,
o) redaccio de projecte executiu, inici d'obres i finalitzacio.
O Cada una d'aquestes etapes requereix adjudicacions a
a tercers externs a I'Ajuntament.
nd
O
2]
LL] - -
&) Objectius:
* Construccio allotjament dotacional.
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:

2021 2022 2023 2024 2025 2026
< 500.000,00 €
<

Gestio:
Q « Regidoria d'Urbanisme.
% * Regidoria d'Habitatge.
8 Altres agents:
x
L
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de persones/families allotjades.
Impacte:
* Percentatge de solidaritat urbana.
* Ratio de risc d’exclusi6 residencial: Demandants d’habitatge
(RHPO)/Total de families del municipi.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'as social

2.2. Promoure la construccié de nou habitatge social.

ACTUACIO:

2.2.5. Estudi de viabilitat per a la promocio
d'allotjament dotacional a la parcel-la de la Rambla
Sant Andreu sn

NOVA ACTUACIO

Contingut:

No es pot iniciar fins a disposar de la figura de planejament
adient aprovada definitivament.

Per a dur-la a terme caldria adjudicar a tercers la redaccié
d'aquest estudi.

Possibilitat de peticionar recurs la Diputacié de Barcelona
que s’ajusti a les necessitats de 'actuacio.

DESCRIPCIO

Objectius:
* Construcci6 allotjament dotacional.

Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.

Calendari:
2021 2022 2023 2024

2025

2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024

2025

2026
20.000,00 €

Al Aj

Gestio:
* Regidoria d'Urbanisme.
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:
* Diputacio6 de Barcelona.

Indicadors:
Gestio:
* Nombre de persones/families allotjades.

Impacte:
* Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social
2.2. Promoure la construccié de nou habitatge social.

ACTUACIO:
2.2.6. Estudi de viabilitat per a la promocio
d'allotjament dotacional als terrenys municipals del NOVA ACTUACIO
carrer Tamarit n°78
Contingut:
No es pot iniciar fins a disposar de la figura de planejament
adient aprovada definitivament.
Per a dur-la a terme caldria adjudicar a tercers la redaccio
d'aquest estudi.
0 Possibilitat de peticionar recurs la Diputacié de Barcelona
8 que s’ajusti a les necessitats de I'actuacié.
o
O
& Objectius:
(m) J )
* Construccio allotjament dotacional.
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
T 20.000,00 €
<
S| Gestio:
=2 * Regidoria d'Urbanisme.
; * Regidoria d'Habitatge.
w Altres agents:
* Diputacié de Barcelona.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de persones/families allotjades.
Impacte:
* Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social
2.2. Promoure la construccié de nou habitatge social.

ACTUACIO:

2.2.7. Estudi de viabilitat per ala promocio6
d'allotjament dotacional a la Rambla dels Pinetons

NOVA ACTUACIO
n°1

Contingut:

No es pot iniciar fins a disposar de la figura de
planejament adient aprovada definitivament.

Per a dur-la a terme caldria adjudicar a tercers la
redaccio6 d'aquest estudi.

Possibilitat de peticionar recurs la Diputacié de
Barcelona que s’ajusti a les necessitats de I'actuacio.

DESCRIPCIO

Objectius:
* Construccio d'habitatge d'us social.

Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.

Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
20.000,00 €

Al Aj

Gestio:
* Regidoria d'Urbanisme.
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:
* Diputacio de Barcelona.

Indicadors:
Gestio:
* Nombre de persones/families allotjades.

Impacte:
* Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social
2.2. Promoure la construccié de nou habitatge social.

ACTUACIO:
2.2.8. Adquisici6 d'alguns dels solars amb clau 8a )
per a la construccié d'habitatge social NOVA ACTUACIO
Contingut:
Adquisicié d'alguns dels solars amb clau urbanistica 8a
amb l'objectiu d'augmentar el nombre d'habitatges d'ls
social al municipi.
Aquesta operacions requereixen una adquisicié directa,
) per tant, negociacié amb particulars, no existeix habilitacié
O legal que obligui al privat a vendre. Es una acci6 sense
% calendari previst, és continuada en el temps.
O
0
T
(m)
Objectius:
« Construcci6 d'habitatge d'Us social.
Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2022 2023 2024 AOPAS
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 AOPAS 2026
T 200.000,00 € | 200.000,00 € | 200.000,00 € | 200.000,00 € | 200.000,00 € | 200.000,00 €
oL __
@) Gestio:
8 * Regidoria d'Urbanisme.
ISI<J » Regidoria d'Habitatge.
w Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de solars i m2 adquirits.
Impacte:
Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'us social
2.3. Promoure la transformacié d'habitatge lliure per al'us social

ACTUACIO:
2.3.1. Adquisici6 d'habitatges per tanteig i retracte

ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

El Decret llei 17/2019 faculta als ens locals a exercir el
dret de tanteig i retracte d'habitatges adquirits en un

procés d'execucié hipotecaria, fins 3 mesos després de la \ @\
notificacié als transmissors de I'exercici del tanteig. A
L'Ajuntament exercira aquest dret en el moment que el
preu i les condicions dels habitatges siguin d'interés per a j G
les politigues municipals d'habitatge, préviament 33 ;'3
comunicat per I'Agencia d'Habitatge de Catalunya.

Aguesta és una actuaci6 existent, el consistori va adquirir
l'octubre del 2020 3 habitatges per tanteig i retracte.
Existeix la possibilitat de fer Us de la linia de suport
economic Adquisicid habitatges de la Diputacié de
Barcelona per financar I'adquisicié d'habitatges mitjancant
el tanteig el retracte i la compra a preu sota de mercat.
Aquesta és una actuacio continuada en el temps.

Objectius:

 Captar habitatges del mercat lliure per a Us social.

* Facilitar habitatge a un preu assequible a families o
unitats de convivéncia de Ripollet.

Beneficiaris:

* Poblacié de Ripollet amb dificultats d'accés al mercat lliure.

DESCRIPCIO

Calendari:

2022 2023 2024 2025

| | | | | |

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
100.000,00 € | 100.000,00 € | 100.000,00 € | 100.000,00 € | 100.000,00 € | 100.000,00 €

Al Aj

Gestio:
* Regidoria d'Urbanisme.
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:

» Agéncia d'Habitatge de Catalunya, Generalitat de Catalunya.
* Institut Catala de Finances.

* Diputacié de Barcelona.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges adquirits per tanteig i retracte i a preu de sota de
mercat.

* Nombre de families allotjades.

Impacte:

+ Ratio de families en situacié d'exclusio residencial (families en llista
d'espera d’habitatge d'emergéncia/families de Ripollet*1000).

» Percentatge de solidaritat urbana.
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'as social
2.3. Promoure la transformacié d'habitatge lliure per al'us social

ACTUACIO:

2.3.2. Ajuts per alarehabilitacié d'habitatges per a
Us social per ser gestionats per la Borsa
d'habitatge.

NOVA ACTUACIO

Contingut:

Ajuts municipals per a la rehabilitacié en interiors
d'habitatges que romanguin buits per motius
d'habitabilitat i que després es destinin a lloguer social a
la Borsa d'habitatge.

L'objectiu és mobilitzar el parc d'habitatges buits

O contribuint a reforma interior per garantir els minims
8 d'habitabilitat i fer efectiu el seu Us mitjangant els lloguers
T assequibles o socials.
O
% —
LéJ Objectius:
* Millorar la qualitat general del parc d'habitatge.
* Millorar I'eficiencia energética del parc d'habitatges.
» Captar habitatges del mercat lliure per a Us social.
Beneficiaris:
* Tota la poblacioé de Ripollet.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
e 30.000,00 € | 30.000,00€ | 30.000,00€ | 30.000,00 €
<
Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
)
8 Altres agents:
x
L

Indicadors:

Gestio:

* Nombre de sol-licituds presentades.
» Nombre d'ajuts atorgats.

Impacte:

habitatge/families de Ripollet).
* Percentatge de solidaritat urbana.

* Ratio de families en risc d'exclusi6 residencial (demandants
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2. Promoure la construccié i adquisicio d'habitatge d'as social
2.3. Promoure la transformacié d'habitatge lliure per al'us social

ACTUACIO:

2.3.3. Bonificaci6 de I'IBl per a habitatges )
gestionats per la Borsa d'habitatge ACTUACIO EXISTENT
Contingut:
L'Ajuntament de Ripollet recull a les seves o
ordenances fiscals una bonificacio de I'IBI als ¢
habitatges que s’incorporin a la Borsa. Aixi, els bens ( ik
immobles d'Us residencial destinats al lloguer amb
0 renda limitada i gestionats per la Borsa d'habitatge ' -
o gaudiran d'una bonificacié del 80% de la quota ‘)= ®
a integra de I'IBI. L'objectiu del consistori és augmentar
?_): el nombre d'habitatges d'Us social al municipi.
[92)
T
a Objectius:
* Augmentar el nombre d'habitatges destinats a la
Borsa d'habitatge.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet.
Calendari:
2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
X | Sense pressupost associat.
o = [ I N
) Gestio:
8 * Regidoria d'Economia.
i Altres agents:
L + Regidoria d'Habitatge.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre bonificacions atorgades.
Impacte:
* Ratio de families en risc d'exclusi6 residencial (demandants
habitatge/families de Ripollet).
* Percentatge de solidaritat urbana.
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3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques d'habitatge
3.1. Crear nous instruments administratius i de gesti6é per ales politiques

d'habitatge
ACTUACIO:
3.1.1. Patrimoni Public del Sol i Habitatge. NOVA ACTUACIO
Contingut:
L'Ajuntament de Ripollet, d’acord amb el previst a I'art.
160 i seglents del Decret legislatiu 1/2010 (TRLUC), té
l'obligacié de constituir i gestionar el Patrimoni Public A

del Sol i I'Habitatge (PPSH), que s'haura d'inventariar
en un patrimoni separat de la resta de béns municipals.
Aixi mateix el Decret Llei 17/2019 introdueix mesures
per incrementar el patrimoni puablic de sol i d'habitatge i
regula que els municipis inclosos en les arees de
demanda residencial forta i acreditada han d'aprovar
anualment l'inventari dels béns i els drets que integren
el patrimoni municipal de sol i d'habitatge, aixi com el
balan¢ de situaci6 d'aquest patrimoni, i trametre'ls al
Registre de planejament urbanistic de Catalunya per a
la seva inscripcio.

Els béns i recursos economics que integren el PPSH
poden ser de les seguents tipologies:

« Edificis

* Terrenys

* Credits i ingressos

Un cop inventariats els béns caldra constituir el PPSH
mitjangant un acord de Ple municipal. Posteriorment,
l'inventari i el balang de situacié del PPSH s’ha
d’actualitzar permanentment i trametre’l dins el termini
d’'un any al Registre de Planejament Urbanistic de
Catalunya (RPUC) per a la seva inscripcié. Aquesta
actuaci6 sera realitzada per la Unitat de Patrimoni.

DESCRIPCIO

Objectius:

» Censar els béns i drets relacionats amb les politiques
d'habitatge al municipi.

* Aprofitar, optimitzar els recursos destinats a les
politiques d'habitatge.

Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet
Calendari:
2022 2023 2024 2025
N ’ Pressupost: ’ ’ ’ ’ |
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Sense pressupost associat.

EXECUCIO
Al Aj

Gestio:
* Regidoria d'Urbanisme.
« Secretaria.
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Altres agents:
* Regidoria d'Habitatge.

Indicadors:
Gestié:
* Inscripci6 dels bens i drets del Registre al RPUC.

Impacte:
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3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politigues d'habitatge
3.1. Crear nous instruments administratius i de gestio per ales politiques

d'habitatge
ACTUACIO:
3.1.2. Creacid6 del Registre de solars buits. NOVA ACTUACIO
Contingut:
Creaci6 del Registre municipal de solars buits, de
conformitat amb el previst als art. 175 a 186 del DL
1/2010 (TRLUC), que reculli en fitxes les
caracteristiques principals d’aquells solars (fisiques, de
conservacio, etc) que hagin incomplert I'obligacio
d’edificar o bé de conservacio.
L'objectiu és coneixer el nombre de solars disponibles
al municipi i instar, arribat el cas, a que els propietaris
hi construeixin habitatge per complir amb la funcio
social d'aquest sol, o bé que I'’Ajuntament pugui
O promoure I'expropiacio, la venda forgosa o la
O substitucié forgosa d’acord amb el previst al TRLUC.
o . . e X
T L’Ajuntament hauria de constituir el Registre de solars
O buits i incorporar els solars corresponents amb la
m informacio del cadastre contrastada amb el
&) planejament i la inspeccié dels solars.
S'encarregara elaboracié d'aquest registre a la Unitat
de Patrimoni, amb la informaci6 del cadastre
contrastada amb el planejament i posterior inspeccié
dels solars.
Objectius:
* Disposar d'un registre de solars buits.
» Optimitzar els recursos susceptibles a ser destinats a
politiques d'habitatge.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
I | Sense pressupost associat.
O _
O <
8 Gestio:
% * Regidoria d'Urbanisme.
L Altres agents:
* Regidoria d'Habitatge
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de solars registrats.
* Nous habitatges construits arran de la creacié del Registre.
Impacte:
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3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques d'habitatge

3.1. Crear nous instruments administratius i de gestio per a les politiques
d'habitatge

ACTUACIO:
3.1.3. Detecci6 d'habitatges buits i seguiment. NOVA ACTUACIO

Contingut:

L'Ajuntament de Ripollet pot sol-licitar el recurs
Estrategies per a la mobilitzacio i intervencio
d'habitatges desocupats i situacions anomales de la
Diputacié de Barcelona. Aquest recurs pot servir per fer
una primera aproximacio al nombre i situacié
d'habitatges buits al municipi i comencar a valorar
estratégies per a la seva mobilitzacié.

D'aquest recurs se'n pot derivar la creaci6 i gestié d’'un
inventari d’habitatges buits que reculli el nombre, la
tipologia i caracteristiques del parc vacant, aixi com el
procediment i tasques per al seu manteniment i
actualitzacio.

El registre pot ser el punt de partida per iniciar mesures
per mobilitzar el parc d'habitatges buits del municipi. El
llistat resultant es facilitara al Servei de mediacio i
intervencié en comunitats i families vulnerables perqué
en faci el seguiment (Actuacio 1.1.5.)

DESCRIPCIO

Objectius:

* Disposar d'un registre actualitzat del parc d'habitatges
buits del municipi.
* Mobilitzar habitatge sense cap Us al mercat.

Beneficiaris:
* Tota la poblacio de Ripollet.

Calendari:

2022 2023 2024 2025

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Sense pressupost associat.

Aj

EXECUCIO

Al

Gesti6:

* Regidoria d'Urbanisme.
Altres agents:

* Regidoria d'Habitatge.
Indicadors:

Gestio:
*Nombre d'habitatges censats.

Impacte:
» Ratio d'habitatge buit (Nombre d'habitatges buits/Total habitatges)
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3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques d'habitatge

3.1. Crear nous instruments administratius i de gestio per ales politiques

d'habitatge
ACTUACIO:
3.1.4. Mesures per mobilitzar el parc d'habitatges )
buit NOVA ACTUACIO
Contingut:
El Decret 17/2019 de mesures urgents per a la
millora d'accés a I'habitatge faculta els
ajuntaments a realitzar accions a propietaris (que
sén persones juridiques privades) perqué ocupin
els habitatges que tenen buits.
Es recomana que el primer pas per tal de
mobilitzar els habitatges buits sigui el dialeg amb
les persones propietaries, oferint la possibilitat
d’incorporar l'immoble en quiestio a la Borsa
d'habitatge (veure actuacié 1.2.5.).
En cas que el propietari no atengui el requeriment
I'Ajuntament podra imputar un recarrec en l'impost
o) de bens immobles, imposar multes coercitives, 0
O declarar I'incompliment de la funcié social i situacio
o anomala.
% En cas extrem, la Llei 4/2016 de mesures de
D proteccio del dret a I'habitatge de les persones en
I-IDJ risc d'exclusié residencial faculta els ens locals a
realitzar I'expropiacié de I'Us de I'habitatge quan
aguest esta buit. S'emprara aquesta situacié en
cas que els propietaris no hagin atés els anteriors
requeriments de I'Ajuntament.
Objectius:
* Retornar al mercat de venda o lloguer habitatges
buits.
» Captar nous habitatges per a la Borsa.
Beneficiaris:
* Tota la poblacioé de Ripollet.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
0 2021 2022 2023 2024 2025 2026
O .— | Associat a l'actuacié 1.1.1.
S <
o | _
E <
Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.
* Secretaria.
Altres agents:
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Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges mobilitzats

* Nombre d'habitatges sobre els quals s'ha iniciat procediment
d'expropiacio.

* Nombre d'habitatges buits inscrits a l'inventari d’habitatges
buits.

* Nombre d'habitatges buits inscrits en la Borsa d'habitatge.

Impacte:

+ Ratio d'habitatge buit (Nombre d'habitatges buits/Total
habitatges)
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3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques d'habitatge
3.1. Crear nous instruments administratius i de gestio per ales politiques
d'habitatge

ACTUACIO:
3.1.5. Comunicaci6é en materia d'habitatge NOVA ACTUACIO

Contingut:

La implementacié del Pla Local d'Habitatge
comportara I'execucié d'actuacions i politiques
d'habitatge que no s'han dut a terme fins I'actualitat.
Aixi doncs, caldra que el consistori reforci la
promocié i difusié dels serveis i programes
disponibles de cara la poblacié de Ripollet. A tal
efecte, es proposa:

* Reserva d'un espai informatiu al butlleti i la web
municipal on s'informi de les novetats en matéria
d'habitatge.

* Incloure informacié de cada servei o politica
municipal a la web de I'Ajuntament.

5
B3

V=

DESCRIPCIO

¢
i

Objectius:

* Incrementar la informacio de les politiques
d'habitatge cap a la ciutadania.

Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet.

Calendari:

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Sense pressupost associat.

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.
* Departament de Comunicacio.

Al Aj

EXECUCIO

Altres agents:

Indicadors:
Gestio:
* Increment de sol-licituds en les convocatories de subvencions.

Impacte:
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3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques d'habitatge
3.2. Dimensionar els recursos municipals a les noves politiques d'habitatge

ACTUACIO:

3.2.1. Dotacio de recursos humans per a I'Oficina
Municipal d'Habitatge

NOVA ACTUACIO

Contingut:
Per tal de poder assumir el nombre d'actuacions que
suposa l'aprovacio d'aquest Pla és necessari un
increment de recursos humans a I'Oficina Municipal
d'Habitatge.
Atesa la situacié normativa actual la qual no permet als ..'
ajuntaments incrementar el nombre de treballadors
publics de forma estable, s'haura de proveir de manera
externa ja sigui mitjangant organismes supramunicipals o
Q bé empreses i entitats sense anim de lucre que gestionin
8 programes concrets.
Ind Es proposa la contractacio de:
8 -Técnic/a d'habitatge, el qual sera la figura responsable
ul d'impulsar les noves politiques d'habitatge incloses en
(@] aquest Pla.
Objectius:
* Incrementar les politiques municipals d'habitatge.
« Oferir una atencié més completa a la ciutadania.
Beneficiaris:
* Tota la poblacioé de Ripollet.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 AOPAS 2026
< 52.186,95€ | 52.186,95€ | 52.186,95€ | 52.186,95€ | 52.186,95 €
\9 Z
o —
8 Gestio:
% * Regidoria d'Habitatge.
L
Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'hores totals de dedicacié de RRHH a politiques de 'OMH.
Impacte:
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3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politigues d'habitatge
3.3. Promoure la planificacié i la participaci6 en les politiques d'habitatge

ACTUACIO:

3.3.1. Subscripci6 d'un Programa d'Actuacio

Concertada NOVA ACTUACIO

Contingut:

Segons el Decret Llei 17/2019 el departament competent
en matéria d'habitatge i els municipis de més de 50.000
habitants, aixi com els compresos a I'ambit territorial de
I'Area Metropolitana de Barcelona han de coordinar les
seves actuacions en materia d'habitatge. A tal efecte, i
en el termini maxim de dos anys des de I'entrada en
vigor d'aquest Decret llei, han de subscriure un programa e
d'actuacio concertada -
El programa d'actuacié concertada ha de servir de base
per mobilitzar els patrimonis publics de sol i d'habitatge.
La prioritat ha de ser posar a disposicié dels usuaris
habitatges amb protecci6 oficial en regim de lloguer,
mitjancant qualsevol forma de gestio directa o indirecta.
Els programes també poden concretar les politiques
d'adquisicié de sol, de promocié d'allotjaments
dotacionals publics, d'intervencié sobre pisos buits, de
renovacio i de rehabilitaci6é urbana i qualsevol altra
politica publica que pugui millorar I'accés a I'habitatge. El
programa han de contenir, com a minim, els apartats
seguents:

a) La diagnosi de la situacié de I'habitatge en el municipi,
b) L'analisi sobre les possibilitats de mobilitzar els béns i
els drets patrimonials per a la construcci6 d'habitatges
amb protecci6 oficial en escenaris a dos i a cinc anys
vista.

¢) La programacio d'actuacions a dur a terme.

d) La relaci6 de béns i drets dels patrimonis publics del
sol i d'habitatge afectats a I'execuci6 de les actuacions
concertades.

e) La concrecié i coordinacio de les mesures a adoptar
en matéria d'intervencié sobre pisos buits per part de les
administracions competents.

f) La Memoria economica sobre la viabilitat de les
actuacions concertades.

Objectius:

* Disposar d'un document de planificacié estratégica que
ordeni les politigues d'habitatge a nivell municipal.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet

Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
12.000,00 €

EXECUCIO

Aj

Al
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Gestié:
* Regidoria d'Habitatge.

Altres agents:
» Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Indicadors:

Gestio:

» Compliment del termini per a la presentacié del programa a la
Generalitat.

Impacte:
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3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques d'habitatge

3.3. Promoure la planificacié i la participaci6 en les politiques d'habitatge

ACTUACIO:
3.3.2. Consell Municipal de Serveis Socials

NOVA ACTUACIO

DESCRIPCIO

Contingut:

L'Ajuntament de Ripollet disposa del Consell Municipal
de Serveis Sacials el qual és I'drgan de participacio
comunitaria per a l'assessorament, consulta , deliberacio
i participacié en materia de Serveis Socials al municipi.
La finalitat del Consell és instrumentar la participacio de
la ciutadania i de tots els agents socials vinculats al
territori de Ripollet en les politiques socials.

Per aquest motiu una comissié del Consell Municipal, de
Serveis Socials, denominada Comissié d’Habitatge, sera
I'drgan a través del qual es seguira l'evolucio de les
politiques d'habitatge incloses en aquest Pla, el qual es
reunira anualment.

Objectius:

* Promoure la participacio ciutadana en matéria
d'habitatge.

Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet

EXECUCIO

Aj

Al

Calendari:
2021 2022 2023 2024

2025 2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024

Sense pressupost associat.

2025 2026

Gestio:

* Regidoria d'Habitatge.

* Regidoria de Serveis Socials
* Regidoria de Participacio.

Altres agents:

Indicadors:
Gestio:

habitatge.

* Nombre de sessions/any de la Consell Municipal destinades a

Impacte:
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3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques d'habitatge
3.3. Promoure la planificacio i la participacio en les politiques d'habitatge

ACTUACIO:

3.3.3. Taula de seguiment i avaluaci6 del Pla Local

d'Habitatge NOVA ACTUACIO
Contingut:
Creaci6 d'una Taula de Seguiment i Avaluacié amb
representants de les diferents regidories i arees
municipals de gestid per tal de fer el seguiment i analisi
de la situacio del mercat de I'habitatge al municipi i de
seguiment del PLH.
La Diputaci6é de Barcelona lliurara a I'Ajuntament de
Ripollet un gestor de projectes amb el qual es podra fer
‘© un seguiment de I'execucio6 de cada actuacio i la seva |\ J
8 avaluacié. Aquest gestor permet visualitzar en cada
o moment I'estat d'execucié del PLH, si aquest
(LD) s’actualitza periddicament.
L
o Objectius:
* Fer seguiment i avaluacio de les politiques I'habitatge
per adaptar-les als canvis socials i territorials que
s'esdevinguin.
» Actualitzar peridodicament el gestor de projectes.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
<C | Sense pressupost associat.
<
O Gestio:
O * Regidoria d'Habitatge.
8 « Regidoria d'Urbanisme.
L * Regidoria de Serveis Socials.
x « Regidoria d'Economia.
* Regidoria de Persones.
Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'informes anuals i presentacions realitzades.
Impacte:
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3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politigues d'habitatge
3.3. Promoure la planificacio i la participacio en les politiques d'habitatge

ACTUACIO:

3.3.4. Seguiment de I'evolucioé del perfil municipal en
materia d'habitatge

NOVA ACTUACIO

DESCRIPCIO

Contingut:

Les politiques d'habitatge requereixen d'un constant
seguiment per avaluar el seu impacte en el marc d'un
mercat canviant. Per tal de poder realitzar aquest
seguiment es proposa fer-ho amb un informe anual, a
partir de la informacio disponible a I'Observatori Local
d'Habitatge de la Diputacié de Barcelona i de
I'Observatori Metropolita de I'Habitatge conformat per
un consorci entre la Generalitat de Catalunya, I'Area
Metropolitana, I'Ajuntament de Barcelona i la Diputacio
de Barcelona.

Aquest informe es pot complementar amb el seguiment
de les politiques d'habitatge que s'estan executant. Per
tal de poder realitzar aquest seguiment es proposa fer-
ho amb un informe anual, a partir de la informacié
disponible.

Objectius:

* Fer seguiment de I'evolucid del perfil municipal en
materia d'habitatge.

Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet.

EXECUCIO

Al Aj

Calendari:
2021 2022 2023 2024

2025

2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024

Sense pressupost associat.

2025

2026

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.

Altres agents:

Indicadors:
Gestio:
« Realitzacio de l'informe anual.

Impacte:
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4. Millorar de la qualitat del parc residencial
4.1. Incrementar I'eficiéncia energética del parc residencial.

ACTUACIO:

4.1.1. Subvencions municipals per a la generaci6 )
d'energia sostenible als habitatges. NOVA ACTUACIO
Contingut:
Linia d'ajuts destinada a promoure la generacio
d'energies renovables en edificis plurifamiliars, ja sigui
amb la instal-lacié de plagues fotovoltaiques, geotérmia
o altres. Es proposa que s'atorguin aquests ajuts fins a oy
un maxim de 4.000 euros i a un 40% del cost. S %
o PVae
O |
o |
nd
O
0
T
(m)
Objectius:
* Promoure la generacié d'energies renovables.
Beneficiaris:
* Totes les persones de Ripollet.
Calendari:
2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 AOPAS 2026
T 12.000 € 12.000 € 12.000 € 12.000 € 12.000 €
<
2 Gestio:
)] * Regidoria d'Habitatge.
8 * Regidoria de Proteccit del Medi.
X
w Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de subvencions atorgades i import.
Impacte:
« Estalvi energétic anual produit.
« Estalvi econdmic anual.
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4. Millorar de la qualitat del parc residencial

4.1. Incrementar I'eficiéncia energética del parc residencial.

ACTUACIO:
4.1.2. Oficina d'assessorament energetic

ACTUACIO EXISTENT

DESCRIPCIO

Contingut:

Servei d'informacid, assessorament i suport adrecat a les
persones i unitats familiars que tenen dificultats per fer
front al pagament dels subministraments basics d'aigua,
de gas i d'electricitat

L'Oficina d'assessorament pot oferir la informacio i
'atencié necessaries per:

* Rebre assessorament sobre les factures de I'electricitat,
laigua i el gas.

» Fer tramits i gestions amb les companyies
subministradores.

» Fer gestions per evitar el tall de subministraments o per
restablir-lo, si ja s’ha produit.

» Reduir la despesa energética.

» Donar suport en el procés de sol-licitud dels ajuts a la
rehabilitacié energética.

Objectius:

« Oferir un servei d'informacié i assessorament en I'ambit
energetic.

Beneficiaris:
» Families en situacio de pobresa energética de Ripollet.

EXECUCIO

Al Aj

Calendari:
2021 2022 2023 2024

2025

2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024

60.000,00 € | 60.000,00 € | 60.000,00 € | 60.000,00 €

2025
60.000,00 €

2026
60.000,00 €

Gesti6:
* Regidoria d'Habitatge.

Altres agents:

Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'assessoraments realitzats/any.

Impacte:

« Estalvi energétic anual produit.
+ Estalvi econdmic anual.
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4. Millorar de la qualitat del parc residencial
4.1. Incrementar I'eficiéncia energética del parc residencial.

ACTUACIO:

4.1.3. Auditories i intervencio als habitatges en
situacio de pobresa energeética

NOVA ACTUACIO

Contingut:
El programa Auditories i intervencié als habitatges en
situacié de pobresa energética és un recurs de la
Diputacié de Barcelona per enfortir les respostes
preventives i educatives del mén local davant el
creixement de les situacions de pobresa energética entre
la poblaci6 de la demarcacié de Barcelona. La finalitat és
millorar I'eficiencia energética dels habitatges en situacid
Ye) de pobresa energética, reduir les despeses de
O subministraments basics (electricitat, aigua i gas o altres
o combustibles) i millorar la qualitat de vida de les persones
Ef) beneficiaries. Els Serveis Socials municipals
N determinaran les families susceptibles de rebre aquest
‘-5 ajut. La sol-licitud del recurs a la Diputacio es pot realitzar
a través del Cataleg de Serveis.
Objectius:
* Millora de l'eficiencia i I'estalvi energétic de les llars en
situacié de pobresa energética.
* Millora de la qualitat de vida de les persones
beneficiaries.
Beneficiaris:
» Families en situaci6 de pobresa energética de Ripollet.
Calendari:
2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
<
— | *Diputacio *Diputacio *Diputacio *Diputacié | *Diputacio de | *Diputacié de
< | de Barcelona | de Barcelona | de Barcelona | de Barcelona | Barcelona Barcelona
8 Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
T * Regidoria de Serveis Socials.
x
L Altres agents:
* Diputacié de Barcelona
Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'auditories efectuades.
Impacte:
« Estalvi energeétic produit.
* Estalvi economic anual.

* La continuitat del servei dependra de l'assignacio del corresponent recurs per part de
Diputacio.
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4. Millorar de la qualitat del parc residencial
4.1. Incrementar I'eficiéncia energética del parc residencial.

ACTUACIO:

4.1.4. Bonificacions fiscals per promoure la
instal-laci6 d'energia solar als edificis

ACTUACIO EXISTENT

Contingut:
Les ordenances fiscals de Ripollet recullen una
bonificacié del 95% a favor de les obres que
incorporin sistemes per a 'aprofitament de I'energia
solar, sempre i quan no hi hagi obligacio
d’incorporar-los.
Aquestes bonificacions s’aplicaran sobre la part de
0 la quota que correspongui a
= la instal-lacié o elements concrets incorporats, la
o finalitat dels quals és I'aprofitament de I'energia
o solar.
O
0
L
(m)
Objectius:
* Incentivar la instal-lacié de sistemes d'aprofitament
de I'energia solar.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
I | Sense pressupost associat.
z | | | | | |
O Gestio:
g + Regidoria d'Economia.
&
< Altres agents:
]
* Regidoria d'Habitatge.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de bonificacions i quantitat bonificada.
Impacte:
» Estalvi energétic anual produit.
« Estalvi econdmic anual.
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4. Millorar de la qualitat del parc residencial
4.1. Incrementar I'eficiéncia energética del parc residencial.

ACTUACIO:
4.1.5. Impuls de politiques d'eficiencia energeética ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

L'Ajuntament de Ripollet forma part de I’Associacié de
Municipis i Entitats per 'Energia Pablica (AMEP), a f ﬂ e
conjuntament amb la Xarxa de Sobirania Energética, 2ci6 —
I'Alianga contra la Pobresa Energética i diversos agf?lc;ﬁguiae Umbuur;lacmws
municipis més d'ambit catala. L'entrada a I'associacié es P gap

va aprovar al Ple d'octubre de 2020.

Aquest és un espai té per objectiu avancar cap a la

O municipalitzacié de les xarxes de distribucio.
8 Aixi doncs, 'AMEP vol impulsar la titularitat, la propietat i
T la gestié publiques de les xarxes de distribucié d’energia
@) electrica; desenvolupant accions per promoure una
$ transicio energética cap a un model energetic alternatiu a
a) l'actual.
Objectius:
* Promoure la titularitat publica de les xarxes de
distribucio d'energia.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
T 1.500,00 € 1.500,00 € | 1.500,00€ | 1.500,00€ | 1.500,00€ | 1.500,00 €
<
8 Gestio:
-] * Regidoria d'Habitatge.
8 » Regidoria de Proteccié del Medi.
X
1y Altres agents:

Indicadors:
Gestio:
* Nombre de llars amb energia provinents d’energia verda.

* KW generats en la xarxa publica.
» Estalvi en la factura.

Impacte:
* Disminuci6 dependéncia de la xarxa privada.




PLA LOCAL D’HABITATGE DE RIPOLLET

4. Millorar de la qualitat del parc residencial
4.2. Millorar I'accessibilitat del parc residencial

ACTUACIO:

4.2.1. Subvencions municipals per promoure la
supressio de barreres arquitectoniques

NOVA ACTUACIO

Contingut:

Creaci6 d'una linia de subvencions destinada a
financar les obres d'accessibilitat d'edifici al municipi.
Aquestes subvencions poden incloure tant la
instal-lacié d'ascensors o elevadors, com obres de
supressio de barreres arquitectoniques.

DESCRIPCIO

Objectius:

* Millorar I'accessibilitat dels edificis d'habitatges.
Beneficiaris:

* Residents en edificis d'habitatges sense accessibilitat de Ripollet.

Calendari:

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:

2021 2022 2023 2024 2025 2026
20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 €

Al Aj

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.
Altres agents:

EXECUCIO

Indicadors:

Gestio:

* Nombre de sol-licituds presentades.
* Nombre de subvencions atorgades.

Impacte:

 Taxa d'edificis accessibles (Nombre d'edificis residencials
accessibles/Nombre total d'edificis residencials del municipi).
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4. Millorar de la qualitat del parc residencial
4.2. Millorar I'accessibilitat del parc residencial

ACTUACIO:

4.2.2. Bonificacions fiscals per promoure la
supressio de barreres arquitectoniques

ACTUACIO EXISTENT

Contingut:
Les ordenances fiscals de Ripollet recullen una
bonificacio del 90% a favor de les construccions,
instal-lacions o obres que afavoreixin les condicions
‘O d’accés i habitabilitat dels discapacitats, sempre que
8 aguestes actuacions no es realitzin als immobles
T obligatoriament per prescripci6 legal.
3
w Objectius:
) . .
* Incentivar la supressié de barreres
arquitectoniques.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
L | Sense pressupost associat.
< | | | | |
‘8 Gestio:
(D.) * Regidoria d'Economia.
L
S Altres agents:
* Regidoria d'Habitatge.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de bonificacions i quantitat bonificada.
Impacte:
* Taxa d'edificis accessibles (Nombre d'edificis residencials
accessibles/Nombre total d'edificis residencials del municipi).
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4. Millorar de la qualitat del parc residencial
4.3. Incentivar la rehabilitacié del parc residencial

ACTUACIO:

4.3.1. Reforma, condicionament i rehabilitaci6 )
d'habitatges municipals o cedits NOVA ACTUACIO

Contingut:

Reforma, condicionament i rehabilitacié d'habitatges
municipals o cedits és un recurs de la Diputacié de
Barcelona que consisteix en un suport economic per tal
de financar obres de reforma, condicionament i
rehabilitacié d'habitatges per ser incorporats a I'oferta
d'habitatge assequible del municipi, que siguin de
propietat municipal, cedits als ens locals. Aquest recurs
s'inclou al Cataleg de Serveis i ha sigut atorgat a
I'Ajuntament de Ripollet per part de la Diputacio de
Barcelona de la Diputacié de Barcelona.

Objectius:

* Incentivar la rehabilitacié del parc residencial.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
* Poblacié de Ripollet en situacio d'exclusié residencial.

Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Pressupost:
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Aj

30.534,64€

Al

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:
* Diputacié de Barcelona.

Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'habitatges reformats.

Impacte:
* Percentatge de solidaritat urbana.

* La continuitat del servei dependra de I'assignacio del corresponent recurs per part de Diputacio.
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4. Millorar de la qualitat del parc residencial
4.3. Incentivar la rehabilitacié del parc residencial

ACTUACIO:

4.3.2. Subvencions i bonificacions fiscals per ala
rehabilitacio

NOVA ACTUACIO

Contingut:

Les ordenances fiscals de Ripollet actualment
contemplen les seguents bonificacions a I'lCIO:

- Bonificacio del 95% a favor de les obres que
incorporin sistemes per a 'aprofitament de I'energia
solar.

- Bonificacio del 90% a favor de les construccions,
instal-lacions o obres que afavoreixin les condicions
d’accés i habitabilitat dels discapacitats.

També es contempla una bonificacié de I'IBI per a les
instal-lacions de sistemes per a I'aprofitament térmic o
solar. Aquesta bonificacié es concedeix per un
periode de 5 anys i es manté mentre no variin les
circumstancies determinants del seu atorgament.

Es contempla també, la creacio d'una linia de
subvencions destinades a sufragar les despeses de
I'IBI dels edificis incloses en edificis on es porti a
terme una rehabilitacié integral o substantiva a criteri
municipal.

DESCRIPCIO

Objectius:
* Incentivar la rehabilitacio del parc residencial.

Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Ripollet.

Calendari:

2021 2022 2023

2024

2025 2026

Pressupost:
2021 2022

5.000 €

2023
5.000 €

2024
5.000 €

2025
5.000 €

2026
5.000 €

Al Aj

Gestio:
* Regidoria d'Economia.

Altres agents:
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

Indicadors:
Gestio:

» Nombre d’excepcions atorgades.

* Nombre de subvencions atorgades.

Impacte:

» Taxa d'edificis en mal estat (Nombre d'edificis residencials en
mal estat/Nombre total d'edificis residencials del municipi).
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8.3. Pla financer

La despesa inicial prevista per al Pla Local d’'Habitatge de Ripollet durant els sis anys
d’execucié (2021-2026) és de 15.050.621,53€. Aquesta xifra esta sotmesa a les
actualitzacions que es puguin produir durant I'execucié en aquests anys. Tanmateix,
aquesta previsié no constitueix cap obligacid pressupostaria per a I’Ajuntament ni cap
altra administracio involucrada en les diferents actuacions, atés que aquest PLH és un
document de planificacié, i en cap cas se’'n fa una reserva de crédit per als anys
d’execucio.

Gran part del pressupost del Pla Local d’'Habitatge correspon a aportacions del propi
pressupost de [I'Ajuntament de Ripollet. Les despeses que aportaran altres
administracions s’han estimat en alguns casos, i caldra veure any a any com es
concreta. Remarcar que el consistori esta treballant per obtenir 4.000.000€ de
financament per a [lactuacié 2.2.1.Promocié Pinetons Nord d’altres entitats o
organismes. Es recolliran les aportacions d’altres administracions en els informes de
seguiment del PLH que s’aniran emetent.

Cal tenir en compte que altres administracions també fan politiques d’habitatge en el
municipi mitjangant ajuts a persones empadronades, perd no s’inclouen en aquest Pla
atés que varien d’'un any a l'altre i dificilment es poden preveure.

En el grafic seglient observem la distribucié del pressupost per als sis anys d’execucio,
i veiem que es produeix un creixement en especial els any 2023 i 2024 ates que és on
es concentren la majoria d’inversions per la construccid de nou habitatge, i torna a
descendir el 2025. Tanmateix, aquesta és una previsio inicial que pot anar variant durant
I'execucio.

A la pagina segiient podem observar el quadre complert del pla financer, on també tenim

el total per any i per actuacié, desglossat en dues columnes: aportacié amb pressupost
de 'Ajuntament o d’altres administracions.

Despesa per anys del Pla local d'habitatge

2.000.000,00 € 2.000.000,00 €

0,00 €

56.534.64 € 0.00€ 2.937.545,64 € 2.937.545,64 € 0,00€ 2.477.545,64 €

776.358,69 € 907.545,64 € 957.545,64 €

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Ajuntament Altres
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Pla financer anual per actuacio

Actuacions

1.1.1. Oficina Municipal d'Habitatge

1.1.2. Seguiment i gestié de casos de families en risci situacid de vulnerabilitat residencial
1.1.3. Servei d'Intermediacié en Deutes de I'Habitatge (SIDH)

1.1.4. Registre de Sol-licitants d'Habitatge de Proteccid Oficial

1.1.5. Servei de mediacié i intervencié en comunitats i families vulnerables

1.1.6. Habitatges emergéncia

1.2.1. Tramitacid d'ajuts d'altres administracions

1.2.2. Ajuts d'emergeéncia social

1.2.3. Ajuts per al pagament del lloguer
1.2.4. Ajuts per ala emancipacié juvenil
1.2.5. Gesti6 de la Borsa d'habitatge

1.2.6. Programa d'habitatge compartit per a persones joves.

1.2.7. Programa d'habitatge intergeneracional.

2.1.1. Proposta de modificacié del PGM per a la reserva del 30% d'HPO en les noves promocions.

2.1.2. Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la construccié d'allotjament dotacional de la parcel-la de Can
Tiana

2.1.3. Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la construccio d'allotjament dotacional a la parcel-la entre el
carrer Tramuntana, |'avinguda Catalunya, I'avinguda Mediterrani i rambla de les Vinyes

2.1.4. Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la construccié d'allotjament dotacional a la parcel-la de
I'avinguda Catalunya amb el carrer Puigmal

2.1.5. Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la construccié d'allotjament dotacional a la parcel-la de la
rambla Sant Andreu sn

2.1.6. Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la construccid d'allotjament dotacional al carrer Tamarit n278

2.1.7.Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la construccié d'allotjament dotacional a la Rambla dels
Pinetons n91

2.1.8. Estudi per a la modificacié de la qualificacié d'alguns dels solars amb clau 8a per construir-hi
habitatge social.

2.2.1. Promoci6 Pinetons Nord

2.2.2. Promoci6 d'allotjaments dotacionals a Can Tiana.

2.2.3. Promoci6 d'allotjament dotacional a la parcel-la emplagada entre el carrer Tramuntana, avinguda
de Catalunya, avinguda del Mediterrani i rambla de les Vinyes

2.2.4. Promoci6 d'allotjament dotacional a I'avinguda Catalunya amb el carrer Puigmal

2.2.5. Estudi de viabilitat per a la promocio d'allotjament dotacional a la parcel-la de la rambla Sant
Andreu sn

2.2.6. Estudi de viabilitat per a la promocio d'allotjament dotacional als terrenys municipals del carrer
Tamarit n278

2.2.7. Estudi de viabilitat per a la promocio d'allotjament dotacional a la rambla dels Pinetons n21
2.2.8. Adquisicié d'alguns dels solars amb clau 8a per a la construccié d'habitatge social

2.3.1. Adquisicié d'habitatges per tanteig i retracte

2.3.2. Ajuts per a la rehabilitacié d'habitatges per a Us social per ser gestionats per la Borsa d'habitatge.

2.3.3. Bonificacio de I'IBl per a habitatges gestionats per la Borsa d'habitatge
3.1.1. Patrimoni Public del Sol i Habitatge.

3.1.2. Creacio del Registre de Solars Buits.

3.1.3. Deteccio6 d'habitatges buits i seguiment.

3.1.4. Mesures per mobilitzar el parc d'habitatges buit.

3.1.5. Comunicacié en matéria d'habitatge

3.2.1. Dotacio de recursos humans per a I'Oficina Municipal d'Habitatge

3.3.1. Subscripcié d'un Programa d'Actuacié Concertada

3.3.2. Consell Municipal de Serveis Socials

3.3.3. Taula de seguiment i avaluacié del Pla Local d'Habitatge

3.3.4. Seguiment de I'evolucié del perfil municipal en matéria d'habitatge

4.1.1. Subvencions municipals per a la generacié d'energia sostenible als habitatges.
4.1.2. Oficina d'assessorament energétic

4.1.3. Auditories i intervencio als habitatges en situacié de pobresa energeética

4.1.4. Bonificacions fiscals per promoure la instal-lacié d'energia solar als edificis

4.1.5. Impuls de politiques d'eficieéncia energetica

4.2.1. Subvencions municipals per promoure la supressié de barreres arquitectoniques
4.2.2. Bonificacions fiscals per promoure la supressié de barreres arquitectoniques

4.3.1. Reforma, condicionament i rehabilitacié d'habitatges municipals o cedits

4.3.2. Subvencions i bonificacions fiscals per a la rehabilitacio
TOTAL

Aj.
59.433,69 €
102.425,00 €

0,00€

124.000,00 €
75.000,00 €
0,00 €
42.000,00€

0,00€
0,00€

0,00€
0,00€

0,00€

0,00€

0,00€
200.000,00 €
100.000,00 €

0,00€

0,00€
12.000,00 €

0,00€
60.000,00 €

0,00€
1.500,00 €

0,00€

0,00€
0,00€
776.358,69 €

2021
Al.
0,00 €
0,00 €

0,00 €

26.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €
*Diputacio de
Barcelona

0,00 €
0,00 €

30.534,64 €
0,00 €
56.534,64 €

2022
Aj. Al.
59.433,69 € 0,00 €
102.425,00 € 0,00 €
28.000,00 € 0,00 €
*Generalitat de

150.000,00 € Catalunya

45.000,00 € 0,00 €
30.000,00 € 0,00 €
42.000,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
200.000,00 € 0,00 €
100.000,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
52.186,95 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
12.000,00 € 0,00 €
60.000,00 € 0,00 €
*Diputacié de

0,00€ Barcelona
1.500,00 € 0,00 €
20.000,00 € 0,00 €

*Diputaci6 de

0,00€ Barcelona
5.000,00 € 0,00 €
907.545,64 € 0,00 €

2023 2024
Aj. Al. Aj. Al.
59.433,69 € 0,00 € 59.433,69 € 0,00 €
102.425,00 € 0,00 € 102.425,00 € 0,00 €
Sense pressupost associat.
Pressupost associat a la fitxa 1.1.1.
28.000,00 € 0,00 € 28.000,00 € 0,00 €
Sense pressupost associat.
Associat a la fitxa 1.1.1.
*Generalitat de *Generalitat de
150.000,00 € Catalunya 150.000,00 € Catalunya
45.000,00 € 0,00 € 45.000,00 € 0,00 €
30.000,00 € 0,00 € 30.000,00 € 0,00 €
42.000,00 € 0,00 € 42.000,00 € 0,00 €

Pressupost associat a la regidoria de Joventut.

Pressupost associat a la regidoria de Joventut i Gent Gran.

2.000.000,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
200.000,00 €
100.000,00 €

30.000,00 €

52.186,95 €
0,00 €

12.000,00 €
60.000,00 €

0,00 €
1.500,00 €

20.000,00 €

0,00 €
5.000,00 €
2.937.545,64 €

Sense pressupost associat.

Sense pressupost associat.

Sense pressupost associat.

Sense pressupost associat.

Sense pressupost associat.

Sense pressupost associat.

Sense pressupost associat.

Sense pressupost associat.

2.000.000,00€ 2.000.000,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00€
0,00 € 0,00€
0,00 € 0,00€
0,00 € 0,00€
0,00 € 200.000,00 €
0,00 € 100.000,00 €
0,00 € 30.000,00 €

Sense pressupost associat.
Sense pressupost associat.
Sense pressupost associat.
Sense pressupost associat.
Associat a I'actuacié 1.1.1.
Sense pressupost associat.

0,00 € 52.186,95 €

0,00 € 0,00 €
Sense pressupost associat.
Sense pressupost associat.
Sense pressupost associat.

0,00 € 12.000,00 €
0,00 € 60.000,00 €
*Diputacié de
Barcelona 0,00€
Sense pressupost associat.
0,00 € 1.500,00 €
0,00 € 20.000,00 €

Sense pressupost associat.
*Diputacid de

Barcelona 0,00€
0,00 € 5.000,00 €
2.000.000,00 € 2.937.545,64 €

2.000.000,00€
0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €
*Diputacio de
Barcelona

0,00 €
0,00 €

*Diputacié de
Barcelona
0,00 €
2.000.000,00 €

2025
Aj. Al.
59.433,69 € 0,00 €
102.425,00 € 0,00 €
28.000,00 € 0,00 €
*Generalitat de

150.000,00 € Catalunya
45.000,00 € 0,00 €
30.000,00 € 0,00 €
42.000,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
20.000,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
200.000,00 € 0,00 €
100.000,00 € 0,00 €
30.000,00 € 0,00 €
52.186,95 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
12.000,00 € 0,00 €
60.000,00 € 0,00 €

*Diputacio de

0,00€ Barcelona
1.500,00 € 0,00 €
20.000,00 € 0,00 €

*Diputacid de

0,00 € Barcelona
5.000,00 € 0,00 €
957.545,64 € 0,00 €

2026
Aj. Al.
59.433,69 € 0,00 €
102.425,00 € 0,00 €
28.000,00 € 0,00 €
*Generalitat de

150.000,00 € Catalunya
45.000,00 € 0,00 €
30.000,00 € 0,00 €
42.000,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
500.000,00 € 0,00 €
500.000,00 € 0,00 €
500.000,00 € 0,00 €
20.000,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
20.000,00 € 0,00 €
200.000,00 € 0,00 €
100.000,00 € 0,00 €
30.000,00 € 0,00 €
52.186,95 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €
12.000,00 € 0,00 €
60.000,00 € 0,00 €

*Diputacié de

0,00 € Barcelona
1.500,00 € 0,00 €
20.000,00 € 0,00 €

*Diputacio de

0,00 € Barcelona
5.000,00 € 0,00 €
2.477.545,64 € 0,00 €

TOTAL

356.602,14 €
614.550,00 €
0,00 €
0,00 €
140.000,00 €
0,00 €
0,00 €

900.000,00 €
300.000,00 €
150.000,00 €
252.000,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €
4.000.000,00 €
500.000,00 €

500.000,00 €
500.000,00 €

20.000,00 €

20.000,00 €
20.000,00 €
1.200.000,00 €
600.000,00 €

120.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

260.934,75 €
12.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
60.000,00 €
360.000,00 €

0,00 €
0,00 €
9.000,00 €
100.000,00 €
0,00 €

30.534,64 €
25.000,00 €
15.050.621,53 €

248



PLA LOCAL D’HABITATGE DE RIPOLLET

8.4. Calendari

El calendari del Pla es preveu a sis anys, amb el 2021 com a primer any i la finalitzacio
prevista per al 2026. Aquest termini s’estima suficient per afrontar les actuacions
previstes i respondre als reptes detectats a I'analisi i la diagnosi.

A la pagina segltent podem observar el diagrama de Gantt, amb qué s’obté una visioé
completa de les actuacions i la seva execuci6 al llarg dels anys. La visio de conjunt és
forca homogenia durant tots els anys d’execucio, atés que la majoria de politiques es
desenvolupen durant tots els anys d’execucié. En molts casos correspon a actuacions
que 'Ajuntament ja estava desenvolupant, i pel que fa a noves actuacions, moltes d’elles
es pretén iniciar I'execucio el mateix 2021.

En el cas de les actuacions vinculades a la construccié de nou habitatge social, el
calendari s’ha disposat tenint en compte les necessitats pressupostaries i d’estudis
previs que caldra fer.
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Actuacions 2021 2022 2023 2024 2025 2026
1.1.1. Oficina Municipal d'Habitatge

1.1.2. Seguiment i gestid de casos de families en risc i situacié de vulnerabilitat residencial

1.1.3. Servei d'Intermediacio en Deutes de I'Habitatge (SIDH)

1.1.4. Registre de Sol-licitants d'Habitatge de Proteccid Oficial

1.1.5. Servei de mediacid i intervencié en comunitats i families vulnerables

1.1.6. Habitatges emergencia

1.2.1. Tramitacio d'ajuts d'altres administracions

1.2.2. Ajuts d'emergencia social

1.2.3. Ajuts per al pagament del lloguer

1.2.4. Ajuts per a la emancipacio juvenil

1.2.5. Gestio de la Borsa d'habitatge

1.2.6. Programa d'habitatge compartit per a persones joves.

1.2.7. Programa d'habitatge intergeneracional.

2.1.1. Proposta de modificacié del PGM per a la reserva del 30% d'HPO en les noves promocions.

2.1.2. Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la construccié d'allotjament dotacional de la parcel-la de Can Tiana

2.1.3. Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la construccié d'allotjament dotacional a la parcel-la entre el carrer Tramuntana, l'avinguda Catalunya,

I'avinguda Mediterrani i rambla de les Vinyes

2.1.4. Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la construccié d'allotjament dotacional a la parcel:la de I'avinguda Catalunya amb el carrer Puigmal
2.1.5. Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la construccié d'allotjament dotacional a la parcel-la de la rambla Sant Andreu sn

2.1.6.

2.1.7.Pla Especial de Fixacié d'Usos per a la construccié d'allotjament dotacional a la Rambla dels Pinetons n21
2.1.8. Estudi per a la modificacié de la qualificacié d'alguns dels solars amb clau 8a per construir-hi habitatge social.

2.2.1.
2.2.2.

2.2.3. Promocié d'allotjament dotacional a la parcel-la emplagada entre el carrer Tramuntana, avinguda de Catalunya, avinguda del Mediterrani i

Pla Especial de Fixacid d'Usos per a la construccid d'allotjament dotacional al carrer Tamarit n278

Promocio Pinetons Nord
Promocio d'allotjaments dotacionals a Can Tiana.

rambla de les Vinyes

2.2.4.
2.2.5.
2.2.6.
2.2.7.
2.2.8.
2.3.1.
2.3.2.
2.3.3.
3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.5.
3.2.1.
3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.34.
4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.
4.15.
4.2.1.
4.2.2.
4.3.1.
4.3.2.

Promocio d'allotjament dotacional a I'avinguda Catalunya amb el carrer Puigmal

Estudi de viabilitat per a la promocid d'allotjament dotacional a la parcel-la de la rambla Sant Andreu sn
Estudi de viabilitat per a la promocid d'allotjament dotacional als terrenys municipals del carrer Tamarit n278

Estudi de viabilitat per a la promocié d'allotjament dotacional a la rambla dels Pinetons n21
Adquisicié d'alguns dels solars amb clau 8a per a la construccié d'habitatge social
Adquisicid d'habitatges per tanteig i retracte

Ajuts per a la rehabilitacié d'habitatges per a Us social per ser gestionats per la Borsa d'habitatge.
Bonificacid de I'IBI per a habitatges gestionats per la Borsa d'habitatge

Patrimoni Public del Sol i Habitatge.

Creaci6 del Registre de Solars Buits.

Deteccio d'habitatges buits i seguiment.

Mesures per mobilitzar el parc d'habitatges buit.

Comunicacié en materia d'habitatge

Dotacid de recursos humans per a I'Oficina Municipal d'Habitatge

Subscripcid d'un Programa d'Actuacié Concertada

Consell Municipal de Serveis Socials

Taula de seguiment i avaluaciod del Pla Local d'Habitatge

Seguiment de I'evolucié del perfil municipal en matéria d'habitatge

Subvencions municipals per a la generacié d'energia sostenible als habitatges.
Oficina d'assessorament energétic

Auditories i intervencié als habitatges en situacid de pobresa energética
Bonificacions fiscals per promoure la instal-lacié d'energia solar als edificis
Impuls de politiques d'eficiencia energetica

Subvencions municipals per promoure la supressié de barreres arquitectoniques
Bonificacions fiscals per promoure la supressié de barreres arquitéctoniques
Reforma, condicionament i rehabilitacié d'habitatges municipals o cedits
Subvencions i bonificacions fiscals per a la rehabilitacio
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9. EXEcucCIO

Les actuacions incloses en aquest Pla Local d’Habitatge corresponen a politiques
publiques que la legislacié sectorial en matéria d’habitatge reconeix per a I'ambit local.
Per tant, 'Ajuntament de Ripollet és al centre de la seva aplicaci6. Tanmateix, la
complexitat competencial, de recursos i actors presents, fan recomanable preveure
diferents aspectes.

En primer lloc, cal tenir en compte la coordinacié amb altres nivells d’Administracié que
hi aporten recursos econdmics o técnics, o que aproven normatives d’obligat
compliment. També hem de tenir en compte la necessaria cooperacié amb actors de
nivell local que defensen interessos legitims del seu ambit social o professional.

També hem de contemplar la coordinaci6 interna de les diferents instancies politiques i
administratives de I'Ajuntament que intervenen en I'execucié de les diferents politiques
segons I'ambit d’especialitzacié i competéncia que tenen assignats.

| per ultim, fer-ne un correcte seguiment i avaluacié del PLH sera clau perqué les
politiques a aplicar siguin efectives.

9.1. Cooperacio en I’execucioé de les actuacions

Cooperaci6é amb administracions de nivell superior

Com la majoria d’ambits competencials, I'habitatge és un ambit de gestié de les
administracions publiques que es troba compartit entre diferents administracions amb
competéncies delimitades. Aquesta segmentaci6 competencial obliga les diferents
administracions a realitzar un treball cooperatiu per garantir una correcta execucié de
les politiques que es dissenyen des de cada nivell.

Per coneixer a fons els ambits competencials de cada administracié es poden consultar
els textos legals que els estableixen i regulen, llistats en el Marc normatiu dins I'index
d'aquest Pla.

En el marc d’aquest ambit normatiu i competencial, la Generalitat de Catalunya, la
Diputaci6 de Barcelona i I'’Area Metropolitana de Barcelona han desplegat tot un seguit
d’instruments i politiques en els quals els ajuntaments i consells comarcals sén actors
principals per al seu desplegament al territori.

En aquest PLH s’inclouen diverses actuacions que es preveu gestionar en conveni o
cooperacio amb la Generalitat de Catalunya, com sén I'Oficina Municipal d’Habitatge, la
Borsa de mediacié d’habitatge o la concertacié de politiques que es preveu fer amb
I’Agéncia d’Habitatge de Catalunya a curt termini.

També hem vist com la legislacid aprovada per la Generalitat de Catalunya dota
d’'instruments administratius i legals perqué els ens locals puguin desenvolupar les
seves politiques. En aquest aspecte, no comporta la necessitat d’haver d’establir un
marc de col-laboracié com si que ho és en 'aportacié de recursos econdomics i técnics.
Des del moment de la seva aprovacio, les lleis i decrets ja son aplicables pels ens locals.
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Per la seva banda, la Diputaci6 de Barcelona posa a disposicid dels ajuntaments
diferents recursos técnics i economics per al desenvolupament de diferents politiques
d’habitatge, i que en aquest PLH hi son presents com el Servei d’Intermediacio en
Deutes de I'Habitatge (SIDH), servei que és ofert per I'Oficina Local d’Habitatge de
Montcada i Reixac; les auditories energétiques o recursos econdomics per a I'adquisicié
i reforma d’habitatge.

Destaquem també el paper de la Diputacio de Barcelona en la seva tasca de suport als
ens locals amb el treball en xarxa que permet l'intercanvi d’experiéncies, la formacio
continuada, les consultes técniques i legals, i el suport técnic per estudiar casos
singulars de cada municipi.

També I'Area Metropolitana de Barcelona, mitjancant el Consorci Metropolita de
I'Habitatge, convoca i gestiona tots els ajuts relacions amb la rehabilitaci6 i les millores
energétiques dels particulars de Ripollet, municipi inclds en I'’Area Metropolitana. Alhora,
també intervé amb el suport als ajuntaments del seu territori amb I'aportacio de recursos
técnics i economics. En aquest PLH estan presents amb la previsié d’alguns estudis per
a les modificacions de planejament.

Aquesta relacié simbiotica que s’estableix entre els ens locals i les administracions
superiors (Generalitat, Diputacio i AMB) és un exemple de cooperacio en el qual I'interés
de les administracions superiors en implantar determinades politiques d’habitatge troba
en els ajuntaments el canal per ser implantades en el territori per al conjunt de la
poblacié. | alhora, aquests es nodreixen dels recursos economics i técnics sense els
guals no els seria possible atendre les necessitats de la poblacié en matéria d’habitatge.

La relacié de cooperacié que I'’Ajuntament de Ripollet té establerta amb Generalitat de
Catalunya, Diputacié de Barcelona i Area Metropolitana de Barcelona es canalitzara
mitjangant els procediments ja establerts per cada administracio, i no cal preveure nous
espais de relacié estable, si no és que es preveu especificament per algun dels recursos.

Cooperacioé amb agents locals

La presencia d’actors locals s’ha reflectit en aquest PLH mitjancant les entrevistes a
diferents entitats i empreses del sector (PAH i agents de la propietat) i la seva
participacié a les sessions del procés participatiu. Aixd ha contribuit a complementar
I'analisi i diagnosi amb les seves aportacions qualitatives, aixi com a rebre propostes
d’actuacions futures a partir de les necessitats detectades per aquests actors.

L’Ajuntament de Ripollet té oberts diferents canals d’interlocucié i participaci6 amb
cadascun d’aquests actors en un model de participacioé que prioritza la relacié bilateral
amb cadascun d’ells, atenent a les seves demandes particulars que els presenten,
prescindint d’estructures municipals.

D’altra banda, també cal preveure que en algunes actuacions es pot reforcar la
cooperacido amb els agents locals mitjancant nous processos participatius, com per
exemple per a la construccid de nou habitatge social o per a les modificacions de
planejament, que atorgarien major legitimitat a actuacions de gran transcendéncia.
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9.2. Gesti6 del Pla

Com déiem en I'apartat anterior, 'Ajuntament de Ripollet es troba al centre de I'execucio
d’aquest PLH, comencant per I'atribucio dels recursos técnics, humans i economics que
faran possible el seu desplegament.

La gestio del Pla es realitzara de forma directa per I'’Ajuntament amb els recursos propis,
i només en alguns casos es preveu l'externalitzacid quan el nivell d’expertesa,
complexitat tecnica i estalvi de recursos ho facin recomanable.

Regidoria d’Habitatge

La Regidoria d’Habitatge és la que té delegades per Alcaldia les competéncies en la
matéria, a qui correspon dirigir i orientar les politiques locals d’habitatge, aixi com
gestionar les relacions amb altres administracions i coordinar I'accié politica amb les
regidories que tinguin encarregades la gestié d’actuacions dins el seu ambit
competencial.

A la persona titular de la regidoria correspon supervisar les actuacions de I'Ajuntament
mitjangant els organs administratius establerts.

Oficina Municipal d’Habitatge

L’Oficina Municipal d’Habitatge es constitueix com I'estructura administrativa creada per
I’Ajuntament de Ripollet des d’on es gestionen la majoria de competéncies en la matéria.

En relacio a aquest PLH, a I'Oficina li correspon impulsar la tasca administrativa de les
actuacions a desenvolupar, aixi com coordinar-se amb altres drgans administratius per
procurar pel compliment del calendari previst.

Per aix0 sera I'encarregada del seguiment del PLH mitjangant la recopilacié de la
informacié de la resta d’instancies municipals, i alhora traslladar els informes i
conclusions d’aquest seguiment i avaluacio.

Per a més informacié sobre I'estructura i recursos disponibles de I'Ajuntament de
Ripollet, es pot consultar el capitol 5 de recursos i iniciatives.

9.3. Avaluaci6 de resultats i compliment d’objectius

Aquest PLH ha procurat realitzar una analisi en profunditat en matéria d’habitatge en el
municipi de Ripollet, i identificar els principals reptes que cal afrontar durant els propers
anys. La responsabilitat de les administracions publiques és desenvolupar les politiques
que intentaran pal-liar i revertir els aspectes negatius, aprofitant les fortaleses i
oportunitats.

Tanmateix, la realitat social no ve condicionada només per les politiques publiques, sin6
gue aquestes es veuran immerses en un conjunt de factors externs que també incidiran
en la realitat social. Les amenaces detectades, i aquelles que podrien apareixer sense
gue ara les puguem preveure, poden condicionar la realitat social de manera molt més
determinant que I'actuacié publica.
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Per aixd qualsevol planificacié de les politiques publiques s’ha de sotmetre a una
constant avaluacié de resultats per mesurar el valor public generat, i quin ha estat
I'impacte que ha creat en la realitat social. | a partir d’aquesta avaluacio6 tornar a planificar
les noves actuacions, aprenent dels encerts i errors passats.

Seguiment i avaluacio del PLH

Per tal de poder efectuar el seguiment d’aquest PLH, la Diputacié de Barcelona lliura,
acompanyant aquest document, un gestor projectes que permet fer el seguiment de
I'execucio de les fases de cada actuacio, aixi com del pressupost. D’aquesta manera es
poden generar informes periddicament per analitzar I'estat d’aplicacié del PLH.

A més, cadascuna de les fitxes de les actuacions inclou un llistat d’'indicadors de gesti6
que ens permeten fer un seguiment en el temps de l'actuacié de I'’Administracié, i que
poden ser objecte de I'elaboracié d’'una memoaria anual.

S’espera, doncs, que aquests resultats mesurats amb els indicadors de gestid, tindran
efectes en la realitat social, que mesurem amb els indicadors d'impacte. Aquests també
poden ser objecte d’'una analisi anual per estudiar com evoluciona la realitat municipal
en materia d’habitatge, i aixi modular les politiques locals.

Valoracié ex-ante de I'impacte del PLH

Per tal de valorar quin sera I'impacte d’aquest PLH en la realitat social, podem fer un
exercici de prospectiva a partir de les dades actuals dels indicadors socials i d’habitatge
de qué disposem, i de com les actuacions previstes en el PLH les modificaran al final
dels sis anys d’execucio.

Aquest exercici de prospectiva es pot consultar a la taula de la pagina seguent.
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Valoraci6 ex-ante de I'impacte del PLH

Diagnosi actual Actuacions a desenvolupar Resultat esperat

Situaci6 social 116,122,123, 23.1,2.3.2,43.1 1,7

Ratio exclusié residencial: Families en llista d’espera habitatge emergéncia
(Taula 46)/ Total de families del municipi*1.000: 3,9

Ratio de risc d’exclusio residencial: Demandants d’habitatge (RHPO)/Total de 1.25,2.2.1,23.2,233 6,5%
families del municipi*100: 7,5%
Habitatge social 1.25,2.21,2.1.3,2.1.4,2.15,2.1.6, 9,96% (+123hab)

21.7,2.18,2.28,232,233,43.1

Percentatge de solidaritat urbana: Habitatges d’Us social/total d’habitatges del Objectiu del
municipi: 10,2% (PTSH). PTSH: 11,4%
Estat de I’habitatge 3.1.3,3.1.4

Taxa d’habitatge buit: (a elaborar amb el PLH).

Estalvi energétic: calcul d’estalvi gr. de CO2/Kwh en cada actuacio. 4.1.1,4.1.2,4.1.3,4.1.4

Taxa d’habitatges accessibles: % d’edificis accessible segons I'INE: 13,65% 4.2.2 13,81%
Taxa d’edificis en mal estat: ¥ habitatge estat ruinds, dolent i deficient/Total 4.3.2 4, 7%

habitatges del municipi*100: 6,0%
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Per al calcul d’exclusié residencial s’ha tingut en compte el nombre de families que
anualment es trobaran en aquesta situacié (exposada a la taula 46). Aquestes families
son un total de 55 si es divideixen pel nombre de llars al municipi (nombre
d’habitants/dimensi6 mitjana de la llar) i es multipliquen per mil obtenim una ratio de 3,9.

Després de I'execucié de les actuacions previstes en els 6 anys del PLH, s’infereix que
s’obtindran 15 habitatges d’emergéncia nous, 6 habitatges per mitja del tanteig i retracte
i 10 habitatges del programa reallotgem. Aix0 suma un total de 31 habitatges per a
persones en situacio d’exclusio residencial.

Si en contemplen les 55 families en aquesta situacié en relacio a la projeccié de llars
per al municipi al 2026 (escenari baix), comptant els nous habitatges disponibles,
s’espera que la ratio d’exclusié residencial sigui de I'1,7/1.000.

Per al calcul de risc d’exclusié residencial es pren com a referéncia la dada de
demandants d’HPO (1.046), que suposen el 7,5% de families actualment, dividint el
nombre de demandants en el registre i pel nombre de families del municipi
(habitants/dimensié mitjana de la llar).

Si s’executen les actuacions previstes en el PLH, es calcula que es generaran 85
habitatges d’HPO i 38 habitatges de la Borsa d’habitatge que sumen un total de 123.

Si es divideix el nombre de demandants per la projeccio6 de llars de 2026, comptant els
nous habitatges disponibles, s’espera que el ratio de risc d’exclusié social sigui del 6,5%.
Cal tenir en compte que la gran majoria d’actuacions de construccié d’allotjament
dotacional estan plantejades a llarg termini, i per tant finalitzen després de I'execucio del
PLH. Per aquest motiu aquest ratio no disminueix de forma substancial.

El percentatge de solidaritat urbana es pren de la dada que consta al Pla Territorial
Sectorial de I'Habitatge de Catalunya (PTSHC), 1.421 habitatges d’us social en
lactualitat (10,2%). Preveient les diferents actuacions d’adquisicidé, captacio i
construccio d’habitatge d’'us social, es preveu un augment de 123 habitatges.

El PTSHC estableix que durant el seglent quinquenni el nombre d’habitatge social
decreixera a 1.402, ja que una part sera desclassificat com a HPO. Si sumem la previsid
del PTSHC a la previsio de nou habitatge social, s’arriba a la xifra de 1.425 habitatges
d’'us social, el que representa un 9,96% del total del parc.

Cal tornar a assenyalar que una gran part de les actuacions relatives a la construccio
d’allotjament dotacional finalitzaran després del periode del PLH, i per tant no es
comptabilitzen el calcul.

La taxa d’habitatge buit s’haura de construir a partir de I'actuacié 3.1.3, per aixo en
aquest moment desconeixem la dada. A partir del seu seguiment podrem coneixer el
resultat final al cap dels 6 anys.

L’estalvi energétic també és una dada que caldra calcular per a cadascuna de les
actuacions que es portaran a terme i en aguests moments ens resulta desconeguda i
imprevisible.
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A partir de la taxa d’edificis accessibles de I'INE, i l'estimacié d’edificis que es
rehabilitaran per facilitar 'accessibilitat, els quals es preveu que podrien ser un total de
25 habitatges en els segiients 6 anys, s’estima que la taxa d’habitatge accessible
augmentara lleument situant-se en el 13,81%.

| la mateixa metodologia s’ha emprat per calcular la taxa d’habitatges en mal estat. Dels
2.565 edificis n’hi ha un 6,0% en mal estat, i es preveu que a partir de les actuacions
previstes es podran rehabilitar un total de 36 edificis el que faria disminuir la taxa del
6,0% al 4,7%.

Compliment d’objectius

Per altim, en aquest Pla hem fet un exercici de calcul de la demanda exclosa, és a dir,
col-lectius socials que es veuen exclosos de laccés a [I'habitatge, i daltres
problematiques associades a I'habitatge. Per a aquests casos hem realitzat una
proposta d’actuacions a desenvolupar durant els sis anys de vigéncia del PLH (pag. 170)
en relacio a les necessitats relacionades amb I'habitatge.

Les actuacions compreses en aquest PLH pretenen donar resposta a aquestes
necessitats d’habitatge, i per aixd també creiem necessari fer una analisi ex-post de
compliment d’aquests objectius.

En la taula a continuacié hem transposat la previsié de necessitats que féiem, a la
primera columna. En la segona columna hem inclos les actuacions que hi donen
resposta. | en la tercera columna hi ha el resultat final, on es pot comprovar si es
complira o no I'objectiu que ens haviem fixat.

Compliment d’objectius sobre necessitats d’habitatge

Recurs Necessitat Actuacions a Resultat

prevista desenvolupar esperat
HPO lloguer 108 221 85
Allotjament dotacional 29 2.2.2,2.2.3,2.24* 0
Habitatges emergéncia 29 1.1.6,2.3.1, 2.3.2 31
Ajuts emancipacio joves 180** 1.2.4 30
Ajuts families en risc 698** 1.2.1,1.2.2,1.2.3 3.588
Ajuts mobilitat a gent gran 112** 4.2.1 60
Font: elaboraci6 propia

*Les actuacions previstes pel que fa la construccié d’allotiament dotacional finalitzaran després de I'execucio
del PLH, per tant no es comptabilitza la creacié de nou allotjament dotacional en els segiients 6 anys.
**Calcul per als 6 anys d’execucié del PLH

Per al calcul dels ajuts s’ha tingut en compte:

e Ajuts a 'emancipacio per a joves. Amb l'increment de pressupost previst per a
ajuts al lloguer, s’estima que es podran atorgar un maxim de 6 ajuts a I'any, 30
en 6 anys.
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e A families en risc:
o L’atorgament anual de 125 ajuts de 'Agéncia d’Habitatge de Catalunya
(el 50% de les sol-licituds actuals). Seran 750 ajuts en 6 anys.
o L’atorgament de 18 ajuts municipals al lloguer el primer anys i 36 la resta
dels 5 anys, que seran 198 en 6 anys.
o L’atorgament de 440 ajuts anuals de Serveis Socials (és el nombre d’ajuts
que s’atorguen actualment), que seran 2.640 en 6 anys.

A la mobilitat per a persones grans, s’estima I'atorgament anual de 10 ajuts, 5 en forma
de subvencions (actuaci6 4.2.1).
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10. PARTICIPACIO CIUTADANA

10.1. Metodologia i desenvolupament

En paral-lel al procés de redaccié d’aquest Pla local d’habitatge, I'Ajuntament de Ripollet
va posar en marxa un proces participatiu, encarregat a la mateixa empresa de I'equip
redactor del PLH (PORTACABOT), amb l'objectiu d’'implicar la ciutadania amb els
continguts i I'abast del PLH. Per aix0 es va dissenyar un procés participatiu en tres
etapes:

1. Fase inicial, on es va acordar el procés amb I'Ajuntament, es van planificar les
actuacions entre el personal técnic municipal i 'empresa contractada, i es va exposar el
procés en cadascuna de les sessions inicials als diferents grups convocats.

2. Fase d'obertura, que tenia com a objectiu la presentacié de l'analisi i diagnosi
realitzades per I'equip redactor per completar-la amb les aportacions de les persones
participants, i posteriorment recollir propostes d’actuacio.

3. Fase de tancament, on I'equip redactor presenta el resultat final del procés participatiu
amb la presentacié del document de sintesi del PLH, una exposici6 de les aportacions i
propostes presentades i com s’han recollit en el document final.

La metodologia emprada en cadascuna d’aquestes fases ha estat la seguent:
Fase inicial i fase d’obertura
Es van convocar tres sessions participatives diferenciades per a quatre publics diferents:

e Sessi0 amb entitats especialitzades. Es va realitzar una sessié englobant
'analisi, la diagnosi i I'estratégia per tal de complementar-les amb les aportacions
de les persones assistents i recollir propostes mitjangant la pluja d’idees. El debat
es centrava en aprofitar els coneixements i I'experiéncia técnica dels diferents
grups participants en matéria d’habitatge.

e Sessio amb el grup politics municipals. Es van realitzar una sessio: on es va
presentar I'analisi, la diagnosi i I'estratégia per tal de complementar-les amb les
aportacions de les persones assistents i recollir propostes mitjangant la pluja
d’idees. El debat es concentrava en la visio politica dels diferents grups sobre
I'habitatge al municipi per fer aportacions i propostes d’actuacio.

e Sessié amb ciutadania. Es va realitzar una sessié englobant I'analisi, la diagnosi
i 'estrategia per tal de complementar-les amb les aportacions de les persones
assistents i recollir propostes mitjangant la pluja d’idees.

Per tal de fer atractiu el procés als diferents grups, es va elaborar un video d’explicacio
del procés participatiu que feia la corresponent crida a la participacié i que va ser difés
als diferents canals de comunicacié municipals com ara les xarxes socials corporatives.
Aguest video posava en context a la ciutadania, i servia d’antecedent per la celebracié
de les diferents sessions on es presentava la diagnosi i tot seguit s’obria I'espai d’analisi
i de generaci6 de propostes per ser incloses al Pla Local.
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Atesa la situacio de pandemia provocada per la COVID-19, les sessions es van celebrar
telematicament.

Questionari

Es va elaborar un qgiiestionari =3
que es podia respondre online O +etat!
mitjangcant la pagina web de

participacid de [I'Ajuntament. t ] {.\ ey
El questionari va estar obert b
durant la durada d’aquesta

fase i el van respondre 7 - -
persones.

L’objectiu del questionari no era la recollida d’informacié qualitativa per complementar
I'analisi, ni la recollida de propostes concretes. Tanmateix, els resultats enriqueixen els
proceés participatiu i aproximen a I'opinié de la ciutadania sobre els reptes que en matéria
d’habitatge ha d’afrontar I'’Ajuntament.
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10.2. Conclusions

A continuacié s’agrupen les principals propostes recollides en les sessions

participatives, segons els 4 eixos estratégics del Pla:

Estratégia 1. Vetllar per I’atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial

Especial atenci6 i ajuda per persones immigrades i d’altres amb forga vulnerabilitat
en relacié a I'habitatge social.

Millorar el servei de mediacié amb les persones que ocupen per poder ajudar-les a
obtenir lloguer social.

Major atencio a les persones que tenen dificultats per pagar les factures de la llum.

Estudiar les vies d’ajuda per les persones grans que viuen en habitatges sense
ascensor i que per aquesta circumstancia redueixen forca la seva mobilitat.

Estratégia 2. Ampliar el parc d’habitatges assequible i social

Localitzar pisos buits i lluitar perqué es destinin a habitatge social, estimulant als
propietaris perquée si cal els reformin i els posin a lloguer. Una opcié sén les
subvencions municipals per la reforma i després cedir la gestié del lloguer a la borsa
de mediacio.

Assolir el 15% de solidaritat urbana que marca la llei. Es a dir, el 15% d’habitatge
d’Us social.

Assolir que en les noves promocions plurifamiliars, i en les reformes integrals
d’edificis, es destini el 30% a habitatge protegit.

Assolir la cessio obligatoria del 30% dels habitatges nous després de dos anys i amb
destinacid al parc social d’habitatge.

Tirar endavant els habitatges de proteccié oficial del carrer Tramuntana.

Comprar més habitatges a la banca per destinar-ho a habitatge social, i atendre
necessitats de families a curt termini (families desnonades que puguin trobar una
primera llar com a refugi fins a refer la seva vida, etc.).

Estudiar la possibilitat de modificar el plantejament d’equipaments municipals per
transformar-ho pisos de proteccié oficial (Exemple: locals de la Policia Nacional,
Joan Creus,...).

Estudiar la possibilitat de procedir al regim sancionador contra la SAREB per acabar
adquirint pisos considerats com a buits per cedir-los a la borsa d’habitatge.

Transformar les fabriques que estan actualment sense activitat en habitatge social.
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Estratégia 3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques d’habitatge

e Explorar la via coercitiva i de sancid als grans tenidors per assolir habitatge social tot
fent inspeccions i seguiment dels habitatges que no es destinen a serveis socials i
que si haurien de destinar-s’hi.

e Cooperar i/o millorar la comunicaci6 amb d’altres departaments per mirar de
solucionar les dificultats d’empadronament d’algunes persones i que guarden relacio
amb l'accés a I'habitatge.

e Millorar la comunicaci6 digital i la difusié6 municipal al voltant dels ajuts, recursos i
politiques d’habitatge en general, les locals i d’altres com les de la Generalitat
(imports i terminis,...), i difondre també serveis com el de mediaci6.

e Combatre I'especulacié prioritzant la rotacié quant al lloguer, permetent a segons
quins col-lectius com els joves guanyar poder adquisitiu per poder després comprar
habitatge.

e Ampliar la difusié als mitjans locals també en relacié als convenis amb I'’Agéncia
Catalana de I'Habitatge.

e Explorar la via sancionadora quant a les companyies eléctriques.
e Intentar augmentar els recursos humans dedicat al tema de I'habitatge.
e Promocionar el sorgiment d’iniciatives com ara les cooperatives d’habitatge.

e Estudiar la implantacio d’ajuts o avals a les persones o families que no poden accedir
al lloguer per les exigéncies de les immobiliaries (dues nomines, etc.) i ajudar-les a
fer front a aquestes. Una opcid seria que si és 'Ajuntament qui fa la gestio a través
de la borsa, que sigui aquest qui es cobreixi a través de I'asseguranga d'impagament.

o Donar més visibilitat als diferents ajuts que ofereix I'’Ajuntament i com a reclam
utilitzant els diferents equipaments municipals (Poliesportiu, Centre Cultural,...).

e Treballar perqué la borsa d’habitatge equipari econdmicament el preu del lloguer a
la borsa amb el del mercat lliure assumint-ho via el pressupost municipal. Aixi, les
aportacions economiques que realitza Serveis Socials per atendre altres despeses
de moltes families es compensarien no essent tant costoses per I’Ajuntament. Com
a contraprestacid als petits propietaris perqué facilitin aquesta mesura, es podria
plantejar I'exempcié d’alguns impostos o beneficis socials d’arees o serveis
municipals (esports, cultura,...). Es a dir, establiment d’un preu de retorn minim que
compensi la rebaixa si es compara amb el preu de mercat (proposta d’una entitat
gue ofereix facilitar un document més complet amb la proposta sencera).
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Estrategia 4. Incentivar la millora de la qualitat del parc residencial

Generar ajuts en relacio a I'eficiencia energeética.

Fomentar la masoveria urbana per rehabilitar espais que estiguin buits o abandonats:
Algunes zones on poden trobar-se edificis susceptibles d’aquesta practica poden ser
Tiana, Verge de Montserrat, o el carrer Girona.

Promoure l'estalvi energetic a les sales polivalents, bugaderies, instal-lar wifi per la
comunitat,...amb l'objectiu de compartir despeses.

Intervenir per adaptar els edificis ja construits per la millora de la seva accessibilitat.

Estudiar la possibilitat de promocionar I'establiment de serveis comuns en edificis
d’habitatges nous (bugaderia,...), per fer-los més amples, per avancar en temes de
sostenibilitat.

Estudiar la possibilitat d’ampliar la superficie minima dels habitatges perqué aquesta
siguin legals, tot aplicant el que fixa el Decret d’Habitabilitat catala de 2012.

Estudiar la possibilitat de crear una ordenancga de paisatge urba per regular tota
I'estética de les edificacions.

Introduir subvencions municipals a banda de les bonificacions en impostos per
incentivar els propietaris a dotar dels seus edificis d’elements quant a la petjada
ecologica, la sostenibilitat, I'energia verda, etc.

Cercar les eines per obligar a les grans empreses subministradores a mantenir una
bona infraestructura quant a les canonades d’aigua, el cablejat eléctric,...per
assegurar que es revisen i s’hagin de canviar periddicament per assolir un
subministrament de qualitat als habitatges de Ripollet.

Fer que I'Ajuntament s’aculli als ajuts de la Diputacié quant a les petites obres dins
les llars per ajudar aquelles persones que necessiten instal-lar-se dutxes en comptes
de banyeres, o agafadors, etc. pensant sobretot en la gent gran

Estudiar la possibilitat i el marge que pot tenir 'Ajuntament per aconseguir que els
constructors habilitin més places de parquing soterrades als edificis dels que fixa la
llei.

Conclusions del gliestionari

Sobre el perfil de les persones que responen al questionari, trobem que la
majoria sén dones, practicament 6 de cada 10, i fins a un 44,4% sén persones
nascudes entre 1981 i 1990. El segon grup més nombros que hi participa és
nascut a partir del 1991 (29,6%) i el tercer entre 1951 i 1980 (25,9%). Ens trobem
amb un empat técnic entre les persones que responen al voltant de si sén
nascudes a Ripollet (48,1%) o a un altre indret (51,9%), i els motius familiars o
de parella esdevenen els que acumulen més respostes quan als principals per

haver vingut a viure a Ripollet (42,9%). De tota manera, també cal remarcar que
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el motiu per venir a viure al municipi en relacié6 a haver trobat preus més
assequibles se situa en un 28,6% de les respostes, i la facilitat de trobar el tipus
d’habitatge que convenia al participant és la rad del 14,3%. La situacié familiar
de més del 70% dels qui responen és la de ser propietari o llogater de la seva
llar, o bé viu en un habitatge cedit, i d’entre el 29,6% de persones que responen
que no s’ha emancipat, fins al 87,5% contesten que els seus ingressos
economics i el preu de I'habitatge no els permeten fer-ho.

Preguntats sobre la valoracié que en fan del mercat d’habitatge de Ripollet, el
71,4% dels enquestats afirmen que existeix diversitat d’habitatge perd que els
preus no s’adequien a les seves possibilitats. Per sota del ter¢ dels participants
hi ha els qui responen que “hi ha poca oferta d’habitatge per trobar el que
necessito”.

Sobre la preferéncia en el moment de I'emancipacid, 'opcié escollida és un
habitatge de compra (42,9% dels participants) front a un 28,6% que afirmen que
prefereixen el lloguer. Quant a la possibilitat plantejada als qui responen d’anar
a viure a municipis propers, el 51,9% neguen tal possibilitat. | sobre els 2 trets
principals que es demana als enquestats que destaquin al voltant de Ripollet com
a indret on viure, la resposta d’ésser el municipi com aquell el qual se senten
identificats i arrelats és la que acumula més respostes (69,2%), seguida de la
gue afirmen que és un municipi que ofereix serveis i condicions propicies per
viure-hi (34,6%).

En un segulent bloc de preguntes i pel que fa a la qualitat de I'oferta d’habitatge
a Ripollet, es demana als enquestats que manifestin el seu grau d’acord sobre
una série d’afirmacions. Per exemple, el 51,8% afirmen estar més aviat en
desacord amb que Ripollet ofereixi varietat en tipologies d’habitatge en funci6 de
les necessitats de cada familia, i un 37% afirmen estar-hi, en el seu cas,
totalment en desacord. El 96,3% afirma també estar o totalment en desacord o
més aviat en desacord sobre que Ripollet ofereix varietat en preus de lloguer i
venda en funcio de les possibilitats de cada familia, i fins al 85,2% contesta estar
en el seu cas més aviat d’acord o totalment d’acord quant a I'afirmacié de “en
general els habitatges de Ripollet tenen un bon nivell de serveis (abastament
d’aigua, telefonia, fibra optica,...).

Sobre el compliment amb els requisits d’accessibilitat (rampes, ascensors,..), el
63% afirmen estar més aviat en desacord o totalment en desacord que aquesta

questio es doni, i quant els estandards d’eficiéncia energética, el 70,3% afirmen
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estar més aviat en desacord o totalment en desacord sobre el compliment quant
als habitatges de Ripollet.

Sobre l'estat de conservacid del parc d’habitatges, s’obre un nou bloc de
preguntes al voltant del grau d’acord dels enquestats. A I'afirmacio de “el parc
d’habitatges de Ripollet es troba en un bon estat de conservacio”, practicament
6 de cada 10 participants responen que hi estan més aviat en desacord o
totalment en desacord. Sobre si aguest és modern i si es troba en bones
condicions d’habitabilitat, només un 33,3% consideren que hi estan més aviat
d’acord, i pel contrari fins al 66,6% responen que hi estan més aviat en desacord
o totalment en desacord.

Pel que fa a si creuen els enquestats que a Ripollet no es detecten zones
d’infrahabitatge o de degradacié dels habitatges, un 88,9% hi estan més aviat en
desacord o totalment en desacord, i sobre el manteniment correcte per part dels
propietaris, gairebé 6 de cada 10 responen que més aviat estan en desacord que
aixi ho facin.

En un ultim bloc de preguntes al voltant del grau d’acord o de desacord, es
demana als participants sobre I'impacte social de I'habitatge. Per comencar, el
70,4% es situa totalment en desacord sobre que la mitjana de preus de
I'habitatge sigui adequada en relacié a la renda mitjana de la ciutat. Es significatiu
remarcar aqui que el 29,6% respon que hi esta “més aviat en desacord”. Es a
dir, cap dels enquestats respon que estigui d’acord amb aquesta afirmacié.
Sobre si hi ha prou oferta d’habitatge per satisfer la demanda, només I'11,1% hi
esta més aviat d’acord o totalment en desacord, és a dir, 3 persones de 27. Un
85,2% es manifesta totalment en desacord o més aviat en desacord sobre que
a Ripollet es portin a terme suficients politiques d’habitatge, i el 74% és la suma
dels que afirmen estar totalment d’acord o més aviat d’'acord en que existeixi
especulacio en habitatges buits en mans de grans propietaris.

Per ultim, sobre l'afirmacié “la pressi6 dels preus de I'habitatge en altres
municipis més grans o de I'area metropolitana impacta en els preus a Ripollet”,
el percentatge d’enquestats que contesta estar-hi totalment d’acord o més aviat
d’acord arriba al 77,7%.

Tot seguit, es demana als enquestats que exposin el seu grau de coneixement
al voltant de diferents actuacions o serveis municipals en matéria d’habitatge. En
primer lloc, un 44,4% afirmen tenir coneixement de l'existéncia de I'Oficina

Municipal d’Habitatge front a un 22,2% que comuniquen el contrari.
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Sobre els ajuts socials d’emergéncia al lloguer, només un 37% afirmen tenir-ne
coneixement mentre que pel contrari un 25,9% diuen que no en tenen. Fins al
40,7% afirmen que si tenen coneixement, en aquest cas, dels ajuts d’emergéncia
sobre subministraments, pero pel contrari el mateix percentatge de persones
manté que desconeix la informacio i orientacié que s’efectua en matéria
d’habitatge.

Quant a la construccié de nou habitatge social per part de 'Ajuntament, només
un 25,9% asseguren tenir-ne coneixement.

D’entre les diferents respostes que es proposen sobre quines sén les principals
necessitats dels enquestats quant a I'habitatge, fins al 40,7% afirmen I'ajuda per
la compra, i un 25,9% asseguren no tenir cap necessitat. Amb menys respostes
hi trobem l'ajuda pel lloguer, amb un 18,5%, i 'assessorament legal i informacio
al respecte amb un 7,4%.

Preguntats sobre la principal necessitat del municipi quant a I'habitatge, gairebé
6 de cada 10 enquestats afirmen que aquesta es troba en la lluita per reduir els
preus, tant de lloguer com de compra. | amb forca menys respostes pero en
segona posicié hi trobem la necessitat de disposar de major oferta, tant de
lloguer com de compra.

Quant al futur, el 63% dels qui responen afirmen que I'’Ajuntament s’hauria de
centrar en promoure habitatge a un preu assequible com a principal mesura a
prendre, per un 14,8% que opinen que hauria d’ajudar els joves que volen
emancipar-se.

Per acabar, en la darrera pregunta es demana als enquestats si tenen
comentaris 0 observacions de redaccié lliure a fer. Vora la meitat deixen algun
comentari, i en general més d’'un enquestat coincideix en la necessitat d’ampliar
el parc d’habitatges d’us social, proposant mesures per evitar que hi hagi pisos
buits o afirmant sobre la necessitat que I'Ajuntament plantegi més ajudes davant
de la manca d’oferta i sobretot per fer front a uns preus forca elevats, tant de
lloguer com de compra. També s’esmenta la possibilitat d’arribar a les sancions
pels grans tenidors de pisos que mantenen buits, i d’altres també coincideixen
en la dificultat dels joves per poder emancipar-se trobant un habitatge assequible

en relacio a les seves possibilitats economiques.

266



PLA LOCAL D’HABITATGE DE RIPOLLET

ANNEX |I: PROPOSTA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

A continuacié s’exposa la proposta realitzada per PortaCabot a I'’Ajuntament per a la
metodologia a seguir per al procés participatiu.
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PROPOSTA TECNICA PER AL PROCES
PARTICIPATIU PER A L'ELABORACIO DEL PLA
LOCAL D'HABITATGE DE RIPOLLET

portacabot S
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Introduccié

L’Ajuntament de Ripollet ha iniciat els treballs d'elaboracié d'un nou Pla Local d'Habitatge per analitzar
la situacié actual en la matéria i afrontar els nous reptes durant els propers anys. Aquest projecte es

realitza amb el suport técnic de la Diputacié de lona, que proporci I'equip red: que realitza
el Pla.

Més enlla de les istes ja previstes d I'elab i6 del Pla, I'Ajl t té la voluntat d'implicar
la ciutadania i les entitats mitjangant un procés participatiu que contribueixi a I tar la diagnosi
amb la seva experiéncia i coneixement, que aporten major riquesa i pluralitat de continguts.

El procés participati bé té sentit en involucrar la ciutadania i les entitats en la fase de proposicié
d'accions, obrint la capacitat p itiva perque I'Aj pugui val i presentades per

diferents sectors amb i dif iad

En el procés de licitacié del PLH de Ripollet, PortaCabot va oferir com a millora la presentacié d'un
disseny per al procés participatiu, a partir del qual I'Ajuntament decidira com portar-lo a terme, amb les
modificacions que cregui convenients. Aquest document, doncs, conté la proposta de disseny del
procés participatiu per a 'Ajuntament de Ripollet.
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Dividirem el procés participatiu en tres fases:

« Fase L Presentacié del Pla | crida a la participacié.
Es procedira a informar sobre el procés de redaccio del Pla Local d Habitatge per diferents canals
de comunicacié municipals i s'incidira en la crida a la participacio de tota la ciutadania.

« Fase ll. Obertura del procés de participacié.

Proposta Les diferents sessions amb els agents implicats en ol proceés | ef qestionarn obert a tota la poblacio
metodologica seran ols principals canals en que es recolliran les propostes per elaborar el pla.
« Fase . Sessié de retorn.
Presentacio publica dels resultats de redaccio del PLH, | en concret com el proces participatiu ha
incidit en ol redactat final.
"
Fase |:
Presentacid del
Plaicridaala procés de de retorn
participacid participacié
A continuacio s'exposen els detalls de cadascuna de les fases.
Fase |. Presentacio del Pla | crida a la participacié.
En aquesta fase presentarem el projecte a la ciutadania per tal de, per una banda, fer pedagogia sobre
que és un Pla d'Habitatge |, per laltra, fent una crida a la participacio perqué en prengui part tot fent
arribar les seves propostes pels diferents canals que es pasaran al seu abast.
La presentacid del Pla es realitzard mitjancant la web municipal Ripoliet. Cat, la web
Proposta participa.ripoliet.cat, l'emissora municipal Ripoliat Radio, la revista municipal La Liana | les xarxes socials.
metodologica Tambe es preveu I'edicid d'un video informatiu per a internet | xarxes sodials.

En aquesta fase, els recursos que PortaCabot aportara seran els seglents:

+ Redaccid d'un text explicativ breu sobre el Pla Local d'Habitatge de Ripoliet (qué és. finalitat,

procés de redacch pli del procés participatiu | canals de participacié disponibles per a
ciutadania | entitats). Aquest text pot servir de base per a l'elab 46 daltres conting més
breus.

* Redaccié de ies per ser in alaweb de I'aj la icipal o llegides a la
radio municipal. Les noticles faran referéncia a diferonts moments del procés de redaccid | del
proces participatiu del Pla.

. Pr io de jals per a les socials: posts a Facebook, tuits a Twitter i fotografies a

Instagram, per tal que IAjuntament els pugul penjar a les seves xarxes sodials.

* Redaccio del guid del video informatiu. El guié del video incloura, de manera forga breu,
lexplicacic de qué és un Pla dHabitatge | clara ol contingut | les fases del procés participatiu,
alxi com la corresponent crida a ka participacio.

« Ediio del video informatiu. En aguest cas comptemn amb la col-laboracid de 'empresa ACRONIM
(weww acronimecat) dedicada a la icacid | of marqueting per a empr | Instituci

g
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Fase IL. Obertura del procés de participacié

En aquesta fase es partird del document d'Analisi | Diagnosi del Pla, que estara disponible a la web
municipal, | es voldra promoure el seu debat | ka pr ic de prop d'actuacions a incloure-hi.

Amb aquesta finalitat es proposen diferents canals | dinamigques participatives:

« Sessio de participacid amb i g i del municipd.

Es realitzard de manera telematica mitjancant Zoom., que permet ka participacid en una sala de
vid ferd i si fos i, la ibucié en diferents sales de debat secundar dels
participants.

El pcrﬂ d'entitats a convidar s6n associacions de veins | velnes, entitats juvenils, entitats de gent
it civig i culturals. Bl debat que nesperem @s sobre les preccupacions de la
poblodédol municipi en matéria dhabitatge, representada mitjancant aguestes entitats

La dinamica de la sessio serd la saglent:

= Benvinguda | presentacio del procés participatiu. 5 minuts.

= Exposicio dels resultats de fAnalisi | Diagnosi del PLH. 25 minuts.
= Exposicio de festratégia | objectius del PLH. 5 minuts

= Debat sobre els resultats | propostes a realitzar. 40 minuts.

= Tancament.

« Sessid de participacio amb entitats | organitzacions del sector de 'habitatge.

Es realitzard de manera telematica mitjancant Zoom. que permet ia participacio en una sala de
videoconferéncia, | si fos necessari, la distribucié en diferents sales de debat secundar dels
participants.

El perfil d'organitzacions a convidar s6n associacions que treballen en 'ambit de I'habitatge
(Plataforma d'Afectats per |a Hipoteca, PAH; Creu Roja: Carites, etc) administradors de finques

pr ius del sector, p! s immobiliaris, arquitectes i altres professionals del sector. El
debat que mesperem és de nivell técnic per copsar ka informacid qualitativa del sector en ol
municipd, | athora rebre propostes també espechalitzades dactuacions gue es podrien
desenvolupar.

La dinamica de la sessio sera la seglent:

= Bnmdnguﬁa | presentacid del procns pudcbmu 5 minuts.

s icié dels resultats de FAnalisi i Diagnosi del PLH. 25 mi
= E icio de I #gia | objectius del PLH. 5 minuts

= chuscbudsunﬂhuipvopm:amllmr 40 minuts,
= Tancament.

« Presentacio de propostes mitjancant ef web participaripollet.cat.

A la web de participacié es podrd oldoamntd’mlsnmwlosl hptmnuaograhca
(PowerPoint) resum del document. | @s disposara d'un fi lari perque la dania pugui
prop o ad ol up els propers anys.
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* Questionarl.
Les eines TIC p que el ) | @3 pugui respondre en format web, enllagat a la pagina
web de FAjuntament, i fer-ne difusio per diferents canals: butileti icipal, radio, web icipal,
banners en publicacions digitals, etc.
£l valor del guestionarl és participatiu | no rep: ju del p de la ciutadania sobre el
tema que se li pregunta. Atés que permet sor respost per tothom que ho itgl, té la capacs
dinval ites p en funcio de la difusio que se'n faci, i alhora informar sobre el procés

Selaboracié del PLH per part do FAjuntament.

El qUestionari ha d'anar enfocat a preguntar diferents asp sobre rhabitatge al municipi:
disponibilitat, oferta, preus, equipament, problematiques clades, etc. Dagy
complementarem fanalisi participada. La intencio és que es pugui dre amb una durad
maxima d'uns 20 minuts.

El qlestionari estara disponible durant unes setmanes per facilitar que sigul respost pel maxim
de persones possibles a la web de participacid municipal.
Des de PortaCabot elab Ia proposta de i que sera validat per I'Aj

Posteriorment PortaCabot Feditara en format digital mitjancant Google Forms, preparat perqué
s'hi pugui accedir des del web de participacié municipal.

Fase IV. Sessld de retorn

Sessio informativa oberta a tots els participants de les diferents sessions anteriors realitzades per
presentar ol resultat final del Pla Local d'Habitatge. on s'explicaran les actuacions previstes en ol Pla, |
com el procés participatiu ha incidit en les actuacions previstes.
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L Presentacid ami Ma | cride & ls particigacsd
OOt oo procks de parthidpacss
L Secuid Seretain

Ouladie Muverdne Coimniee
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ANNEX Il: ENTREVISTES

ENTREVISTA PLA LOCAL D’HABITATGE RIPOLLET. OFICINA MUNICIPAL
D’HABITATGE

Dia: 25/03/2020
Nom: Esteban Farras

Carrec: Técnic Oficina Municipal d’Habitatge

1. Recorregut de les politiques d’habitatge al municipi en els ultims anys
(Creacio de I’Oficina, estructura técnica, etc).

L’Oficina Municipal d’Habitatge de Ripollet es va crear fa aproximadament uns 5
anys. Va ser una aposta politica de quan va entrar el nou equip de govern, ja que es
va crear de zero. S’ha adscrit sempre dins de 'Area de Serveis Socials (actualment
Drets Socials), per aquest motiu sempre ha tingut un caire d’intervencié molt social.

Al llarg d’aquests anys han anat firmant els convenis corresponents. En un principi
van signhar el corresponent a poder tramitar les ajudes del lloguer, fa relativament
poc van firmar el relatiu a poder desenvolupar la Borsa de Lloguer Social.

2. Quines son les principals tasques de I’Oficina?

Les tasques de I'Oficina es centren basicament en dos ambits. Un és la I'assisténcia
i 'assessorament a la ciutadania en les tematiques relacionades amb I'habitatge. El
segon es la tramitacié d’ajudes d’altres administracions com I’Agéncia d’Habitatge
de Catalunya o el Consorci de I'’Area Metropolitana.

3. Hi ha subvencions municipals per al pagament del lloguer? Només
existeixen ajudes des de Serveis Socials?

Totes les ajudes d’habitatge que s’atorguen des del consistori es donen des de
Serveis Socials.

4. Situacié de la Borsa de Mediacio. Nombre d’habitatges inscrits i contractes.
Beneficis fiscals?

Per tirar endavant la Borsa es valorava que faltaven recursos humans per
desenvolupar el projecte. Al juny es va contractar una persona a través de
Provivienda perqué fes aquestes gestions. Calcula que actualment hi ha uns 30
registres de demandants i s’han formalitzat 2 contractes de lloguer. Alhora, es
heretar la gestié de 12 habitatges més al municipi que abans es gestionaven des de
Cerdanyola, quan encara no hi havia I'Oficina a Ripollet.

Confirma que es donen beneficis fiscals als habitatges que s’ofereixen, d’'un 80% de
'IBI. Tot i aixi, creu que es insuficient i que calen més mesures per incentivar que
més propietaris ofereixin els seus pisos.
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5. Construccio de 85 habitatges de lloguer social (PAM).

Comenta que des d’Urbanisme ens poden informar millor d’aquest projecte.
Actualment esta en fase de concurs d’idees i creu que s’acabaran les obres abans
que finalitzi la legislatura. No sap encara qui i com es gestionaran aquests
habitatges.

6. Deteccio6 habitatges buits (acompanyament amb Diputacié Bcn). Existeixen
dades actualitzades?

Les ultimes dades que disposen és un cens d’habitatges buits que van realitzar el
2018. En aquell moment I'Oficina disposava una estructura de recursos humans molt
més completa gracies a un Pla d’Ocupacié. A partir del Cens de Grans Tenidors van
fer un treball de seguiment dels habitatges, els quals gran part van determinar que
estaven ocupats.

Posteriorment van contractar un servei juridic per emprendre sancions o obligar a
formalitzar contractes de lloguer social. Finalment van formalitzar 10 expedients
sancionadors, pero els van tombar tots, la majoria perque ja havien firmat contractes
de lloguer social amb la Generalitat i d’altres per errors administratius.

7. Gestioé i nombre d’habitatges d’emergéncia i 60/40 al municipi.

Ell no disposa d’aquesta informacié, s’hauria de parlar amb Serveis Socials.

8. Registre Sol-licitants d’HPO.

No gestionen aquest servei, tenen accés a aquestes dades perd no el gestionen.
S’ha proposat de fer-ho, perd calen més recursos humans per tirar-ho endavant.
Amb la situacié actual inscriure’s a Ripollet suposa un tramit molt més llarg, si
tinguessin la competéncia seria molt més agil.

9. Repartiment de tasques amb I’OAC. Quines ajudes es poden tramitar alla?

No es tramiten ajudes d’habitatge des de 'OAC sin6 des de la propia Oficina.

10. Conveni amb I'IMPSOL

Es va firmar un conveni en el actual 'IMPSOL es comprometia a cedir 15 habitatges
de les promocions de Pinetons que quedessin buits. Creu que el problema sera mirar
qui i com es fa la gesti6 corresponent a aquests pisos.

11. Processos de cerca de tanteig i retracte.

Estaven interessats en exercir el dret de tanteig i retracte a 6 habitatges. Per temes
juridics tot es va allargar. Ara ja tenen I'informe que dona el vistiplau de la Generalitat
perod es van assabentar que 3 d’aquests estaven ocupats. Finalment hi ha la intencio
de tirar endavant amb els altres 3.

12. Principals problematiques associades a I’habitatge al municipi

La principal problematica es la falta de sol. Aixd provoca que no hi hagi promocions
dobra nova i que els preus s’encareixin. Molts joves tenen problemes per
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emancipar-se i han de marxar de Ripollet per anar altres municipis del voltant on hi
ha una oferta més amplia.

Alhora, I'oferta de lloguer és insuficient, a Ripollet sempre hi ha hagut tradicié de
compra. La influéncia de Barcelona també ha fet que augmentin els preus posant
encara més dificultats. A més, a nivell general, valora que els habitatges de lloguer
s6n de mala qualitat i la majoria s’ubiquen en les zones més degradades del
municipi.

13. Que creus que faria falta a nivell de recursos i politiques d’habitatge?

Calen moltes més ajudes al lloguer, pero creu que aquesta hauria de ser una tasca
de la Generalitat. Proposa també requalificar terreny per poder construir habitatge,
com per exemple una zona industrial de Can Tiana en desus. Aconseguir també
mobilitzar el parc buit d’habitatges creant més incentius pels propietaris.

Es necessari aportar més recursos humans a I'Oficina, ell sol no pot engegar nous
projectes i es veu molt limitat. Creu que I'Oficina esta massa vinculada a 'ambit de
Serveis Socials caldria vincular-se més amb Urbanisme i donar ajudes a la
rehabilitaci6 en general i també subvencionar reformes dels habitatges que
s’ofereixin a la Borsa. Actualment no s’ofereix cap ajut a nivell municipal pel que fa
a la rehabilitacio.
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ENTREVISTA PLA LOCAL D’HABITATGE RIPOLLET. ARQUITECTE MUNICIPAL
Dia: 23/03/2020
Persona a entrevistar: Jordi Fortuny

Carrec: Arquitecte Municipal

1. Creus que hi ha algun edifici de propietat de I’Ajuntament tipus terciari o
equipament on s’hi poguessin construir o fer allotjaments (habitatge
dotacional), habitatge proteccié oficial o habitatge lliure?

Si, hi ha un terreny de 8.000m2 als Pinetons, just al costat de 'emplagament municipal
on es té previst construir ara 85 habitatges a través d’'un concurs d’idees ja iniciat. Aquest
terreny s’hauria de fer primer un Pla Especial.

També hi ha petits emplacaments pel centre amb clau 8a que es podrien reconvertir.
Primer perd s’haurien de comprar i després fer una modificacio del PGM per convertir-
los en equipaments. Destacaria també, I'Antic pavell6 Joan Creus que actualment esta
en mal estat i en desus. Es podria aprofitar 'emplacament, enderrocar-lo i fer-hi
habitatge amb equipaments a planta baixa. En el Sector de Can Mingrat, una part ja és
municipal i junt hi ha aquest espai que també es podria comprar per fer-hi habitatge
dotacional. Al costat del casal d’avis també s’hauria de comprar.

Necessitem fer un estudi especific del potencial dels espais d’equipaments que ja ho
sén o ho podrien arribar a ser.

2. En els casos d’equipaments comunitaris, quins creus que s6n més adients o
viables per col-locar-hi habitatge social?

El terreny que abans comentava dels Pinetons segur, el terreny de Can Mingrat i alguns
dels emplacaments 8a que abans citava. Es podria fer un Us mixte, no cal que tot sigui
residencial. Si es fa una mescla d’'usos al final evitem crear ciutats dormitori.

3. Quinadinamicacreus que hi haen quan areformes/rehabilitacions/obra nova?

Rehabilitacié n’hi ha molt poca, obra nova si que n’hi ha hagut més.

4. Creus que hi ha molta o poca rehabilitacié/reforma sense permis?

Rehabilitacié petita sense permis si, perd no hi ha gaire tendéncia a fer obres sense
permis.

5. Casos de infrahabitatge/barraquisme

Barraquisme practicament no n’hi ha, com a molt vam tenir alguns casos a la llera del
riu. Sobre tot tenim problemes amb les plantes baixes i locals reconvertits que no
compleixen ni normatives d’habitabilitat ni d’'urbanisme. Després de la crisis que ve ara
després d’aquest confinament, aquest problema segur que d’accentuar encara més.
Necessitem fer un estudi exhaustiu de les plantes baixes del municipi i prendre decisions
al respecte.
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6. S’han detectat que hi ha un nombre d’execucions d’obres, de quins casos es
refereixen? Soén situacions que heu detectat on heu detectat algun perill?
Teniu algun protocol especific per a la deteccié d’aquests casos?

Sobre tot sén cases unifamiliars antigues, o bé forjats de balcons d’edificis plurifamiliars.
No tenim un protocol especific de deteccid, sobre tot s’han donat a través de denuncies
dels veins o inspeccions municipals.

7. Es preveu un augment del sol public al municipi. Ens pots explicar més al
respecte?

No, no hi ha planejament gros a desenvolupar.

8. Hem pogut veure com [I'edificacié sobre els anys 70-80 va haver una
disminucié molt forta de noves construccions. A que es podria atribuir?

Sobre tot als anys 70 va créixer gracies a la immigraci6 arribada a Catalunya. Aquest
creixement va ser aturat per la crisi.

9. A que vaser degut el creixement constructiu durant els anys 90/00?

L'INCASOL podriem dir que va ser un motor per créixer. També es va donar que la gent
es podia permetre millors habitatges, aixi que comprava les de les promocions noves i
posava en lloguer les seves cases antigues a nouvinguts amb pocs recursos. També
vam rebre molta gent expulsada de Barcelona.

10. Respecte als casos de les okupacions. Sén casos amb una convivéncia
pacifica o bé es creen conflictes entre veins. Ens pots explicar més al
respecte?

En general bastant pacifica, inclis en el barri més pobre com és Can Mas. La continuitat
urbana ha jugat a favor de la convivencia social, els barris més pobres no s’han vist
separats de la resta del municipi.

11. Hi haalgun barri on hi hagi problemes de convivéncia entre veins o altres tipus
de conflictes?

Només destacaria un bloc de pisos a Can mas, la illa de Casa Mitjana entre el carrer
Sant Jaume i el Passatge Montoriol. Hi viu gent molt humil, és el primer bloc que es va
fer a Ripollet i es troba en condicions molt degradades. També hi ha un bloc de pisos
que toca directament a 'autopista al carrer de Verge de Montserrat. Avui en dia no hi ha
problemes de convivéncia, perd tenim la sensacié que en qualsevol moment es pot
donar.

12. Quines iniciatives municipals d’urgéncia han fet? (substitucions edificacions
i re allotjaments)

No n’hi han. S’ha intentat comprar habitatge perd s’ha quedat parat per burocracia. La
burocracia ho alenteix tot molt i ho fa molt dificil.
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ENTREVISTA PLA LOCAL D’HABITATGE RIPOLLET. POLICIA MUNICIPAL
Dia: 23/03/2020
Persona a entrevistar: Juan Antonio Jiménez Ornefio

Carrec: Caporal Policia Municipal

1. Problematiques principals associades a I’habitatge a Ripollet

Creu que segurament seran les mateixes problematiques que als municipis de
I'entorn. Detecten basicament ocupacions il-legals i situacions de barraquisme al
costat del riu Ripoll.

La Policia Local també efectua comprovacions d’altes del padré per assegurar que
sbn certes. En alguns casos aquestes altes no es corresponen amb la realitat.

2. Fenomen situacié d’ocupacions irregulars. Relaci6 amb els veins,
problemes de convivéncia?

Han detectat, en comparaci6 amb els anys més durs de la crisi economica, un
descens en el nombre d’ocupacions. Tot i aixi, a nivell policial els hi arriben trucades
cada 1 o 2 dies de veins que alerten d’ocupacions.

El perfil dels ocupes també ha anat canviant en el temps. Detecten molts casos de
families vulnerables que no tenen una altre opcid, perd també de persones que
s’aprofiten d’aquestes situacions. Tenen constancia d’una familia gitana que ocupa
pisos per després rellogar-los. Aquestes ocupacions es donen amb freqiiéncia més
als barris de Tiana i Can Mas i també sobretot al carrer Maragall.

Les ocupacions generen malestar entre els veins, basicament per desconfianca i
perqué no paguen els costos de la comunitat.

3. Existéncia de zones al municipi amb conflicte i/o delingtiéncia?

La zona més conflictiva que tenen detectada actualment s’ubica al carrer Maragall.
En aquest carrer s’han mudat fa un temps un seguit de families gitanes que venien
d’altres municipis i provoquen alguns conflictes.

4. Situaci6 persones sense llars/transelnts.

Fa uns anys el que feien davant d’aquests casos era activar un protocol
conjuntament amb Serveis Socials i es buscava una pensio per allotjar la persona
sense llar.

Actualment, tenen constancia que algunes d’aquestes persones van millorar la seva
situacio. Moltes d’altres estan la llera del riu Ripoll on tenen detectats un 3 o0 4
assentaments de barragues, en una situacié que ja sembla estable i en alguns casos
ja quasi regularitzada ja que algun cop han arribat a entregat notificacions a alguna
d’aquestes barraques.
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5. Casos de infrahabitatge/barraquisme o sobreocupacions.

Els casos de barraquisme ja s’han comentat. Pel que fa a la sobreocupacio, el que
podriem anomenar “pisos patera” no tenen constancia de casos.

6. Propostes en relacié a I’habitatge. Mesures que pot prendre el consistori
davant del reptes i les problematiques d’aquest ambit.

Com a Policia Local no tenen propostes en relacio a I'habitatge, ells no desenvolupen
una funcié de proposta sin6 de solucié de casos. No obstant, a nivell personal veu
necessari desenvolupar politiques d’habitatge per fomentar el lloguer social, cal
apostar per un model de lloguer que sigui accessible per tothom
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ENTREVISTA PLA LOCAL D’HABITATGE RIPOLLET. PAH
Dia: 23/03/2020
Nom: José Villacafias Barrera

Carrec: Representant del col-lectiu

1. Recorregut i funcionament de I’entitat al municipi.

El col-lectiu es va fundar el febrer del 2012, ja compta amb 8 anys de recorregut. La
PAH és un moviment social sense anim de lucre que afronta les situacions
d’emergéncia habitacional que es desprenen dels impagaments de lloguer i
hipoteques.

El col-lectiu ofereix acompanyament i assessorament a les persones i families en
situacio de vulnerabilitat i que tenen problematiques en matéria d’habitatge. Al cap i
a la fi és una xarxa solidaria de suport mutu.

En els casos més extrems també gestionen ocupacions amb les families que han
esgotat totes les vies possibles. Aquests casos es gestionen des de I'Obra Social de
la PAH i es donen quan des de Serveis Socials no es pot oferir una solucid, ni tampoc
des de la Mesa d’Emergéncia. Quan tot el circuit possible s’ha esgotat recorren a
aguesta opci6 i es busquen habitatges de les entitats financeres.

2. Canvis i evoluci6 en els darrers anys del funcionament i de les tasques de
la PAH

Ens els primers any de la crisi van fer front als impagaments de les hipoteques i els
desnonaments que aixo provocava. Actualment les problematiques van associades
a 'impagament dels lloguers (quasi el 70% aproximadament).

3. Principals problematiques i necessitats associades a I’habitatge a Ripollet.

Les principals problematiques sén laccés al lloguer i al mateix temps els
impagaments dels habitatges en régim de lloguer per part de les families que no hi
poden fer front per temes economics.

4. Existéncia de zones amb més precarietat? Zona sud del barri de Tiana,
zones de Can Mas i Maragall adjacents a la Zona Industrial.

Ells també tenen detectades aquestes zones on viuen les families obreres i en
situacié més precaria de Ripollet. En aquestes zones és on es produeixen més
desnonaments. SOn barris amb alt percentatge de persones migrades, multiculturals.
Comenta que hi ha segregacio social entre barris.

La gran majoria de pisos ocupats a les entitats financeres (al voltant del 90%) es
situen en aquestes zones.
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5. Relacié amb el consistori.

La relacio amb I'Ajuntament va millorar amb l'ultim canvi de govern. Ara tenen
contacte directe amb I'equip politic i col-laboren directament amb Serveis Socials,
tot i que veuen que falten recursos.

Tot i aixi, opinen que cal més valentia politica per part de I'equip de govern per
sancionar els habitatges buits que actualment no desenvolupen una funcio social.

6. Propostes en relacié a I’habitatge. Mesures que pot prendre el consistori
davant del reptes i les problematiques d’aquest ambit.

Cal imposar sancions als pisos buits propietat de les entitats financeres. Es
necessari fer Us del dret de tanteig i retracte, destinant més recursos economics per
adquirir habitatges.

S’han de destinar més recursos econdmics en general a 'ambit de I'habitatge,
donant ajudes per pagar els lloguers. S’hauria de crear un Borsa d’Habitatge Social
amb els pisos de les entitats financeres a preu raonable i siné doncs comencar a
obrir sancions.
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ENTREVISTA PLA LOCAL D’HABITATGE RIPOLLET. IMMOBILIARIA NOVA
RAMBLA

Dia: 23/03/2020
Nom: Eloy Ord6fiez Ramirez

Carrec: Soci

1. Quin és el principal ambit o mercat en qué treballa (lloguer/compravenda o
administracio de finques)?

Toquen els tres ambits. Pero sobretot la compravenda i el lloguer, en menor mesura
també I'administracio de finques.

2. Evolucio i situacio del mercat de lloguer i de propietat en el municipi en els
altims 5 anys (preus, caracteristigues habitatges). Preguntar per
diferencies entre barris o zones.

Han detectat un augment molt elevat dels preus del lloguer en els dltims 5 anys.
També han observat un augment considerable en la compra d’enga als anys de la
crisi economica.

Comenten que tot i la reduida mida que té Ripollet existeixen diferencies
considerables entre barris. Aquestes diferencies son les que provoquen que la
majoria de gent tingui preferéncies per unes zones i no per altres. Com per exemple
la zona nord, el barri dels Pinetons és on hi ha més demanda perqué és una zona
més benestant, pero també la que té els preus més cars.

En canvi, les zones del sud del municipi com Can Mas o Tiana sén més precaries i
els preus no sén tant elevats. Tot i aixi, considera que per ser Ripollet els preus
d’aquestes zones també sén molt alts en 'actualitat.

3. Comparacio6 de la situacié6 amb els municipis propers.

Creu que hi ha hagut una dinamica de preus a l'alga, sobretot del lloguer, als
municipis de I'Area Metropolitana. Perd aquest augment a Ripollet, a nivell
percentual, és molt més elevat. Aixd es deu a la densificacié del municipi i a les
poques possibilitats de construir obra nova.

En comparacié directa observa com els preus sén més alts que a Barbera, perd més
baixos que a Cerdanyola. Aquesta diferencia de preu sempre ha existit amb
Cerdanyola, perd ens els ultims anys s’ha escurgat.

4. Construccié d’obra nova al municipi? Tipologia d’habitatges que es
construeixen, preus, etc.

No hi ha hagut grans promocions d’obra nova en els ultims anys. Tot i aixi, ells van
tenint algunes promocions. Fa poc n’han tingut 2, d’'uns 8 o 10 habitatges per
promocio, que s’han venut molt bé.
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5. Perfil i procedencia de les persones que busquen habitatge al municipi
(edats, estrangers o nacionals, perfils socioeconomics i altres que ens
pugui aportar).

No detecten un perfil concret de persones buscant habitatge a Ripollet. Si que veuen
gue hi ha bastant moviment intern de families que busquen millorar d’habitatge i es
canvien de residencia en el mateix municipi.

També observen persones o families que venen d’altres municipis, sobretot de
Barcelona buscant preus més economics, encara que finalment no sén baixos com
s’esperen.

6. Quinainformacio té sobre habitatges buits (zones de concentracié o perfil
de propietaris), ocupacions irregulars o sobreocupacions d’habitatges?

No tenen informacié sobre pisos buits i sobreocupacions. Pel que fa les ocupacions
no han viscut cap ocupacio en els pisos que ofereixen, perd si que van sentint que
aixo passa de tant en tant.

Pel que saben aquestes ocupacions s’acostumen a produir en habitatges que soén
propietat dels bancs, i no acostumen a ser en habitatges particulars.

7. Problematiques en edificis sense ascensor, conservaci6 de zones
comunitaries, i en general problematiques freqlients en comunitats de
veins.

En quant a problematiques relacionades amb 'ascensor detecten molt casos de gent
gran al municipi que viuen en un 3r 0 4t sense ascensor. Aquestes persones intenten
canviar-se d’habitatge per anar a viure a pisos amb ascensor, perd tenen moltes
dificultats per fer aquest canvi per la diferencia de preu. Venent el seu pis no poden
pagar el nou habitatge que necessiten, aixi que en molts casos lloguen el seu i se’'n
va de lloguer encara que hagin de pagar de més una petita diferencia.

No tenen constancia de problematiques de conservacié de zones comunitaries i de
comunitats de veins.

8. Relacié amb I’Ajuntament.

La relacié amb I'’Ajuntament és bona.

9. Quines actuacions 0 mesures proposaria en matéria d’habitatge al
municipi?

Veu la situacié molt complicada a Ripollet, ja que la majoria del sol ja esta construit.
Queden alguns terrenys per construir perd estan en mans de particulars i en voldran
fer negoci.
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ANNEX Ill: INFORME FINAL DEL PROCES PARTICIPATIU

A partir de la pagina seglent s’inclou l'informe final del procés participatiu que
PortaCabot va lliurar a 'Ajuntament.
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Introduccid

L'’Ajuntament de Ripollet, municipi de la comarca del Valles Occidental, va
encetar l'elaboracié del seu nou Pla Local d'Habitatge que definira les
politiques en aquest ambit i que permetra fer front als nous reptes en la
matéria pels propers 6 anys. Aquest projecte estratégic s'emmarca dins el
suport tecnic de la Diputacié de Barcelona, organisme que proporciona
'equip redactor que elabora el Pla. D'aquesta manera, I'Ajuntament deixa
palesa la voluntat de fer participar la ciutadania, les entitats especialitzades i
els diferents grups politics del municipi mitjancant el procés participatiu que
aguest document presenta i que s’ha cercat que pugui complementar la
diagnosi feta préviament. Aquests actors han enriquit el Pla gracies a les seves
idees, experiéncia i coneixement i han permeés que esdevingui una eina de

decisio col-lectiva.

La ciutadania, diferents entitats del sector o interessades amb la tematica i
diversos carrecs electes de diferents color politics han estat la base del procés
participatiu que, durant la fase de proposicié d'actuacions, han complementat
el Pla donant a conéixer necessitats especifiques quant al tema de 'habitatge.
Aixi, el consistori haura escoltat propostes amb origens i motivacions diferents
i valorara quines actuacions s'hi adequarien més per satisfer totes les

demandes.

En aquest informe es detallen els resultats obtinguts a les sessions de
participacid aixi com les propostes recollides al questionari en linia i d'altres
espais participatius, sobre la situacid i principals problematiques de I'estat de

I'habitatge a Ripollet.



Metodologia i desenvolupament del procés

La proposta de treball del procés participatiu del Pla Local d'Habitatge
contemplava generar debat i I'elaboracid de propostes amb dos objectius

clars:

O Presentar la diagnosi préviament elaborada: primerament era
imprescindible que els diferents protagonistes de les sessions
coneguessin la fotografia de I'estat de la questid quant a I'habitatge a
Ripollet.

O Recollir per després valorar propostes d'actuacions: aqui és on entrava
la participacié centrals dels diferents actors, els quals podien plantejar i
construir propostes per incloure en les politiques d’habitatge.

Per poder assolir la recollida de propostes d'actuacions, un cop explicada la
diagnosi, es van establir tres grups d'actors diferenciats que abans

avangavem:

O Ciutadania: veins i veines del municipi, a titol individual o en
representacid d'entitats de tota mena, amb neguits i visions diverses
sobre I'habitatge.

O Entitats especialitzades: pel seu bagatge, la seva activitatiel seu interes,
es va acordar realitzar una sessié en exclusiva amb entitats especifiques
que treballen temes d'habitatge.

O Carrec electes municipals: pel seu paper definidor del municipi amb els
seus punts de vista en la mateéria i capacitat per imaginar-se Ripollet
des de diferents vessants, es va convidar també a diferents carrecs
electes de cada color politic perque hi fessin aportacions.

Per tal de fer atractiu el procés als diferents grups, es va elaborar un video
d'explicacié del procés participatiu que feia la corresponent crida a la
participacid i que va ser difés als diferents canals de comunicacié municipals
com ara les xarxes socials corporatives. Aquest video posava en context a la
ciutadania, i servia d'antecedent per la celebracio de les diferents sessions on
es presentava la diagnosi i tot seguit s'obria I'espai d'analisi i de generacio de

propostes per ser incloses al Pla Local.
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Imatge del video promocional del procés participatiu

Els informes en forma d'acta de cadascun dels tallers participatius servirien
per recollir totes les aportacions (en aquest document poden ser consultades,
concretament a l'annex) i donaven fe de la presentacid de tota la tasca
realitzada fins arribar a les sessions i del debat al voltant de la tematica de

I'habitatge.

De manera paral-lela també es va dissenyar un questionari en linia que
preguntava sobre diferents aspectes que tenien a veure amb la situacié de
I'habitatge a Ripollet: el mercat d’habitatge, els recursos municipals, el parc
residencial, la possibilitat d'emancipacié dels joves, I'oferta, els preus, la
valoracié dels diferents ajuts, la difusi6 d'aquests, etc. Aguest recurs
complementari com ha estat el qUestionari ha donat la possibilitat d'obrir el
procés participatiu a més persones i col-lectius que potser se sentien meés

comodes aportant més enlla de les sessions de participacio.
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Estructura de les sessions de participacio

A banda de I'edicié i publicaci¢ del video promocional del procés participatiu,
I'’Ajuntament va convocar els diferents col-lectius perque participessin d'unes
sessions que van comptar amb un guid préviament planificat. AQuests espais
de debatianalisi per I'enriquiment de la proposta inicial de mesures a prendre
i incloure en el Pla van permetre que tothom hi digués la seva. La presentacio
inicial de la diagnosi permetia situar als assistents i disposar de totes les eines
per poder fer-hi aportacions. De fet, les diferents consideracions i dades
aportades generaven dubtes a resoldre en els assistents i el plantejament de
propostes en multiples sentits. En definitiva, van aflorar diferents experiéncies
i idees dels diversos assistents dels tallers i en base a 'analisi de la situacio
actual introduida per I'equip redactor del projecte. La totalitat de les sessions
es van celebrar de manera telematica com a consequéncia de la situacio de
crisi sanitaria provocada per la COVID-19. En aquestes, des de l'equip de
dinamitzacid es va fer difusié també de I'existéncia del questionari en linia
com a eina extra de participacido, un mitja que permetia seguir opinant i

aportant en el marc del procés.

Sessid Data Nombre de

participants

Entitats especialitzades 29/01/2021 5 entitats
Grups politics 29/01/2021 5 persones
municipals
Ciutadania 04/02/2021 9 persones

Les sessions participatives per elaborar el Pla Local tenien una durada prevista

de 90 minuts i el guid que es presenta a continuacio:

O Benvinguda als assistents (5 minuts).



O

Explicacié del procés participatiu i de I'objectiu de la sessid (5 minuts).
O Exposicié de la diagnosi i de les diferents estrategies del PLH (30

minuts).

O

Debat de propostes (40 minuts).
O Dubtes i preguntes finals (10 minuts).

O Comiat

Les tres sessions realitzades comengaven amb una benvinguda a carrec de la
Regidora d'Habitatge que donava les gracies als participants i els emplacava
a aportar-hi idees i propostes tot situant-los quant al Pla i el procés
participatiu. Tot seguit, 'empresa redactora del projecte exposava tota la tasca
feta fins llavors i explicava la dinamica que es portaria a terme a continuacio.
Aqguesta exposicid, que també es pot consultar a I'annex, es tancava amb un
guadre DAFO que servia de resum dels aspectes més importants de la
diagnosi, aixi com amb la presentacid de les 4 estratégies que contemplaria

el Pla. Aquestes estrategies sén les seglents:
Estratégia 1: Vetllar per I'atencié als col-lectius amb vulnerabilitat residencial

O Fer el seguiment i atencid dels col-lectius vulnerables
O Promoure ajuts per a I'habitatge

Estratégia 2: Ampliar el parc d’habitatges assequible i social

O Modificacions en el plantejament per a la generacié de sol destinat a
I'habitatge d'Us social
O Promoure la construccio de nou habitatge social
O Promoure la transformacié d’habitatge lliure per a I'Us social
Estratégia 3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques
d’habitatge

O Crear nous instruments administratius i de gestioé per a les politiques
d'habitatge
O Dimensionar els recursos municipals a les noves politiques d'habitatge

Estrategia 4: Incentivar la millora de la qualitat del parc residencial

O Incrementar l'eficiencia energética del parc residencial
O Millorar I'accessibilitat del parc residencial

O Incentivar la rehabilitacié del parc residencial



Tot seguit, s'entrava a debatre al voltant de les diferents estrategies i es
demanaven aportacions per validar-les, esmenar-les o complementar-les. En
acabat, es preguntava si cap dels participants tenia algun tipus d'aportacio
final, s'explicava que s’havien anotat totes les seves aportacions i que aguestes

serien traslladades a I'Ajuntament per estudiar-ne la seva viabilitat.

Caracteristiques del questionari en linia

El qUestionari en linia es va posar a I'abast de la ciutadania i entitats de Ripollet
i comptava amb 19 preguntes a respondre, la majoria amb respostes
establertes perd també algunes amb resposta lliure, i ha permeés ampliar la
diversitat d'opinions i aportacions per procedir a la redaccié del Pla. El
questionari es va difondre i es va poder contestar durant cinc setmanes a
través del portal web de I'’Ajuntament i ha obtingut un total de 27 respostes

de la ciutadania del municipi.

Resultats de la proposicié d'actuacions

Es en aquest apartat on detallarem els principals resultats obtinguts a les
sessions de participacio on els diferents actors han pogut aportar les seves
propostes per incloure al Pla, de la mateixa manera que el nombre d'assistents
i la seva durada. Recordem que les tres sessions celebrades han estat unaamb
entitats i moviments socials, una altra amb carrecs electes i una tercera amb

la ciutadania en general.

Sessio amb entitats especialitzades i moviments socials

Data: 29/01/2021
NuUmero d'assistents: hi participen fins a 6 persones provinents de 5 entitats.
Durada: 90 minuts

Observacions diverses: les entitats que es troben representades en la sessid
son la Plataforma d'Afectats per la Hipoteca de Cerdanyola i Ripollet (PAH), el
Jovent Republica, el Col-lectiu Popular I'’Aresta, Carites Ripollet i Creu Roja. En

total, a la sessio hi assisteixen 11 persones si hi sumem el personal municipal



pel suport en el debat, carrecs electes que fan la presentacié i membres de

I'equip de redaccio del projecte.
Debat i propostes:

En aguesta sessio, el debat s'encamina a la generacié de propostes per tal
d'esmenar, complementar i/o enriquir les primeres mesures inicialment
plantejades per l'equip de redaccidé del projecte emmarcades en les 4

estrategies presentades un cop explicada la diagnosi del Pla.

Primerament, des de la PAH centren les seves propostes en la intencidé de
valorar I'Us que se'n fa de I'habitatge, tenint en compte l'analisi sobre la
impossibilitat de créixer com a municipi i que aguest compta amb una
majoria de families de perfil socioecondomic baix. Aixi, creuen que la lluita ha
de ser aprofitar els habitatges buits per treure'ls més suc tot destinant-los a
lloguer social i des de diferents propostes. Des de I'equip de redaccié del Pla
se li contesta que les mesures inicialment plantejades contemplen arribar al
15% de “solidaritat urbana” (habitatge social). Un percentatge que ara a
Ripollet se situa en el 9,7%. De seguida, des de la PAH també surt |la proposta
d'avancar fins al 30% d’habitatge social en les noves edificacions plurifamiliars

com a mesura que també sera protagonista en la resta de sessions.

Des de Carites es planteja la proposta d'incrementar el paper del servei de
mediacié amb les persones que ocupen i tot amb I'objectiu també encaminat
d'assolir més habitatge social. També exposen que a la seva organitzacio hi
arriben families que tenen pis de lloguer o de compra perd que presenten
dificultats per poder-lo pagar, aixi com la dificultat de pagar els rebuts de la
lum. | és agqui on la seva proposta radica en la importancia dels ajuts per fer

front a aquestes despeses.

Pel que fa a Creu Roja, expressen estar d'acord amb les intervencions tant de
la PAH com de Carites, i en el seu cas hi posen I'emfasi en la dificultat afegida
de moltes persones de poder-se empadronar. Aixi, la seva proposta gira al

voltant de treballar per facilitar aquest tramit.

Quant a Jovent Republica, les seves aportacions se centren en la necessitat
d'ampliar la difusio i la comunicacié per part de I'Ajuntament a nivell digital i

sobre tot el que té a veure amb I'habitatge. De fet, comenten sobre la
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invisibilitat de serveis com el de la mediacid. Alhora també plantegen la
proposta de promocionar models de masoveria urbana per tal de rehabilitar
espais buits o abandonats. Es en relacié a aquesta questio, que des del
personal municipal es proposen possibles espais on s'hi podria efectuar
aquest tipus d'intervencions (Zona de Tiana, Verge de Montserrat o carrer
Girona). | per acabar, des d’aquesta organitzacio juvenil també s'introdueix la
questié de I'estalvi energeétic al voltant de les sales polivalents, bugaderies, wifi
per la comunitat...i exposen que seria interessant en aquest sentit compartir
despeses. A més, també remarquen la importancia de la rotacié en el lloguer
com a mesura per evitar I'especulacio i parlen de la possibilitat de sancionar
companyies electriques, explicant que a Sabadell ho van fer i els va anar bé.
Des de I'equip de redaccié del projecte responen que quant a aquest darrera
questio, si bé és una possibilitat, les grans empreses poder portar als tribunals

les sancions i que aixd suposi un gran cost pel consistori.

La sessio finalitza amb una serie de preguntes i dubtes breus que sén resolts
de manera rapida, quant a temes legals sobre I'habitatge basicament, i també
es comenta el tema de 'accessibilitat. L'equip de redaccid aclareix que aqui la
lluita és intervenir sobre els edificis ja edificats perqué pel que fa als de nova
construccioé la legislacié ja obliga a una série de mesures. Es a dir, es tracta

d'adaptar els ja construits.

Sessié amb grups politics municipals

Data: 29/01/2021

Numero d'assistents: hi assisteixen 5 carrecs electes de dos grups municipals

presents al ple municipal.
Durada: 90 minuts

Observacions diverses: els grups municipals que participen de la sessid sén els
d’'Ara Decidim Ripollet i el PSC. Excusen la seva assisténcia representants de
C's Ripollet. En total, a la sessid hi assisteixen 8 persones si hi sumem el
personal municipal pel suport en el debat i membres de I'equip de redaccio

del projecte.

Debat i propostes:
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El debat al voltant de les propostes s'inicia sobre el tema de la possibilitat del
sorgiment d'iniciatives de cooperatives o de masoveria urbana, destacant-se
des de la regidoria d'Habitatge la desconeixenca sobre la seva existéncia i
sobre la dificultat d'espais buits que si es poden trobar en major proporcié a
poblacions més grans i properes com ara Barcelona o Sabadell. Aqui és on des
del PSC comenten que si coneixen un grup de gent gran que voldrien
impulsar una cooperativa a la zona de Pinetons. Per altra banda, i aprofitant la
seva intervencio, des del PSC parlen de la necessitat d'impulsar el tema dels
habitatges de proteccid oficial del carrer Tramuntana, i proposen seguir
comprant més habitatges a la banca perqué es transformin en habitatge
social sobretot pensant en atendre necessitats puntuals de persones
desnonades. Des de la regidoria d'Habitatge se li respon que el Pla ja
contempla aquesta mesura de promoure la transformacié d’habitatge lliure
per a us social. En la mateixa linia, des del PSC es pregunta si els locals
actualment en Us de la Policia Nacional podrien ser espais per destinar a
habitatges de proteccié oficial, i aqui és on des del personal municipal se i
contesta que efectivament a I'ésser equipament municipal la possibilitat
existeix si es modifica el plantejament. La Regidora d'Habitatge complementa
que el Pla ja cita diferents emplacaments en que es dona la possibilitat legal

per portar a terme aquesta mesura.

Tot seguit, la conversa segueix al voltant del percentatge de pisos buits, i és
aqui on des de l'equip de redaccidé s'aclareix que sén més aviat pocs (un
seixantena) i que de fet alguns ja estan ocupats. De tota manera, es parla
d’habitatges més aviat en mans de petits propietaris. També, des del PSC es
demana si quant a les ordenances fiscals hi ha previstes bonificacions per la
instal-lacié de plaques fotovoltaiques, per posar un exemple, i se li respon que
efectivament, aixd ja es dona. De fet, des de la regidoria de Governanga i
Serveis Socials comenten que la transicid energética es mira de reflectir en les
taxes municipals. A més a més, posen sobre la taula la proposta de seguir
intentant ampliar els recursos humans dedicats als temes d'habitatge a

Ripollet.

Des del PSC, a continuacio, es pregunta al voltant de si els habitatges de venda
social compten tots ells amb energies renovables, i des del personal municipal

contesten que més enlla de la qualificacid energética, tots ells compleixen
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amb tota la normativa i requisits, i de fet els projectes que han estat presentats
en aquesta linia son molt ambiciosos. Per altra banda, des d’'aquest grup
municipal també es proposa el tema de la comparticid de serveis comuns en
tot I'edifici en els nous habitatges. Les raons no soén altres que permetre fer
habitatges més amples i més sostenibles. Aqui és on des de l'equip de
redaccio es contesta que si bé al nostre pais no hi ha gaire costum de plantejar
els serveis com a comuns, si que quant a habitatges dotacionals la llei ho

contempla.

No havent-hi més aportacions ni preguntes, la sessio finalitza amb I'agraiment

als assistents.

Sessid amb la ciutadania

Data: 04/02/2021

Numero d'assistents: hi participen fins a 9 persones, 2 de les quals ho fan en

representacié d'una entitat del municipi.
Durada: 90 minuts

Observacions diverses: les dues entitats que hi sén representades son la Taula
de Diversitat Funcional i Acollim. En total, a la sessid hi assisteixen 13 persones
si hi sumem el personal municipal pel suport en el debat, carrecs electes i
membres de I'equip de redaccid del projecte. Excusen la seva assistencia la
responsable municipal de participacié i comunicacio i la Regidora de Drets

Socials.
Debat i propostes:

En aquesta tercera i darrera sessio el tret de sortida se situa en una serie de
propostes i preguntes per part de diferents assistents i que sdn objecte de
debat. Primerament, sorgeix la iniciativa del 30% per destinar a habitatge
protegit en les noves edificacions, la qual s'explica que efectivament s'esta
contemplant d'aplicar a Ripollet. També es demana sobre la superficie
minima del habitatges i si s’ha pensat en apujar aquesta superficie, perque les
families puguin aprofitar-se’'n com ja s'esta fent en d'altres municipis. Aquesta

€s una mesura gque si bé a Ripollet encara no s’havia plantejat, es recull de cara
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a la redaccio final del projecte. De la mateixa manera, es pregunta sobre si esta
previst fer una ordenanca de paisatge urba per regular tota I'estetica de les
edificacions. Aqui i des de I'Ajuntament es contesta que en el cas de Ripollet
nomeés esta regulat el casc antic, perd que també es recull com a proposta a

estudiar.

Tot seguit, torna a sortir també en aquesta sessio la questié de la sancid a les
electriques. Sobre aquest tema, des de I'equip de redaccié es contesta que en
la diagnosi no s'ha tingut en compte perqué es considera que forma part de
les politiques de serveis socials i no d’habitatge. Després, també es planteja el
tema de la petjada ecologica, i des dels assistents es pregunta si es
contemplen bonificacions pels habitatges ja construits que apliquin mesures
guant a la sostenibilitat. Des de I'equip de redaccid s'explica que efectivament
ja es contemplen aguestes mesures, aixi com en els casos d'obres de reforma

gue afavoreixin 'estalvi energetic.

Es el torn d'una de les persones que assisteix representant una entitat,
Acollim, i que planteja dues propostes ben clares: la primera, la lluita perquée
propietaris cedeixen pisos a través de la borsa de mediacid, i la segona la
intencié de facilitar ajuts per a aquelles persones que tenen dificultats per
afrontar les condicions altes que posen les immobiliaries per accedir als
lloguers. Des de l'equip de redaccié del Pla s'explica que I'Ajuntament ja
ofereix algunsincentius i bonificacions als propietaris perqué cedeixin els seus
habitatges al lloguer via 'Ajuntament, i també que les mesures proposades al
consistori des del mateix equip van en la direccié d'oferir subvencions perque
aguests propietaris puguin fer reformes a tal efecte de, després, poder-los
posar a lloguer social a través de la borsa. Sobre les ajudes per fer front a les
exigencies de les immobiliaries, des de I'equip de redaccid es proposa que si
és I'Ajuntament qui fa la gestid a través de la borsa, que aquest es cobreixi a
través de I'asseguranca d'impagament. Seria una forma i que es recull com a

una proposta més.

Es en aquesta sessio on també es demana al voltant de les sancions als grans
tenidors i des del personal municipal es comenta que, pel que a ells els consta
a I'area de sostenibilitat, aqguestes no s’han produit. També es comenta que el

fet d’'adquirir pisos de la banca és complicat per la problematica de trobar-te
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que al'hora de la veritat molts pisos considerats buits legalment després estan
ocupats, i aixd és un obstacle. A més a més, es proposa ajudar a les persones
grans que no surten gaires vegades al carrer perqué no disposen d'ascensors

als seus habitatges i aix0 els suposa un impediment en el seu dia a dia.

La sessid toca a la seva fi amb un darrer reguitzell de propostes. En primer lloc,
sobre la possibilitat d'obligar a grans empreses com podrien ser les electriques
al manteniment d'unes instal-lacions com és el cablejat eléctric que a Ripollet
en algunes zones esta molt envellit i genera problemes. En segon lloc, i des de
la Taula de la Diversitat Funcional, s'introdueix la pregunta de si 'Ajuntament
ja contempla ajudes quant a obres internes dels habitatges, com les persones
grans que necessiten adaptar-se els banys, i se li contesta que efectivament ja
hi ha bonificacions quant a llicéncies d'obres en aquest sentit. Es aqui on des
d'aguesta entitat es posa émfasi sobre la necessitat de millorar la comunicacio
municipal en temes també com ara lI'energetic i les diferents ajudes i recursos.
| en tercer i darrer lloc, des de I'equip de redaccid s'explica que s’ha proposat
a I'Ajuntament que S'aculli a ajuts de la Diputacio, a més a més, quant a
determinades obres dins les llars (instal-lacié de dutxes en comptes de
banyeres, agafadors,...). La sessié és tanca amb agraiments als assistents per

les aportacions rebudes.
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Resultats del qUestionari en linia

Sexe:

s Home = Dona

Any de naixement:

50,0%
45 0% 44,4%
,0%
40,0%
35,0%
30,0% 25,9%
25,0%
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15,0%
10,0%
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0,0%
1951-1980 1981-1990

29,6%

1991-2000
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Procedéncia:

= Nascut a Ripollet = D'un altre indret

Motiu principal pel qual va venir a viure a Ripollet:

Per motius familiars o de parella _ 42,9%

Facilitat de trobar el tipus d'habitatge que o
em convenia _ 14,3%

perfeina [ 7.1%
Preus d'habitatge més assequibles _ 28,6%
Altres - 7,1%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%
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Situacio familiar:

29,6%

m SAc propietari/llogater de la meva llar, o visc en un habitatge cedit

= Encara no m'he emancipat

Motiu pel qual encara no us heu emancipat:

87,5%

= Crec que encara no tinc I'edat o no estic en el moment vital per emancipar-me

= Els meus ingressos economics i el preu de I'habitatge no em permeten
emancipar-me
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Com valoreu el mercat d’habitatge de Ripollet?

m Hi ha poca oferta d'habitatge per trobar el que necessito

= Hi ha diversitat d'habitatge, pero els preus no s'ajusten a les meves possibilitats

En el moment d'emancipar-vos, quina és I'opcid que preferirieu?

= Habitatge de lloguer
= Habitatge de compra

= Habitatge de lloguer amb opcié a compra
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Contempleu la possibilitat de desplagar-vos a viure a municipis propers?

=Si = No

Assenyaleu fins a 2 trets principals que destacarieu de Ripollet com a indret

on viure:

o | o
identificat i arrelat =

Es un municipi ben comunicat que em
permet desplagar-me per feina _ 19.2%

Es un municipi atractiu i que m'agrada - 15,4%

Es un municipi que ofereix serveis i _ 24 6%
condicions propicies per viure-hi o7

0,0% 10,0% 20,0%30,0%40,0%50,0%60,0%70,0%80,0%
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En relacid a la qualitat de l'oferta d'habitatge a Ripollet, podrieu indicar el

vostre nivell d'acord o desacord amb les afirmacions seguents?

“Ripollet ofereix varietat en tipologies d'habitatges en funcid de les

necessitats de cada familia”

Totalment en desacord 37,0%

Més aviat en desacord 51,8%

Més aviat d'acord 11,1%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%

“Ripollet ofereix varietat en preus de lloguer i venda en funcio de les

possibilitats de cada familia”

Totalment en desacord 55,6%

Més aviat en desacord 40,7%

Més aviat d'acord l 3, 7%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%
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“En general els habitatges de Ripollet tenen un bon nivell de serveis

(abastament d'aigua, telefonia, fibra optica,...)”

Totalment en desacord - 7,4%

Més aviat en desacord - 7,4%

Totalment d'acord - 1,1%

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0%

“En general els habitatges de Ripollet compleixen amb els requisits

d'accessibilitat (rampes i ascensors)”

Totalment en desacord - 1,1

0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0
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“En general els habitatges de Ripollet compleixen amb els estandards

d'eficiencia energeética”

Totalment en desacord 33,3%

Totalment d'acord - 3,7%
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0%

En relacid a l'estat de conservacid del parc d'habitatges de Ripollet, podrieu

indicar el vostre nivell d'acord o desacord amb les afirmacions seguents?

“El parc d'habitatges de Ripollet es troba en un bon estat de

conservacio”

Totalment en desacord 14,8%

Més aviat en desacord 44.4%

Més aviat d'acord 37,0%

Totalment d'acord . 3,7%

0,0% 10,0% 20,0%  30,0%  40,0%  50,0%
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“El parc d'habitatges de Ripollet és modern i amb bones condicions
d'habitabilitat”

Totalment en desacord 18,5%

Més aviat en desacord 48,1%

Més aviat d'acord

33,3%

0,0% 10,0% 20,0% 300% 40,0% 50,0% 60,0%

“A Ripollet no es detecten zones d'infrahabitatge o de degradacié dels

habitatges”

Totalment en desacord 37,0%

Més aviat en desacord 51,9%

Més aviat d'acord 11,1%

0,0% 10,0% 20,0% 300% 40,0% 50,0% 60,0%
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“Els propietaris d'habitatges en fan un manteniment correcte”

Totalment en desacord - 11,1%
Més aviat d'acord _ 29,6%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0%

En relacid a l'impacte social de I'habitatge a Ripollet, podrieu indicar el vostre

nivell d'acord o desacord amb les afirmacions seguents?

“La mitjana de preus de I'habitatge és adequada en relacié a la renda

mitjana de la ciutat”

Més aviat en desacord - 29,6%

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0%
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“Hi ha prou oferta d'habitatge per satisfer la demanda”

Més aviat en desacord 29,6%

Més aviat d'acord - 7,4%

Totalment d'acord . 3,7%
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0%

“Es desenvolupen suficients politiques d'habitatge per atendre les

necessitats de la ciutadania”

Totalment en desacord 55,6%

Més aviat en desacord 29,6%

Més aviat d'acord - 14,8%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%
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“Existeix especulacid en habitatges buits en mans de grans propietaris”

Totalment en desacord 14,8%

Més aviat en desacord 11,1%

Més aviat d'acord

29,6%

Totalment d'acord 44.4%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0%  50,0%

“La pressio dels preus de I'habitatge en altres municipis més grans o de

I'area metropolitana impacta en els preus a Ripollet”

Totalment en desacord 18,5%

Més aviat en desacord . 3, 7%

Més aviat d'acord 29,6%

Totalment d'acord 48,1%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%
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A continuacio es relacionen diferents actuacions i serveis municipals en

materia d'habitatge. Indiqueu el vostre grau de coneixement:

Oficina Municipal d'Habitatge:

No en tinc coneixement 22,2%

Em sona 33,3%

En tinc coneixement 44.4%

0,0% 10,0%  20,0% 30,0% 40,0%  50,0%

Ajuts socials d'emergéencia al lloguer:

No en tinc coneixement 25,9%

Em sona 37,0%

En tinc coneixement 37,0%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0%
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Ajuts socials d'emergéncia de subministraments:

No en tinc coneixement 29,6%

Em sona 29,6%

En tinc coneixement 40,7%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%

Informacié i orientacid6 en materia d'habitatge (assessorament,

tramitacions, valoracions):

No en tinc coneixement 40,7%

Em sona 33,3%

En tinc coneixement 25,9%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%
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Construccié de nou habitatge per a Us social:

No en tinc coneixement 40,7%

Em sona

33,3%

En tinc coneixement 25,9%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%

Des d'un punt de vista personal, actualment la vostra principal necessitat en

materia d'habitatge és:

3,7%

N\

3,7%

= Actualment no tinc cap necessitat = Assessorament legal i informacio
= Ajut per a la rehabilitacidé d'habitatge = Ajut per a la compra d'habitatge
= Ajut per al lloguer d'habitatge = Ajut per pagar despeses de la llar

Des d'un punt de vista de ciutat, penseu gque la principal necessitat de Ripollet

en matéria d'habitatge és:
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0% 0%

h

\V

= No hi ha cap necessitat especifica
= Major oferta d'habitatge, tant de lloguer com de compra
= Rehabilitar edificis i habitatges
Localitzacié d'habitatges desocupats i posibilitar-ne l'ocupacié

= Reduir els preus, tant de lloguer com de compra

En el futur, penseu que I'Ajuntament hauria d'incidir més en:

0% 0%

A

=

= Actualment ja porta a terme les actuacions necessaries en matéria d'habitatge

= Donar més informacié i fer difusié sobre ajuts i serveis

= Promoure habitatge a un preu assequible

Ajudar a rehabilitar edificis i habitatges

= Penalitzar els grans tenidors d'habitatges buits

= Ajudar les families que no poden pagar el seu habitatge o les despeses de la seva
llar



Comentaris i observacions (pregunta de resposta lliure):

O Ripollet té una superficie molt limitada, hem de ser realistes amb la
quantitat d'habitatges i d'habitants que pot suportar. Amb la COVID
hem pogut comprovar que la densitat de poblacié que tenim és
insostenible. Hi ha certes zones que s'haurien d'esponjar.

O Espero que mitiempo en este formulario sea para ser revisado, Ripollet
tiene un problema muy grave con la vivienda de alquilar. Nietos,
hijos,..de Ripollet tenemos que replantearnos marchar de nuestro
pueblo porgque otros municipios si ayudan con unos parques de
viviendas de alquiler social muy interesantes y no me gustaria tener
gue marchar porgque he nacido aquiy mi hijo ama Ripollet.

O Ripollet gairebé no té terreny per construir habitatges nous de
proteccio oficial les properes decades i aixd expulsara a molts joves de
les futures generacions. Cal pensar com promoure habitatge
assequible, forcant a les noves construccions privades a oferir
habitatges protegits.

O Construir i vendre pisos de proteccid oficial i mantenir-los sempre a
cartera, no deixar que vagin al mercat lliure i es lucrin amb la seva
venda.

O A la pregunta 18 afegiria localitzacié d'habitatges desocupats i
possibilitar-ne I'ocupacid. A la pregunta 19, també afegiria penalitzar els
grans tenidors d'habitatges buits. | entenc que si es promou habitatge
a preus assequibles (tan de lloguer com de compra) facilitara que els
joves s'emancipin i per altra banda les families amb dificultats no
s'endeutaran tant. Tenir en compte també a les families monoparentals
a I'hora de fer criteris per adquirir habitatges publics. Gracies!

O Alapreguntal19, respecte als grans tenidors, primer intentaria arribar a
acords per a qué facilitin lloguers socials. Sing, llavors faria servir
sancions. També penso que totes les mesures exposades son
importants i que s’haurien de portar a terme paral-lelament, en la
mesura del possible.

O Actualment, amb un mercat de treball saturat i precari per als joves, i

amb uns preus de compra i de lloguer prohibitius, I'Unica possibilitat
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gue tinc per emancipar és amb una hipoteca de per vida.

O En la pregunta 18, hi ha diversos punts on considero que I'Ajuntament
hauria d'incidir més, pero el questionari només permet seleccionar-ne
1.

O Tinc gairebé 30 anys i no em puc emancipar sola a Ripollet ja que no hi
ha gaire disponibilitat de pisos de lloguer ni de compra a un preu
ASSEQUIBLE. Estaria interessada en un pis de lloguer amb opcié a
compra.

O Ripollet ofereix un cataleg curt de pisos i casesia uns preus desorbitats

tenint en compte les caracteristiques dels pisos o cases que es venen.

Altres propostes presentades

Per acabar, el procés també va preveure obrir una via en linia perquée qualsevol
dels actors i participants que aixi ho desitgessin poguessin fer arribar més
propostes per escrit. A continuacio es presenten les 4 propostes rebudes, totes

de 4 de persones anonimes:
Proposta niumero 1

Necesitamos de manera urgente soluciones para las familias en las que me
incluyo con un parque nuevo de vivienda social en nuestro municipio y no

tanto privado.
Proposta nimero 2

Forcar els constructors a fer més places de parquing als edificis del que marca

la llei
Proposta niUmero 3

Adecuacion de las numerosas fabricas que hay sin actividad, y convertirlas en

viviendas sociales.
Proposta nUmero 4

Acollim Cerdanyola Ripollet i Accid Solidaria i Logistica voliem fer una
aportacid més extensa, pero el limit d'espais ens obliga a concretar. Podem

facilitar el document complet si ens doneu una adreca. Proposem que la
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Borsa d'habitatge treballi perquée I'equiparacié econdmica entre el preu de
lloguer a la Borsa i al Mercat I'assumeixi el pressupost municipal. L'increment
del parc d’habitatge de lloguer a un preu raonable pels usuaris compensaria
les aportacions econdmiques que realitza Serveis Socials a moltes families
gue, com a conseqguéencia d'haver de pagar preus exagerats en el lloguer, no
disposen de recursos per a altres despeses habituals. Proposem com a
avantatges als petits propietaris: - Exempciéo de I'IBI i de la Taxa
d'Escombraries. - Beneficis socials en arees municipals (esports, cultura..) per
a la persona propietaria i altres membres de la unitat familiar. Establiment
d'un preu “de retorn” minim gque compensi la rebaixa si es compara amb el

preu de mercat.
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Conclusions del procés participatiu

A continuacio es presenten per una banda les conclusions de les sessions de

participacio, i per I'altra les conclusions del questionari.

Conclusions de les sessions de participacio

Primerament, es presenten les principals propostes recollides en les sessions
de participacio, de la mateixa manera que d’altres que s’han fet arribar per
altres vies telematiques. Aquestes es troben classificades en les 4 estrategies

proposades que conformen el Pla Local d'Habitatge de Ripollet:

Especial atencié i ajuda per persones immigrades i d'altres amb forga

vulnerabilitat en relacié a I'habitatge social

Millorar el servei de mediaci®é amb les persones que ocupen per poder

ajudar-les a obtenir lloguer social

Major atencio a les persones que tenen dificultats per pagar les factures de

la llum

Estudiar les vies d'ajuda per les persones grans que viuen en habitatges

sense ascensor i que per aquesta circumstancia redueixen forca la seva

mobilitat

Localitzar pisos buits i lluitar perque es destinin a habitatge social,
estimulant als propietaris perqué si cal els reformin i els posin a lloguer. Una
opcid son les subvencions municipals per la reforma i després cedir la gestid

del lloguer a la borsa de mediacid

Assolir el 15% de solidaritat urbana que marca la llei. Es a dir, el 15%

d’'habitatge d'us social
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Assolir que en les noves promocions plurifamiliars, i en les reformes integrals

d'edificis, es destini el 30% a habitatge protegit

Assolir la cessio obligatoria del 30% dels habitatges nous després de dos anys

i amb destinacio al parc social d’habitatge
Tirar endavant els habitatges de proteccio oficial del carrer Tramuntana

Comprar més habitatges a la banca per destinar-ho a habitatge social, i
atendre necessitats de families a curt termini (families desnonades que

puguin trobar una primera llar com a refugi fins a refer la seva vida, etc))

Estudiar la possibilitat de modificar el plantejament d'equipaments
municipals per transformar-ho pisos de proteccioé oficial (Exemple: locals de

la Policia Nacional, Joan Creus,...)

Estudiar la possibilitat de procedir al regim sancionador contra la SAREB per
acabar adquirint pisos considerats com a buits per cedir-los a la borsa
d’habitatge

Transformar les fabrigues que estan actualment sense activitat en habitatge

social

Explorar la via coercitiva i de sanci6 als grans tenidors per assolir habitatge

social tot fent inspeccions i seguiment dels habitatges que no es destinen a

serveis socials i que si haurien de destinar-s’hi

Cooperar i/o millorar la comunicacié amb d'altres departaments per mirar de
solucionar les dificultats d'empadronament d'algunes persones i que

guarden relacié amb l'accés a I'habitatge

Millorar la comunicacié digital i la difusi6 municipal al voltant dels ajuts,
recursos i politiques d'habitatge en general, les locals i d'altres com les de la
Generalitat (imports i terminis,..), i difondre també serveis com el de

mediacio
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Combatre l'especulacid prioritzant la rotacié quant al lloguer, permetent a
segons quins col-lectius com els joves guanyar poder adquisitiu per poder

després comprar habitatge

Ampliar la difusié als mitjans locals també en relacié als convenis amb

I'’Agencia Catalana de I'Habitatge

Explorar la via sancionadora quant a les companyies eléctriques

Intentar augmentar els recursos humans dedicat al tema de I'habitatge
Promocionar el sorgiment d'iniciatives com ara les cooperatives d’habitatge

Estudiar la implantacioé d'ajuts o avals a les persones o families que no poden
accedir al lloguer per les exigéncies de les immobiliaries (dues nomines, etc.)
i ajudar-les a fer front a aquestes. Una opciod seria que si és I'Ajuntament qui
fa la gestio a través de la borsa, que sigui aquest qui es cobreixi a través de

I'asseguranca d'impagament

Donar més visibilitat als diferents ajuts que ofereix I'Ajuntament i com a
reclam utilitzant els diferents equipaments municipals (Poliesportiu, Centre

Cultural,...)

Treballar perque la borsa d'habitatge equipari economicament el preu del
lloguer a la borsa amb el del mercat lliure assumint-ho via el pressupost
municipal. Aixi, les aportacions economiques que realitza Serveis Socials per
atendre altres despeses de moltes families es compensarien no essent tant
costoses per I'Ajuntament. Com a contraprestacid als petits propietaris
perque facilitin aquesta mesura, es podria plantejar I'exempcié d'alguns
impostos o beneficis socials d'arees o serveis municipals (esports, cultura,...).
Es a dir, establiment d'un preu de retorn minim que compensi la rebaixa si
es compara amb el preu de mercat (proposta d'una entitat que ofereix

facilitar un document més complet amb la proposta sencera)

Generar ajuts en relacioé a l'eficiencia energeética
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Fomentar la masoveria urbana per rehabilitar espais que estiguin buits o
abandonats: Algunes zones on poden trobar-se edificis susceptibles

d'aquesta practica poden ser Tiana, Verge de Montserrat, o el carrer Girona

Promoure l'estalvi energétic a les sales polivalents, bugaderies, instal-lar wifi

per la comunitat,..amb I'objectiu de compartir despeses

Intervenir per adaptar els edificis ja construits per la millora de la seva

accessibilitat

Estudiar la possibilitat de promocionar I'establiment de serveis comuns en
edificis d’'habitatges nous (bugaderia,...), per fer-los més amples, per avancar

en temes de sostenibilitat

Estudiar la possibilitat d’'ampliar la superficie minima dels habitatges perquée
aguesta siguin legals, tot aplicant el que fixa el Decret d'Habitabilitat catala

de 2012

Estudiar la possibilitat de crear una ordenanca de paisatge urba per regular

tota l'estética de les edificacions

Introduir subvencions municipals a banda de les bonificacions en impostos
per incentivar els propietaris a dotar dels seus edificis d'’elements quant a la

petjada ecologica, la sostenibilitat, 'energia verda,...

Cercar les eines per obligar a les grans empreses subministradores a
mantenir una bona infraestructura quant a les canonades d'aigua, el cablejat
electric,...per assegurar que es revisen i s'hagin de canviar periddicament per

assolir un subministrament de qualitat als habitatges de Ripollet

Fer que I'Ajuntament s'aculli als ajuts de la Diputacié quant a les petites
obres dins les llars per ajudar aquelles persones que necessiten instal-lar-se
dutxes en comptes de banyeres, o agafadors, etc. pensant sobretot en la

gent gran

Estudiar la possibilitat i el marge que pot tenir I'Ajuntament per aconseguir
gue els constructors habilitin més places de parquing soterrades als edificis

dels que fixa la llei
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Conclusions del guestionari

Sobre el perfil de les persones que responen al questionari, trobem que la

majoria sén dones, practicament 6 de cada 10, i fins a un 44,4% son persones

nascudes entre 1981 i 1990. El segon grup més nombroés que hi participa és

nascut a partir del 1991 (29,6%) i el tercer entre 1951 1980 (25,9%). Ens trobem

amb un empat técnic entre les persones que responen al voltant de si sén

nascudes a Ripollet (48,1%) o a un altre indret (51,9%), i els motius familiars o de

parella esdevenen els que acumulen més respostes quan als principals per

haver vingut a viure a Ripollet (42,9%).

De tota manera, també cal remarcar que el motiu per venir a viure al
municipi en relacid a haver trobat preus més assequibles se situa en un
28,6% de les respostes, i la facilitat de trobar el tipus d’habitatge que
convenia al participant és la rad del 14,3%. La situacié familiar de més
del 70% dels qui responen és la de ser propietari o llogater de la seva
llar, o bé viu en un habitatge cedit, i d'entre el 29,6% de persones que
responen que no s'ha emancipat, fins al 87,5% contesten que els seus
ingressos econodmics i el preu de I'habitatge no els permeten fer-ho.

Preguntats sobre la valoracié que en fan del mercat d’habitatge de
Ripollet, el 71,4% dels enquestats afirmen que existeix diversitat
d’habitatge perd que els preus no s'adequen a les seves possibilitats.
Per sota del terc¢ dels participants hi ha els qui responen que “hi ha poca
oferta d’habitatge per trobar el que necessito”. Sobre la preferencia en
el moment de I'emancipacid, l'opcid escollida és un habitatge de
compra (42,9% dels participants) front a un 28,6% que afirmen que
prefereixen el lloguer. Quant a la possibilitat plantejada als qui
responen d'anar a viure a municipis propers, el 51,9% neguen tal
possibilitat. | sobre els 2 trets principals que es demana als enquestats
gue destaquin al voltant de Ripollet com a indret on viure, la resposta
d'ésser el municipi com aquell el qual se senten identificats i arrelats és
la que acumula més respostes (69,2%), seguida de la que afirmen que
€és un municipi que ofereix serveis i condicions propicies per viure-hi

(34,6%).
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En un seglent bloc de preguntes i pel que fa a la qualitat de I'oferta
d'habitatge a Ripollet, es demana als enquestats que manifestin el seu
grau d'acord sobre una seérie d’afirmacions. Per exemple, el 51,8%
afirmen estar més aviat en desacord amb que Ripollet ofereixi varietat
en tipologies d’habitatge en funcié de les necessitats de cada familia, i
un 37% afirmen estar-hi, en el seu cas, totalment en desacord. El 96,3%
afirma també estar o totalment en desacord o més aviat en desacord
sobre que Ripollet ofereix varietat en preus de lloguer i venda en funcioé
de les possibilitats de cada familia, i fins al 85,2% contesta estar en el seu
cas més aviat d'acord o totalment d'acord quant a I'afirmacié de “en
general els habitatges de Ripollet tenen un bon nivell de serveis
(abastament d'aigua, telefonia, fibra oOptica,..). Sobre el compliment
amb els requisits d'accessibilitat (rampes, ascensors,..), el 63% afirmen
estar més aviat en desacord o totalment en desacord que aquesta
questié es doni, i quant els estandards d'eficiéncia energeética, el 70,3%
afirmen estar més aviat en desacord o totalment en desacord sobre el
compliment quant als habitatges de Ripollet.

Sobre l'estat de conservacioé del parc d'habitatges, s'obre un nou bloc
de preguntes al voltant del grau d'acord dels enquestats. A I'afirmacio
de “el parc d'habitatges de Ripollet es troba en un bon estat de
conservacio”, practicament 6 de cada 10 participants responen que hi
estan més aviat en desacord o totalment en desacord. Sobre si aquest
és modern i si es troba en bones condicions d’habitabilitat, només un
33,3% consideren que hi estan més aviat d'acord, i pel contrari fins al
66,6% responen que hi estan més aviat en desacord o totalment en
desacord. Pel que fa a si creuen els enquestats que a Ripollet no es
detecten zones d'infrahabitatge o de degradacié dels habitatges, un
88,9% hi estan més aviat en desacord o totalment en desacord, i sobre
el manteniment correcte per part dels propietaris, gairebé 6 de cada 10
responen que Mmes aviat estan en desacord que aixi ho facin.

En un ultim bloc de preguntes al voltant del grau d’acord o de desacord,
es demana als participants sobre I'impacte social de I'habitatge. Per
comencgar, el 70,4% es situa totalment en desacord sobre que la mitjana
de preus de I'habitatge sigui adequada en relacio a la renda mitjana de

la ciutat. Es significatiu remarcar aqui que el 29,6% respon que hi esta

39



“més aviat en desacord”. Es a dir, cap dels enquestats respon que
estigui d'acord amb aquesta afirmacié. Sobre si hi ha prou oferta
d'habitatge per satisfer la demanda, només I'11,1% hi esta més aviat
d'acord o totalment en desacord, és a dir, 3 persones de 27. Un 852% es
manifesta totalment en desacord o més aviat en desacord sobre que a
Ripollet es portin a terme suficients politiques d'habitatge, i el 74% és la
suma dels que afirmen estar totalment d'acord o més aviat d'acord en
que existeixi especulacié en habitatges buits en mans de grans
propietaris. Per ultim, sobre l'afirmacié “la pressid dels preus de
I'habitatge en altres municipis més grans o de I'area metropolitana
impacta en els preus a Ripollet”, el percentatge d'enquestats que
contesta estar-hi totalment d’acord o més aviat d'acord arriba al 77,7%.
Tot seqguit, es demana als enquestats que exposin el seu grau de
coneixement al voltant de diferents actuacions o serveis municipals en
materia d’habitatge. En primer lloc, un 444% afirmen tenir
coneixement de I'existencia de I'Oficina Municipal d'Habitatge front a
un 22,2% que comuniquen el contrari. Sobre els ajuts socials
d'emergencia al lloguer, només un 37% afirmen tenir-ne coneixement
mentre que pel contrari un 25,9% diuen que no en tenen. Fins al 40,7%
afirmen que si tenen coneixement, en aquest cas, dels ajuts
d'emergéncia sobre subministraments, perd pel contrari el mateix
percentatge de persones manté que desconeix la informacié i
orientacio que s'efectua en matéria d’habitatge. Quant a la construccio
de nou habitatge social per part de I'Ajuntament, només un 25,9%
asseguren tenir-ne coneixement.

D'entre les diferents respostes que es proposen sobre quines sén les
principals necessitats dels enquestats quant a I'habitatge, fins al 40,7%
afirmen l'ajuda per la compra, i un 259% asseguren no tenir cap
necessitat. Amb menys respostes hi trobem l'ajuda pel lloguer, amb un
18,5%, i 'assessorament legal i informacio al respecte amb un 7,4%.
Preguntats sobre la principal necessitat del municipi quant a
I'habitatge, gairebé 6 de cada 10 enquestats afirmen que aquesta es
troba en la lluita per reduir els preus, tant de lloguer com de compra. |
amb forca menys respostes perd en segona posicidé hi trobem la

necessitat de disposar de major oferta, tant de lloguer com de compra.
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Quant al futur, el 63% dels qui responen afirmen que I'Ajuntament
s’hauria de centrar en promoure habitatge a un preu assequible com a
principal mesura a prendre, per un 14,8% que opinen que hauria
d'ajudar els joves que volen emancipar-se.

Per acabar, en la darrera pregunta es demana als enquestats si tenen
comentaris o observacions de redaccid lliure a fer. Vora la meitat deixen
algun comentari, i en general més d'un enquestat coincideix en la
necessitat d'ampliar el parc d’habitatges d'ds social, proposant mesures
per evitar que hi hagi pisos buits o afirmant sobre la necessitat que
'Ajuntament plantegi més ajudes davant de la manca d'oferta i
sobretot per fer front a uns preus forca elevats, tant de lloguer com de
compra. També s'esmenta la possibilitat d'arribar a les sancions pels
grans tenidors de pisos que mantenen buits, i daltres també
coincideixen en la dificultat dels joves per poder emancipar-se trobant
un habitatge assequible en relacid a les seves possibilitats

econdomiques.
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Annexos

Actes de |les sessions

PLA LOCAL D'HABITATGE DE RIPOLLET

ASSEMBLEA AMB LES ENTITATS | ELS MOVIMENTS SOCIALS
FASE 2: FASE DE GENERACIO DE PROPOSTES D'ACTUACIONS
DATA | HORA: 29/01/2021, a les 11h

Videoconferencia

Assistencia: Reyes Munoz (Regidora d'Habitatge, Urbanisme i Serveis Socials),
Monica Herrera (responsable municipal de participacio i comunicacio), Oriol
Bayo (responsable municipal de sostenibilitat), Oscar i Antonio Roses (PAH
Cerdanyola - Ripollet), Joel Revilla (Jovent Republica), Oscar Villar (Col-lectiu
popular I'Aresta), Marina Pous (Treballadora social de Carites Ripollet), César

Martinez (Creu Roja) i Sergi Fernandez i Marc Serra (PortaCabot).

La sessio s'inicia amb la benvinguda de la Regidora d'Habitatge, Urbanisme i
Serveis Socials, la qual dona la benvinguda i contextualitza els assistents quant
al projecte i sobre la fase en que ens trobem actualment. Tot seguit, en Sergi
Fernandez de I'empresa redactora del projecte situa al voltant d'alld que
treballarem en la present sessid i comencga per presentar la diagnosi i

I'estratégia inicial a seguir per poder generar propostes a continuacio.

Un cop acabada la presentacio, tenen lloc una série de preguntes per part dels

assistents i l'inici de la generacié de debat:

Joel (Jovent Republica): tenim entés que els habitatges buits dels que
parlaves, Sergi, son dades del 2011. Aquest parametre acostuma a ser

constant?

Sergi: Si, és la dada de I'INE i no sabem si ha canviat, perqué aquestes dades
es publiguen cada 10 anys. Pero jo aposto pergué en agquests anys hauran
disminuit els habitatges buits i hauran augmentat els principals de residéncia
habitual.
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Antonio (PAH): nosaltres pensem que si el municipi no pot créixer i la majoria
de families és de perfil socioecondmic baix, és important I'Us que se'n fa de
I'habitatge. Pel que fa als espais més aviat buits cal treure’ls-hi més suc per

destinar-hi habitatge social.

Sergi: Gracies Antonio. De fet, la nostra és una proposta inicial, i vosaltres
podeu esmenar-la i aportar-hi en funcié del que acordeu. Aquest proposta
contempla diferents idees per arribar a complir amb el que esmenta la llei: el
15% de solidaritat urbana, és a dir, el 15% d’habitatge d'Us social. Ripollet ara és

al 9,7% i el repte és arribar al 15.

Antonio: nosaltres com a assemblea de la PAH tenim les segUents dades:
tenim 23 families amb problemes sobre [I'habitatge: la majoria sobre
recuperacio d'habitatges, també en termes de lloguer,... el que necessitem és
habitatge social. Volem arribar al 30% d’habitatge protegit, fer que en les
noves promocions plurifamiliars, el promotor destini el 30% a habitatge
protegit, i també quant a les de rehabilitacié. El que més ens preocupa és I'Us
de I'habitatge a Ripollet. Cal treure suc al poc habitatge del municipi, com
deia. A I'habitatge nou, el 30%, la cessid obligatoria dels habitatges buits de
després de dos anys i per al parc social d'habitatge. També procurar fer
complir la llei. | per altra banda, per ajudar les persones que han vingut
immigrades, persones amb forga vulnerabilitat, creiem que a través de multes

als grans tenidors podem aconseguir habitatge social.

Sergi: sobre les multes i la via coercitiva, estem subjectes al canvi sovint dels
decretsiles lleis,..perd es pot fer inspeccid i seguiment dels habitatges que no

es destinen a serveis socials i que si haurien, de fet el darrer decret ho permet.

Marina (Carites Ripollet): nosaltres des de Carites voldriem poder incrementar
la mediacid amb les persones que ocupen per poder aconseguir lloguers
socials. | una pregunta, sobre els ajuts a I'habitatge, aqui és per promoure la

compra d’habitatge o pel manteniment?

Sergi: Sobre els ajuts ens referim a tot tipus d’ajuts, Marina. Es a dir, la
tramitacié des de 'ajuntament, els que proporciona serveis socials, i també

se'n poden tramitar de nous.
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Marina: D'acord. A Carites ens hem trobat amb families que tenen pis de
lloguer o de compra i que van podent-lo pagar pero que hi tenen dificultats, i
també ens preocupa el tema de l'eficiencia energeética, ens hem trobat amb
persones amb dificultats per pagar la [lum, etc. No és un tema d’habits sind
gue simplement els rebuts sén cars. Entenem que calen ajuts per assolir
millores en I'eficiencia energetica. Molta gent ens demana ajuda en relacié a

aixo.

César (Creu Roja): jo per la meva banda m’afegeixo al que ha dit 'Antonioila
Marina. També cal tenir en compte que hi ha persones que a mésa més no es
poden empadronar. Que per la rad que sigui no poden empadronar-se i aixo
és un problema afegit, tot i que es constata que viuen a Ripollet. Cal procurar

que aquestes persones es puguin empadronar.

Joel (Jovent Republica): jo també trobo que ens cal incrementar la informacio
municipal a nivell digital, a la web no trobem res. Es la meva proposta. Només
reps més informacio si vas a l'oficina d’habitatge. Cal més difusié. La majoria,
de fet, no sabiem que existia el servei de mediacié després d'un any
d'implantar-se. La web de Sant Feliu pot ser una referencia a nivell informatiu.
També proposem models de masoveria urbana per rehabilitar espais que
estiguin buits o abandonats, per rehabilitar habitatges. Ara mateix no se

m’acut cap, pero.
Sergi: perfecte, ho anotem. Gracies Joel.

Oriol Bayo: sobre casos concrets, en relacio al tema de la masoveria urbana, se
m’'acut la zona de Tiana, Verge de Montserrat, cases unifamiliars que podrien
encabir-se en aguesta casuistica de la masoveria urbana. | també al carrer
Girona o al carrer ics. Es una zona mig industrial i amb cases que tenen forca

anys.

Joel: Sobre I'estalvi energeétic, nosaltres també pensem en relacid a les sales
polivalents, bugaderies, wifi per la comunitat,..potser ajudaria quant a aquest
tema, per compartir despeses. També entenem que cal prioritzar la rotacio
qguant al lloguer, evitant la futura especulacid. Aixd permet a segons quins
col-lectius guanyar poder adquisitiu, per després poder comprar habitatge,

per exemple els joves. També cal fer difusio als mitjans locals dels convenis
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amb I'Agencia Catalana de I'Habitatge. Sabadell, per altra banda, va sancionar

companyies electriques i va anar forga bé, pot ser una opcié tambeé.

Sergi: si, tot i gue grans empreses poden portar als tribunals les sancions i aixo
comporta una despesa importants pels ajuntaments. Per altra banda, abans
no ho he comentat perd a la web de participa.ripollet.cat podeu afegir

propostes a titol individual que també seran recollides en el pla.
Marina: per cert, sobre el 17/2019...esta aturat aguest decret?

Sergi: No, esta en funcionament. Es va fer el 2020. S6n altres mesures. Potser

I’Antonio ens podra ajudar en aguest sentit.

Antonio: en funcié del recurs del PP algunes coses s’han aturat, si, sobretot en
relacié a la recuperacié de I'habitatge. Actualment estem analitzant a nivell

juridic gué comportara, pero seguim lluitant per aconseguir coses.

Joel: | sobre el tema de I'accessibilitat, els nous habitatges sén els que ho han

de preveure, o els ja edificats?

Sergi: I'estratégia és intervenir en els ja existents perque la llei ja obliga quant

als edificis de nova construccio. Cal adaptar els ja construits, doncs.

Oriol: sapigueu que el creixement a Ripollet es va produir basicament als anys
80, i la normativa sobre I'accessibilitat va apareixer a partir del 1995. Per tant,
tenim forca edificis sobre els quals no es va poder obligar a res en el seu dia.
M’apunto aix0 que heu dit de difondre millor segons quins ajuts, també els
gue venen de la Generalitat sobre rehabilitacio, etc. perqué sovint tenen uns

terminis i uns imports concrets.

Sergi: bé, si no hi ha cap altra aportacié, gracies a tothom, podeu seguir fent
propostes a partir de la web i restar atents a les diferents sessions que se

celebraran.

Tots: gracies a vosaltres, fins aviat!

Tancament de la sessid
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PLA LOCAL D'HABITATGE DE RIPOLLET

ASSEMBLEA AMB CARRECS ELECTES

FASE 2: FASE DE GENERACIO DE PROPOSTES D'ACTUACIONS
DATA | HORA: 29/01/2021, a les 18h

Videoconferéncia

Assistencia: Reyes Munoz (Regidora d'Habitatge, Urbanisme i Serveis Socials),
Pilar Castillejos (Regidora de Governanca i Serveis Municipals, de Decidim
Ripollet), Marta Gili (Regidora de Drets Socials i de I'Area d'Habitatge), Luis
Tirado (PSC), Eva M. Herrera (PSC), Oriol Bayd (responsable municipal de
sostenibilitat) i Sergi Fernandez i Marc Serra (PortaCabot). Excusen la seva

assistéencia els representants de Ciutadans.

La sessio s'inicia amb la benvinguda de la Regidora d'Habitatge, Urbanisme i
Serveis Socials, la Sra. Reyes Mufoz, que contextualitza quant al procés de
participacio del Pla Local d'Habitatge (PLH), i tot seguit en Sergi Fernandez de
'empresa redactora del projecte, PortaCabot, introdueix la dinamica d'avui,
alld que es presentara als assistents i com podran participar-hi: la diagnosi, i la

part final en que s’'abordara I'espai de propostes dels participants.

Un cop acabada l'exposicid de la diagnosi, comenca la fase perque els

participants puguin fer propostes:

Oriol (responsable municipal de sostenibilitat): bé, jo per comencar a donar
idees, comentar-vos que aquest mati han sortit propostes com ara
mancomunar serveis energetics, ajuts per pagar despeses de

subministraments basics, idees de masoveria urbana,...

Sergi: vosaltres coneixeu alguna iniciativa de masoveria o de cooperativisme

quant a I'habitatge?

Reyes (Regidora d'Habitatge): ahir comentavem que tenim una mica de
manca de buits a Ripollet. Per la meva banda jo no en tinc constancia. La
veritat és que fan una mica d’enveja en aquest sentit poblacions com Sabadell
o Barcelona quant a la cessid de solars, i que a partir d'aqui puguin sorgir

iniciatives en aguest sentit.
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Luis Tirado (PSC): si, jo conec un grup que si que tenia interés en aquest sentit,
el de la residéncia, en José Luis Munoz, amb el col-lectiu de gent gran volien
muntar una cooperativa, a la zona de Pinetons. Nosaltres com a PSC tenim
propostes sobre els habitatges de proteccio oficial del carrer Tramuntana, el
portavem al programa. En el seu dia vam parlar-ho amb representants de
I'’Area Metropolitana per tirar-ho endavant. Creiem que tirar aixd endavant es
necessari. Per altra banda creiem que també seria interessant continuar
comprant més habitatge a la banca, cal fer un esfor¢ per disposar de més
habitatge social, per destinar per exemple a families que poden ser
desnonades com a primer refugi on allotjar-se fins que refacin la seva
vida,..I'Ajuntament hauria de continuar invertint en aquest sentit per atendre
necessitats d'algunes families a curt termini. No sé si es van comprar aquells

habitatges per destinar a habitatge social?
Reyes: si, si, es van comprar. Van ser menys dels que dius, pero.

Luis: perfecte, doncs jo crec que en aquesta linia I'Ajuntament hauria de
continuar invertint en compra habitatge econOmic per poder ajudar en
situacions de crisi molt concretes i a curt termini a segons quines families, es
pot fer un reglament, i ajudar-les perqué després refacin la seva vida, que
després ja puguin estar de lloguer al seu habitatge habitual o comprar-ne un
si tornen a tenir bones feines. Aqui creiem que hi ha una emergéncia social
gue amb aguesta accid que es va fer i que nosaltres hi vam donar suport, cal

seguir-hi insistint i no ho veig als objectius.
Reyes: si que hi és, Luis.

Sergi: de fet ja hi ha la proposta contemplada en aquest sentit, de fet
I'Ajuntament ara ja ho porta a terme i en el nou pla local ja la preveiem i fins al
2.3, que parla de promoure la transformacié d'habitatge lliure per a Us social,

i aqui hi ha l'actuacié en questié i d'altres.

Reyes: Si, i totalment d'acord Luis. Ah, i una petita cosa: quant als pisos tutelats,
si parles amb la Generalitat ens diuen que no, perque ni tan sols els que tenen
a tot el territori catala els tenen omplerts, esta una mica deficients i no ajuda

a la concertacié d'aquestes places, perd també ho haviem parlat amb ells.
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Luis: Ah, d'acord. | també tinc una altra pregunta: a la Policia Nacional, en

aquells locals, es podria fer proteccio oficial si mai els traiem d’alla?

Oriol: Si, de fet és equipament public municipal perd caldria modificar el

plantejament. Pero de fet es podria fer.

Reyes: de fet ho hem contemplat, com a espai amb potencialitat. | de fet

d'aqui a 6 anys poden passar moltes coses, tot i que no es pugui fer ara.

Oriol: dins dels espais amb potencialitat alguns sén més possibles que d'altres.
Per exemple, el Joan Creus de possibilitats n'hi ha perd ara mateix és poc

probable. Pero en un futur, es podria.

Reyes: de fet ho vam posar perque voliem deixar constancia de les possibilitats
legals que tenia I'Ajuntament per no tancar-nos en banda amb res. Creiem

gue calia obrir portes.

Luis: Ok, perfecte. La veritat és que us felicito Sergi, bona analisi. Quant als

habitatges buits, per cert, quants n’hi ha?

Sergi: Si, nosaltres ho hem fet constar. En el registre d’habitatges buits de la
Generalitat hi constaven una seixantena, i d'aquests n'hi ha una part que estan
ocupats. Si que sabem que alguna families els esta ocupant, pero tecnicament
la Generalitat els considera a tots com a buits, des d'un punt de vista técnic.
Estem parlant al voltant de I'li el 2% d’habitatges buits i principalment sén de
petits propietaris, aquesta és la mitjana habitual d'altres municipis on hem fet
com a empresa plans locals d’habitatge. El tema dels grans tenidors existeix
perd No és el gran percentatge principal. El que passa és que quant als petits
propietaris acostumen a ser habitatges que estan buits o bé perqué aquella
familia o persona té algun pla de futur sobre aquell habitatge, per exemple pel
fill o la filla quan es casi i que sigui per ell o ella, o casos d’habitatges que els
cal una reforma i per ara no es vol posar al lloguer o a la venda,..en aguests
casos alldo que és interessant és localitzar quants habitatges d'aquest tipus hi
ha per tal que I'Ajuntament estimuli a aquests propietaris a que facin la
reforma i els puguin posar a lloguer. Aqui hi ha ajuntaments que el que fan és
donar una subvencioé al propietari perqué faci la reforma i després la borsa de

mediacié en fa la gestid del lloguer durant uns anys. Es una manera
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d'estimular que habitatges que estan tancats es posin al mercat i amb preus

socials. Pero el cas és que a Ripollet el percentatge és molt baix.

Luis: i una altra pregunta, sobre les ordenances fiscals heu fet alguna
comparativa amb altres municipis, si es poden donar subvencions per facilitar

lloguer social, sobre els habitatges buits,...

Sergi: hem fet una analisi de les ordenances en relaci¢ a les bonificacions a
obtenir per part de les families sobre suposits concrets. Per exemple, si
s'instal-la energia renovable, poder obtenir bonificacid de I'IBl, o de I'impost de
construccions. SOn bonificacions que la llei estatal permet i que llavors els
ajuntaments poden aplicar. En el vostre cas, a Ripollet s'esta aplicant. El que
ens trobem és que a vegades cal més informacid i difusio al respecte perque
arribi a la ciutadania, i aix0 de fet aquest mati ha sorgit amb el treball amb les
entitats. | sobre la comparativa de municipis veins, no en tenim sobre
excepcions fiscals, perd sabem que acostumen a ser forca habituals, resten

aprovades normalment per altres municipis. Estarieu en un nivell molt similar.

Luis: i una altra cosa, nosaltres a les ordenances fiscals tenim contemplades
per exemple mesures sobre plagues fotovoltaiques per autoconsum? Jo
entenc que ara mateix tenim de bonificacié del 50% de I'IBl durant 5 anys, si

Nno m'equivoco, sobre els panells fotovoltaics...
Oriol: si, a nivell d'obres també hi ha contemplades bonificacions.

Pilar Castillejos (Regidora de Governanca i Serveis Socials): per plaques i per
carregadors eléctrics de vehicles, si. Tot aquest tema de preveure la transicid
energetica a les taxes ho mirem de reflectir. Per cert, també voldria agrair-vos
la feina. Nosaltres ja hem anat aportant des de les nostres regidories. | en
concret, sobre els recursos humans trobo que hauriem d'intentar incrementar
el personal dedicat a habitatge, buscar formules que ens permetin ampliar en
aguest sentit. | seria potent que hi hagués iniciatives com les cooperatives
d’'habitatges, perdo estem mancats d'espais, i els espais lliures tenen noms de
promotors molt clars. | una reflexid, quan vam estar mirant dades en relacié a
les diferéncies respecte Catalunya, per exemple el preu del lloguer exagerat

gue tenim. Per part meva dir-vos que treballaré quant al tema del personal.
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Eva (PSC): una pregunta, que no he acabat de veure, és si els habitatges que

es facin de venda social, tots aquests disposen d'energies renovables?

Sergi: doncs aixd ho desconeixo. Com esta aix0, Oriol? De fet, el projecte dels

85 habitatges de proteccio oficial encara no deu estar fet, oi Oriol?

Oriol: No, correcte, esta en el tram final. Pero més enlla de la qualificacid
energética, compleixen tota la normativa i requisits i es puntua molt el tema
d'anar més enlla. La qualificacid energetica influeix en moltes coses: en la
orientacio, si tens biomassa puntua molt,..pots jugar amb els barems per
obtenir puntuacions. Els projectes que ens han presentat sén projectes molt

ambiciosos.

Eva: d'acord, gracies. | després, sobre el tema dels nous habitatges, una opcid
que es podria fer i que heu comentat és el tema dels serveis comuns de tot
I'edifici, per fer habitatges més amples perque la gent visqui una mica millor.
Parlo de serveis com la bugaderia, per fer-ho als soterranis..també per temes

de sostenibilitat.

Sergi: Aix0 que expligues és molt habitual als Estats Units, els serveis de
bugaderia se situen als soterranis. AQui no tenim tanta la costum en aixo, perd
de fet en aquesta categoria d’habitatge, en habitatges dotacionals, com que
sdn pisos que no poden tenir més de 50 metres quadrats, esta previst que
tinguin espais comuns, i esta previst que hi puguin ser per donar aquest tipus
de serveis. Aixi alliberes espais i permets que els habitatges siguin més amples
per dins. De tota manera, tot plegat dependra del projecte executiu que

s'acabi aprovant.

REYES: exacte, i recordar que aquest es un edifici hibrid, i que a |la part de sota
hi ha I'escola d’adults, que també esta en la fase 1i fase 2 que estem fent amb
el concurs d'idees, i a I'hora de puntuar també puntuen per tal d'arribar a un

consens de tots a una basicament.

Sergi: bé, si no hi ha més aportacions, us agraeixo les propostes i la vostra

predisposicio.

Reyes: gracies a tothom per les idees, i feu correr si us plau el procés, i el

formulari.
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Tancament de la sessid

PLA LOCAL D'HABITATGE DE RIPOLLET

ASSEMBLEA AMB LA CIUTADANIA

FASE 2: FASE DE GENERACIO DE PROPOSTES D'ACTUACIONS
DATA | HORA: 04/02/2021, a les 17h

Videoconferencia

Assistencia: Reyes Munoz (Regidora d'Habitatge, Urbanisme i Serveis Socials),
Oriol Bayo (responsable municipal de sostenibilitat), Josep Maria Tatche
(membre de |la Taula de Diversitat Funcional), NUria Escursell, Victoria Calvet
(Acollim), Remedios, Julio Rua, Josep Ferrds, Toni, César Martinez, Khadija
Ouahabi, i Sergi Fernandez i Marc Serra (PortaCabot). Excusen la seva
assisténcia la Monica Herrera (Responsable municipal de participacio i

comunicaciod) i la Marta Gili (Regidora de Drets Socials i Area d'Habitatge),

La sessidé comenca amb la benvinguda de la Regidora d'Habitatge, Urbanisme
i Serveis Socials, la Sra. Reyes Munoz, que dona les gracies als assistents per la
seva participacio i que posa en situacio quant al procés de participacio del Pla
Local d'Habitatge (PLH). Tot seguit en Sergi Fernandez de 'empresa redactora
del projecte, PortaCabot, introdueix la dinamica d'avui, allo que es presentara
als assistents i com podran participar-hi: la diagnosi i la part final en que

s'abordara I'espai de propostes dels participants.

Un cop acabada l'exposicié de la diagnosi, comenca la fase perque els

participants puguin aportar les seves propostes.

Sergi: Ara ens agradaria entrar al debat amb vosaltres, que ens feu arribar les
vostres propostes, i sabes com veieu la situacioé de I'habitatge en el municipi.

Algu té alguna pregunta?

Nuria: Jo tinc algunes preguntes i fins i tot alguna proposta a aportar. Bé, vaig

comentant-les. A veure, jo vaig preguntar i sembla que a Barcelona tenen una

51



mesura que es diu la mesura del 30%, que consisteix en establir reserves
d’'habitatge protegit en totes les noves edificacions. Llavors penso que seria
una mesura que aqui Ripollet es podria aplicar. | em consta també que en
aquest sentit, a Terrassa estan modificant el pla urbanistic per poder afegir-hi
aguesta mesura. Després, tinc una pregunta més concreta: s'estan aplicant
sancions als grans tenidors de pisos buits perqué a Terrassa s’ha aplicat i es
pot fer. Era per preguntar si 'Ajuntament de Ripollet ha tingut en compte aixo.
També, preguntar quina superficie minima exigeix la normativa de Ripollet
perqué un habitatge sigui legal. Aixo crec que ho regula 'AMB, nosaltres ho
sabem pergué hi estem inclosos, i per altra banda sé que Terrassa l'esta
ampliant, i s'estan trobant que sobretot amb el confinament han vist que aixo
estaria bé perque les families puguin afavorir-se’'n. Tinc entés que sén uns 36
M2, i per si esta previst apujar aquesta superficie. També voldria preguntar si
esta previst fer una ordenanca de paisatge urba per regular tota 'estetica de

les edificacions, el tema de les alcades,...

Oriol (Responsable municipal de sostenibilitat): bé, per anar-te responent
coses, sobre la normativa del 30% que estan aplicant a Barcelona i a Terrassa,
és una normativa que s'esta aplicant i que s'esta estudiant per aplicar-la a
Ripollet. Es una mesura que es pot aplicar en blocs nous i que a partir d'un cert
numero d’habitatges obliguen a aquest percentatge. Per altra banda, sobre la
superficie minim dels habitatges, és una normativa d'ambit catala, és el decret
d'habitabilitat del 2012 i com bé dius, no ens ho hem plantejat de moment,
potser si que seria una mesura contemplant el pla local, el poder augmentar
aguesta superficie i tot i que la dinamica dels decrets que estan sortint gairebé
aposten per baixar aquests minims, potser si que seria una bona intervencio
el tema de buscar espais més amables i no viure ensardinats. | sobre la
normativa d'estética dels edificis, sobre alcades ja esta regulat. Sobre alcades
i sostres construibles ja esta regulat. Quant a estéetica nomeés tenim el casc
antic, que en el seu cas té una serie de proteccions quant a fagcanes i no sén
molt estrictes sobre l'estética i aqui a Ripollet mai hi hem entrat com a
Barcelona, que hi entren molt en els rals del colors de les edificacions per

exemple. Es una proposta a estudiar.

Sergi: bé, sobre el tema del 30% de reserva d’habitatge protegit, aixd fa

referéncia a que la Generalitat va permetre i 'Ajuntament de Barcelona ja ho
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va aplicar, i altres ajuntaments també ho van mirar d'aplicar i és que quan es
construeixin edificis nous plurifamiliars i es faci una rehabilitacié integra de tot
un edifici, els propietaris estan obligats a reservar un 30% d’aquests habitatges
nous per destinar-los a habitatge protegit. Ho dic perqué tots els assistents ho

coneguin.

Nuria: val, merci. Llavors, si que volia preguntar de quin any és I'ordenanca de

les lliceéncies urbanistiques. No sé si I'Oriol m'ho sabria respondre.

Oriol: les llicencies urbanistiques estan regulades tant en les normatives
d'ambit catala i també en el Pla General Metropolita, i que és del 1987 o 1988.
Estan regulades des de fa molts anys, i en aquest aspecte regulen tant alcades

com altres aspectes.

Nuria: després també sobre el tema de sancionar les electriques, sé que
ciutats grans com Sabadell si que poden sancionar perd en el cas de Ripollet
no pot ser, llavors ens hem de dirigir a '’Agencia Catalana de Consum. S’ha fet

alguna actuacié en aquest sentit o si es té pensat fer-ne alguna?

Sergi: doncs nosaltres, amb 'estudi que hem fet, sobre el tema de la sancié a
empreses subministradores no I'analitzem perquée no es considera que formi
part de les politiques d’habitatge. Si que és veritat que forma part de les
politiques de serveis socials i tenen a veure amb [|'habitatge pergquée sén
serveis. Perd com que no es considera propiament com a politiques
d'habitatge, no hi entrem. El que expligues que alguns ajuntaments poden
multar directament, i altres no..jo crec que tots els ajuntaments tenen la
capacitat de poder-ho fer, perdo també és veritat és que és un procediment
gue no tots els ajuntaments han aconseguit en sortir-se'n, és bastant complex.

Pero repeteixo, no hi hem entrat a fons i ho desconeixem.

Oriol: jo quant a aquest tema, sé que amb Sorea, que al final és una concessio
administrativa i la xarxa és municipal, aqui si que hi ha més marge de conversa
i més que sancions hi ha mecanismes per evitar risc d'aigua i sobre el
subministrament eléctric no em consta...serveis socials no és I'area que porto
jo pero tema sancions a eléctriques crec que no se'n fan. | com deia en Sergji,

per part nostre ens falta muscul per encarar aixd doncs és molt complicat.
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Nuria: doncs em queda un dubte només, ara. Es sobre el tema de la petjada
ecologica. Per una banda, sobre els edificis ja construits si es pretén fer algun
tipus de bonificacidé per tots aquells que pretenguin transformar-se per
esdevenir més sostenibles, algun tipus de bonificacio fiscal, i sobre els edificis
nous i les ordenances fiscals..ja que sé que hi ha municipis que bonifiquen

impostos com ara I'IBI, I'lAE i I'impost de construccions.

Sergi: Nosaltres el que hem fet és analitzar les ordenances fiscals municipals i
ja es preveuen aquestes bonificacions. Hi ha alguns impostos com el de
construccions, i el d'obres, que bonifiquen sobre la instal-lacié de plaques
solars o mecanismes de generacié d'energia verda. | després també per
aguelles obres de reforma que afavoreixin l'estalvi energétic també hi ha
mesures de bonificacid. Nosaltres hem fet alguna proposta a nivell de
subvencions i aqui I'esfor¢ principal I'han de fer els particulars reformant els
edificis assegurant que siguin més sostenibles. Pero clar, aguesta reforma per
part dels particulars, les institucions també les poden incentivar i afavorint a

través de subvencions.

Oriol: si, és correcte. Hi ha bonificacions a I'IBl per implantacio de plaques
solars, siguin fotovoltaiques o per aigua calenta i en els edificis nous el que
passa és que normativament ja hi estan obligats a tenir un percentatge
bastant alt de temes d'aprofitament solar i poques vegades ens trobem en
gue vagin més enlla de la normativa i que es puguin acollir a aquestes
bonificacions. Normalment agquestes bonificacions van enfocades a edificis ja
existents que no tenen res i que fan aguest pas més enlla per aprofitar energia

solar.

Victoria (Acollim): jo sobre |la borsa de mediacio, creiem que seria ideal que els
propietaris poguessin cedir pisos a través de I'Ajuntament. Jo el que sé és que
hi ha molts pocs pisos en agquesta borsa i jo no sé si aguests pisos s’haurien de
cedir, i els propietaris cobrant, i caldria incentivar-ho, amb impostos que es
rebaixessin o donant facilitats,..el que ens estem trobant és que els pocs pisos
que surten a lloguer és molt diferent, clar jo m’ho miro des de la perspectiva
d'Acollim, i per gent que ha arribat de fora. Les immobiliaries posen uns limits
molt alts que la gent no té, dues noOmines, etc. Per altra banda sé que hi havia

un 6% de pisos buits, que no hi son. A I'hora de la veritat son pisos que estan
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completament ocupats. Es més facil que s'hi fiquin okupes a poder-lo llogar
de manera legal. | després, quant parlaveu d'aquest habitatge que hi ha amb
7 0 més persones, el que si que hi ha és molts relloguers d'habitacions dins de
pisos, és a dir actualment pisos de lloguer no se'n troben i en canvi el que
trobem és petites habitacions en pisos entre 250-300-350 al mes. Es una mica
el quadre que hi esta havent. | també hi ha una llista de 50 persones pels que

hi poden anar a la mesa...

Sergi: sobre el que comentaves dels incentius als propietaris perqueé posin els
seus habitatges al lloguer a través de 'Ajuntament, a nosaltres el que ens
consta és que I'Ajuntament ja ofereix alguns d’aquests incentius i sobretot
bonificacions a I'IBl. L'Ajuntament subvenciona I'IBI, perque els propietaris no
I'nagin de pagar. Nosaltres el que hem fet és proposar algunes mesures per
tal d'ajudar propietaris d’habitatges que estan tancats i que necessiten una
reforma per tal de reformar-los i que I'Ajuntament sigui qui la gestioni durant
uns anys per destinar-los a habitatge assequible i d'Us social. Aqui la veritat és
gue en relacio a les borses de mediacié, com que hi va haver un moment que
guan es van crear aquestes borses amb la crisi immobiliaria, hi va haver molts
propietaris que van aportar els seus habitatges per llogar-los, perqué aquesta
crisi el que va fer és que molta gent no podia comprar o llogar, i al mercat no
estaven sortint, doncs aquests propietaris van trobar la manera d'oferir
aguests habitatges a un preu més baix, i amb algunes garanties a través
d'assegurances que els asseguraven en cas d'impagaments o en cas de
desperfectes dels habitatges. Qué va passar aqui? Que amb la recuperacio del
mercat, partir del 2014 o 2015, els propietaris van veure que ja podien llogar pel
seus compte aquests habitatges a preus més elevats i el que hiva haver va ser
una fugida d’habitatges de les borses de mediacid cap al mercat lliure i aixo
és el que ha passat. | clar, és molt dificil de frenar perqueé els propietaris sempre
voldran treure'n el millor rendiment perd en tot cas aqui es podrien prendre

més mesures. Teniu alguna proposta en concret?

Victoria: nosaltres el que ens estem trobant i que potser serviria és que ara
quan vas a buscar un pis de lloguer, un lloguer que no estigui disparat,
poguessis tenir agquest suport des de I'Ajuntament..perquée la persona pot
tenir possibilitats de pagar 500 o 600 euros perd el que no tinc la possibilitat

és la de presentar dues nomines,...perqué hi ha gent que esta pagant per
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diferents coses. Per aixo pensem en disposar d’'aquest suport de I'Ajuntament.
No que hagis de tenir ja llogat el pis, sind que es pogués tenir un aval pels pisos

que avui en dia ja sén al mercat de lloguer i que sén pocs.

Sergi: si, a veure, amb el tema aquest de les garanties que s’han de presentar
per llogar un pis, I'Unica cosa que se mM’acut és que llavors si és I'’Ajuntament
qui fa aguesta gestid a través de la borsa, que sigui I'Ajuntament qui es
cobreixi a través de l'asseguranca d'impagament. Seria una formula i que
podem recollir. Perqué sé que abans aixd era més habitual i quan van
comencgar les borses hi havia molts ajuntaments que feien aixo, contractaven
aguestes assegurances pero pel que veiem en els darrers anys s'esta deixant
de fer, i no sabem si és perque es trobaven amb una incidencia massa elevada
i al final aguestes assegurances no quedaven empreses que les volguessin fer
o potser penalitzant-ne els ajuntaments que es trobaven amb massa casos i
llavors s'encarien els preus d'aquestes assegurances,..no ho sé. Nosaltres en

prenem nota i que I’Ajuntament ho valori.

Oriol: | també, sobre el que has comentat Victoria sobre els incentius, parlaves
del Poliesportiu..bé, no ho sé. No sé si s’ha intentat en algun moment, pero si
ha de ser un reclam, i parlo de recintes municipals..que sigui un reclam

perque doni més visibilitat...

Victoria: el Centre Cultural també, els taller o cursos que es puguin fer, els

plans per la canalla que es fan des de cultura,...
Sergi: d’'acord, ho anotem. Més aportacions?

Julio: abans ja ho ha preguntat la Nuria, perd jo també volia preguntar si
s’havien sancionat els grans tenidors, em ve al cap que crec que s'’havia
pressionat a la SAREB perqué cedeixi aquests pisos buits a la Borsa

d'Habitatge, no sé si s'ha fet, sé que altre municipis si que s’ha fet.

Oriol: que a mi em consti no. L'Ajuntament si que va comprar tres pisos, pisos
através del dret de tempteigiretracte a través de la Generalitat, pero pisos de
la SAREB per casos com a buits, per regim sancionador i acabar adquirint-los

no, no hem fet aquest pas.
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Josep: la veritat és que parlar de pisos buits és molt dificil. Perqué pot ser que
un banc tingui 60 pisos buits aqui Ripollet perd dona la casualitat que avui
nomeés n'hi té dos. | 'Ajuntament ha fet moviments a I'hora de comprar algun
pis a bancs i coses d'aquestes pero es troben en aquesta situacio i hi ha bancs
gue tenen 60 i en té 6 de buits. Tota la resta estan ocupats...llavors com vols
fer una inversio i tenir aquests pisos? Es que hem de pensar molt el que diem,
el que volem fer i si ho podrem fer, perqué comprar 60 pisos i nomeés trobar-
te'n 6 de buits, qué fas? Qui em dona 'explicacio ara? Aixo és el mateix que el
tema del 30%. Esta molt bé, perd tu ets una persona, un contractista i fas un
habitatge. Fas 12 pisos amb una qualitat...i qué has de fer, el 30% dels pisos
aguests amb rajola barata, i els altres bona..? Un persona quan té un dies i els

inverteix, ha de poder viure d'ells.

Oriol: bé, si em permets Josep, aquest decret que fixa el 30% d’habitatge que
cal destinar a lloguer social, els preus estan equiparats almenys els que sén a
preu lliure i el preu de proteccié oficial, aixd és més una proteccid de cara...aixo
incideix molt a Barcelona, en barris on els preus estan disparats de manera
espectacular aixo si que incideix d'una manera molt gran, perd en un municipi
com Ripollet, ara mateix amb els estudis de mercat que teniem i els preus de
proteccid oficial no sén iguals evidentment perd practicament..si al final un
constructor fes els que sén de proteccid oficial amb menys qualitat que els

altres..home, al final hi ha unes normatives minimes que les has de complir...

Josep: Oriol, no es tracta de menys qualitat siné de materials diferents. Tu fas
un gres que pot viure una persona molt bé, i aguest pis et pot costar 100.000<€.

Pero si tu vols fer-ho en una altra qualitat doncs et val més.
Oriol: si, si. Es cert.

Josep: Aqui Ripollet hi ha pisos molt ben fets, amb marbre al terra, amb
parquing baix, ascensors,...i aquests pisos han de tenir un preu diferents dels
gue no tenen ascensors. El que passa que si hem d’ajudar el que no té
ascensor perqueée el pugui posar...perque hi ha gent gran que viu en aquests
pisos i que les passen negres..perquée potser nomeés baixen un cop a la
setmana per poder comprar. Perqué no poden baixar. Aquesta gent crec que
se I'ha d'ajudar. Jo sé d'una casa que vol posar un ascensor i No pot, perquée ha

de deixar un metre respecte a un local comercial que hi ha a sota.
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Oriol: bé, al final aquest és un cas concret, perd jo crec que si anés a judici
podria arribar que aquest local comercial cedis aquest espai per poder-se fer
I'ascensor. Perd bé, ves a saber. Avui dia qualsevol bloc ha de tenir ascensor
segons la normativa, fins i tot alguns habitatges és obligatori que el tinguin, i
bé,...

Josep: altres llocs de fet es deixa que 'ascensor sigui fora el carrer.
Oriol: si, cert.

Josep: perd imagina't tu el tipus de persones diferents que ens trobem. Sén
coses que la veritat és molt facil parlar..com ara les canonades d'aigua, que
tenen molts anys aqui Ripollet. Que no les ha canviat Sorea. El problema de la
llum que hem tingut a Can Mas ara no fa gaire, ha estat perque els fils fa 30
anys que estan posats, i no es toquen. Avui en dia a moltes ciutats els fils ja els
passen per sota, ja els han canviat, els posen nous..totes aquestes coses cal
gue es manin de fer i aquests que tenen el poder, les electriques, fer-los-hi fer

unes reparacions cada any.

Sergi: Un incis. Sobre el tema de I'habitatge buit gue comentava la Victoria i
en Josep també n’ha fet alguna referencia, sobre la SAREB que sabeu que és
el banc dolent que va crear 'estat per absorbir pisos d'alguns bancs, he anat a
buscar dades del municipi buiti he trobat que hi ha 33 habitatges de la SAREB.
Pero curiosament tots aquests habitatges estan ocupats per algu i per tant,
en Josep o la Victoria deien que s’havia de demanar a la SAREB que llogués
aguests habitatges per Us social i vulgui o no vulgui fer-ho, els té tots ocupats
ara mateix...si que he vist gue n'hi ha un o dos o tres que ells mateixos han fet
el lloguer social pero la resta, perqué no han volgut o perqué s’ho han trobat,
0 que els tenen ocupats...en definitiva aguests pisos estan complint el seu Us
social que és acollir una familia i per tant igualment la normativa preveu que
aguests habitatges encara es considerin buits. Perqué en molts d'aquests
casos, aguestes ocupacions son irregulars, sense empadronaments i
oficialment és com si estiguessin buits, pero I'Ajuntament ha comprovat que
ha una familia vivint-hi i per tant compleixen la seva funcié social. Josep Maria,

tu tens alguna cosa a dir?
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Josep Maria Tatche (Taula de Diversitat Funcional): sobre el tema de
I'accessibilitat, el percentatge del 86% em sembla molt elevat..també voldria
saber si hi ha algun tipus d'ajuda per I'accessibilitat en tot I'edifici, com en
alguns municipis que si una persona gran necessita una dutxa sense
graons,..si hi ha alguna ajuda o si esta previst, quant a la mobilitat reduida. |
per altra banda, em sembla tot molt semblant al tema de la COVID de “que
prioritzem, la salut o 'economia?”..doncs si ho mirem a I'habitatge diria home,
anem a construir pisos pero també cal tenir en compte que calen molts diners,
gue necessiten ingressos...i per tant cal posar en valors moltes més coses.
Nosaltres estem envoltats de poligons, les Baricentro i tot aix0 pero a nosaltres
no ens donen diners...i tots aquests diners que si que té Santa Perpetua o
Montcada doncs segurament poden fer front als serveis socials amb molta
més facilitat. Si valorem I'habitatge em sembla molt bé perd cal valorar-ho tot
en el seu conjunt perqué a mésa més ja hem dit gue tenim un nivell econdmic
mig-baix, que a més qui ve de Barcelona és perqué no es pot pagar un pis alla
i per tant no elevarem excessivament el nivell. A mi em preocupa serveis

socials, que pugui fer front a tot aixo.

Oriol: sobre el tema d'accessibilitat, si que hi ha bonificacions quant a llicencia
d'obres per obres en accessibilitat, i peridodicament van sortint també ajudes
de la Generalitat. De fet, en un procés participatiu recentment es va proposar
gue es millorés el tema de la comunicacio, que la gent no acaba de coneixer
aguestes mesures, perque van sortint periddicament. Si una persona gran ens

diu que s'esta fent el bany per millorar 'accessibilitat, doncs no paga taxes.

Josep Maria: jo vaig preguntar-ho fa uns mesos, tant aixd sobre el tema
energetic i la veritat és que vaig tenir la sensacio de parlar en xinés...perque
ningd em va saber informar. Uns em deien que aix0 era recaptacid i..no sé. No

esta ben resolt aquest tema.

Sergi: sobre aixd que explicava 'Oriol, sobre les subvencions per obres per
afavorir I'accessibilitat, també us afegeixo que nosaltres hem fet la proposta
perque I'Ajuntament complementi aquestes subvencions. Perque les
subvencions de la Generalitat cobreixen una petita part i a vegades no és
suficient per estimular els propietaris a que facin les obres. La idea és que

'Ajuntament pogués complementar aquestes subvencions. | després
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comentaves sobre petites reformes dins la llar per facilitar la mobilitat dins les
llars. AQui hem proposat que I'Ajuntament s'aculli a uns ajuts de la Diputacio
per fer petites obres dins les llars perqueée la gent gran pugui instal-lar-se dutxes

en comptes de banyeres, o agafadors,...
Josep: bé, haig de marxar.

Sergi: D'acord, gracies Josep. Adéu. Bé, de fet no sé si hi ha alguna aportacio
més...bé, doncs si no, ho deixariem aqui. Agrair-vos a tots els comentaris i les

aportacions.

Oriol: bé, doncs, simplement donar les gracies a tots els que hi heu participat.
De cara a complementar la visid de I'empresa i al idea que tenim com

ajuntament, és interessant. Adéu a tothom.

Tancament de la sessid

Model del questionari en linia

Pla Local d'Habitatge de Ripollet
Questionari de participacié

L'’Ajuntament de Ripollet,amb el suport de la Diputacié de Barcelona, es troba
en fase de redaccié del Pla Local d'Habitatge, amb el qual es pretén observar
I'estat actual en la matéria i planificar les politiques locals a desenvolupar els

propers anys.

Alhora, 'Ajuntament ha posat en marxa un procés participatiu amb grups
politics, entitats i ciutadania amb l'objectiu d'integrar el conjunt de la societat

ripolletenca en aquesta tasca.

El gUestionari que veieu a continuacio forma part del procés participatiu, amb
el qual es pretén arribar al maxim nombre de persones possible per obtenir
informacidé qualitativa, difondre I'actual procés de redaccié del PLH i

promoure la participacié de la ciutadania.
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Us agraim d’antuvi el temps que dedicareu a respondre el guestionari.

3.

NIF:

Sexe

O

O

Home

Dona

Any de naixement

(Llista desplegable de 1919 a 2003)

4. Procedéncia

5.

O

O

Nascut/uda a Ripollet. (salta a pregunta 6)

Nascut/uda en una altra poblacio

Sis plau, indica el motiu principal per venir a viure a Ripollet:

O

O

O

Per motius familiars
Per facilitat per trobar el tipus d’habitatge que em convenia.

Per motius laborals

Perqué els preus de I'habitatge sén més assequibles que en altres

municipis

Altres

Situacié familiar

O Soc propietari/aria o llogater/a de la meva llar o visc en un habitatge

O

cedit. (ves a la pregunta 11)

Encara no m'he emancipat

Per quin motiu no t’has emancipat?

O Crec que encara no en tinc I'edat o no estic en el moment vital per fer-

ho (ves a la pregunta 11)
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10.

1.

O Els meus ingressos econdomics i el mercat de I'habitatge no em

permeten emancipar-me.
Com valores el mercat d’habitatge de Ripollet?
O Hi ha poca oferta d’habitatge i no hi trobo el que necessito

O Hi ha diversitat d’habitatge, pero els preus no s'ajusten a les meves

possibilitats
En el moment d’emancipar-te, quina és l'opcié que preferiries?
O Habitatge de lloguer
O Habitatge de compra

O Altres opcions:

Preveus la possibilitat de desplagar-te a viure a municipis propers?

O si

O No

Senyala fins a 2 aspectes que destacaries de Ripollet com a lloc per viure
O Esel municipi amb qué em sento identificat/ada i arrelat/ada

O Es un municipi ben comunicat que em permet desplacar-me per feina
O Esun municipi atractiu i m’agrada.

O Esun municipi que ofereix serveis i condicions dptimes per viure-hi.
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12. Amb relacié a la qualitat de l'oferta d’habitatge a Ripollet, indica el teu

nivell d’'acord o desacord amb les afirmacions seguents

Totalment Més aviat Més aviat Totalment
d'acord d'acord en en
desacord desacord
Ripollet  ofereix  varietat en tipologies
d'habitatges en funcié de les necessitats de cada O O O O
familia
Ripollet ofereix varietat en preus de lloguer i
venda en funcié de les possibilitats de cada O O O O
familia
En general, els habitatges de Ripollet tenen bons
serveis (proveiment d'aigua, telefonia, fibra O O O O
oOptica...)
En general, els habitatges de Ripollet tenen els
. . . ope . D D D D
requisits d'accessibilitat (rampes i ascensors)
En general, els habitatges de Ripollet s'adequen
O O O O

als estandards d'eficiencia energetica

13. Amb relacié a l'estat de conservacié del parc d’habitatges de Ripollet,

indica el teu nivell d'acord o desacord amb les afirmacions seglents

Totalment Més aviat Més aviat Totalment

d'acord d'acord en en
desacord desacord
El parc d’habitatges de Ripollet es troba en un
bon estat de conservacid O O O O
El parc d'habitatges de Ripollet és modern i té
bones condicions d’habitabilitat O O O O
A Ripollet no hi ha zones d'infrahabitatge o de
degradacidé dels habitatges O O O O
Els propietaris d'habitatges en fan un
manteniment correcte O O O O
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14. Amb relacié a I'impacte social de I'habitatge a Ripollet, indica el teu nivell

d'acord o desacord amb les afirmacions seguents

Totalment | Més aviat | Més aviat | Totalment
d'acord d'acord en en
desacord | desacord
La mitjana de preus de ['habitatge
s'adequa a la renda mitjana de la O o O O
ciutadania
Hi ha prou oferta d'habitatge per satisfer
la demanda = = = =
Es desenvolupen politiques d’habitatge
suficients per atendre les necessitats de = o = =
la ciutadania
Hi ha propietaris grans que fan
especulacié amb habitatges buits = = = =
La pressid dels preus de I'habitatge en
altres municipis més grans o de l'area = = = =
metropolitana afecta els preus al
municipi

15. A continuacié s'esmenten diferents serveis en matéria d’habitatge. Indica

quins creus que es presten a Ripollet i quins no.

Si No

Oficina d'Habitatge O O
Ajuts socials d'emergéncia  per lloguer

subministraments . .
Informacid i orientacié en materia d'habitatge O O
Intervencid i prevencié en casos de marginacié social O O
Borsa de lloguer social O O
Subvencions per al pagament del lloguer O O
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16.

17.

18.

Des d'un punt de vista personal, actualment la meva necessitat principal

en mateéria d’habitatge és:

O Actualment no en tinc cap

O Assessorament legal i informacié

O Ajut per a la rehabilitacié d’habitatge
O Ajut per ala compra d'habitatge

O Ajut per al lloguer d’habitatge

O Ajut per pagar despeses de la llar

Des d'un punt de vista local, penso que la necessitat principal de Ripollet

en mateéria d’habitatge és:

O No hi ha cap necessitat especifica

O Més oferta d’habitatge, tant de lloguer com de compra
O Rehabilitacié d'edificis i habitatges

O Localitzacid d'habitatges buits per posar-los al mercat
O Reduir els preus, tant de lloguer com de compra

O Ajudar les families que no poden pagar el seu habitatge o les despeses

dela llar.
En el futur, penso que I'Ajuntament hauria d'incidir més en:

O Actualment ja porta a terme les actuacions necessaries en materia

d’habitatge
O Donar més informacio sobre ajuts i serveis i fer-ne difusio
O Promoure habitatge a un preu assequible

O Ajudar a rehabilitar edificis i habitatges

65



O Penalitzar els grans tenidors d’habitatges buits

O Ajudar les families que no poden pagar el seu habitatge o les despeses

dela llar

O Ajudar els joves que volen emancipar-se

19. Amb vista a la redaccié del nou Pla local d’habitatge, quines actuacions

creus que es podrien desenvolupar al municipi?
(camp obert)
20.Comentaris i observacions:
(camp obert)

Presentacid de |la diagnosi

ailas
&A]nnumonl
aTR de Ripollet

Pla local d’habitatge de Ripollet

Gener 2021
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1.l’emmarcament
Urba i Territorial

1.1. Situacié i estructura
territorial

EMPLACAMENT

1.L'emmarcament
Urba i Territorial

1.1. Situacié | estructura
territorial

ASSENTAMENTS

' 1.L'emmarcament
Urba i Territorial

' 1.2. Estructura urbana
residencial

TRANSPORT PUBLIC
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1.L'emmarcament
Urba i Territorial

1.2. Estructura urbana
residencial

EVOLUCIO

-

1.L'emmarcament
Urba i Territorial

1.3. Rol del municipi en el
model territorial existent
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2. Les persones

2.1. Dinamica
demogréfica i residencial
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m— Naixements

Taula 2. Migracions externes (2008-2018)

=== Defuncions

s Creixement natural

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Immigracions | 705 | 432 | 496 | 442 | 343 | 349 | 365 | 410 | 523 | 502 | 698
Emigracions | 551 | 513 | 444 | 542 | 523 | 476 | 205 | 365 | 367 | 321 | 370
Saldo
migratori 381 | 81 | 52 | 100 | 180 | 127 | 70 | 45 | 156 | 271 | 328
extern

Font: Elaboracié propia a partir de dades de I''lDESCAT
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2. Les persones

2.1. Dinamica
demografica i residencial

Taula 7. Indicadors demogriafics (2018)

Vallés Prov.

Ripollet | occidental | Barcelona | Catalunya

38.347 917.905 5.609.350 7.600.065
Poblacié
Index de poblacts nfanal? | 1928% | 1835% 16.31% T6.49%
index envelliment? 77.32% 89,30% 115,24% 113,43%
index sobreenvelliment® 12,96% 15,03% 16,40% 16,61%
index de dependéncia 34,15% 53,2% 3511% 35,19%
global*

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de I''DESCAT

Taula 17. Habitatges familiars per régim de tinenca. Comparativa (2011,

il
A sz

2. Les persones

2.1. Dinamica
demografica i residencial

Ripollet | Vallés Occidental F;‘;‘:'c"e'i":":“ Catalunya
Propietat per 32,24% 34,98% 36,09% 34,87%
compra pagada
Propietat amb 51,16% 43,26% 33,90% 34,06%
pagaments
pendents
Per heréncia o 3,31% 3,78% 4,25% 5,39%
donacié
De lloguer 8,51% 13,22% 20,21% 19,79%
Cedit gratuit o a 0,75% 1,29% 1,70% 1,84%
baix preu
Altres formes 3,99% 3.47% 3,86% 4,05%

Font: Elaboracié propia a partir de dades de Cens de I'INE, 2011

]
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2. Les persones

2.1. Dinamica
demografica i residencial

Taula 18. Habitatges familiars per superficie atil. Comparativa (2011)

Ripollet Vallés Occidental Catalunya
Fins a 60 m? 16,45% 18,30% 18,00%
De 61290 m? 64,52% 50,13% 50,00%
De 912120 m* 12,56% 19,03% 19,00%
De 121 i més m* 4,92% 12,54% 13,00%

Font: Elaboracié propia a partir de dades de Cens de I'INE, 2011

S
@Munﬂmﬂnl
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2. Les persones

2.1. Dinamica
demografica i residencial

Taula 21. Renta familiar disponible bruta. Comparativa (2016)

Vallés Provincia de
Ripoliet Occidental | Barcelona Catalinys
RFDB (milers d’euros) 579.851 15.693.586 | 95.420.490 | 126.837.019
RFDB per habitant (milers de
ouros) 154 174 17.2 17
RFDB per habitant (index
Catalun 00) 90,7 102,2 1011 100

Font: Elaboracié propia a partir de dades de I''lDESCAT i Hermes, Diputacié de Barcelona

e
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W de Ripollet

2. Les persones

2.2. Capacitat
economica de les llars
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2. Les persones

Grafic 12. Comparativa lucié habitatge iniciat per cada mil 2.3.Ofertai
habitants (1999-2018) accessibilitat al
mercat d’habitatge

Valiés Occidental

Provincia Barcelona Catalunya

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de la Secretaria d'Habitatge
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Grafic 16. Nombre total de compravendes per cada mil habitants.
Evolucié (2013-2018)

Nombre de compravendes totals per
cada 1.000 hab
o

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Vallés Occidental

- Ripoliet Prov Barcelona = Catalunya

Font: Elaboracié propia a partir de dades de la Secretaria d'Habitatge

Ripollet - Catalunya
Habitatge nou 123,9 2326 1986
Habitatge usat 172,5 187.4 1845
Total 169,0 193,3 ; 186,6

Font: Elaboracié propia a partir de dades de la Secretaria d'Habitatge

uit (2018)
Valles Prov. de
Ripolist Occidental Barcelona Cataluny:
Habitatge nou 1.607,62 2.258,54 2.433,04 2.103,60
Habitatge usat 223258 1.938,97 2.351,85 2.067,49
Total 2.187,60 1.980,32 2.363,72 2.072,85

Font: Elaboracié propla a partir de dades de la Secretaria d'Habitatge

Grafic 22. Mercat de lloguer. Ripollet(2005-2018)

800 700
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600 -l
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w 400
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300
3 200
100 100
0 0

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

s Preu lloguer  =====N° de contractes de lloguer

Font: Elaboracié propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

N° de contractes de lloguer
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accessibilitat al
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2.3. Oferta i
accessibilitat al
mercat d’habitatge

2. Les persones

2.3.Ofertai
accessibilitat al
mercat d’habitatge
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2. Les persones

2.4, Problematiques i
necessitats
d'habitatge
assequible i social

L) o d

Families en risc Poblacié jove sense Gent gran Persones excloses
d’exclusio residencial emancipar
sAlis
Ajuntament
@‘- Ripollet
0
3.El parc
d’habitatges

3.1. Caracterisitiques
generals del parc

d'habitatges
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3.El parc
d’habitatges
3.1. Caracterisitiques
generals del parc
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Taula 69. Certificats Eficiéncia energética
Qualificacié N° certificats totals N° certificats responent a CTE
2007 i posterior
A 0(0,0%) 0(0,0%)
B 9 (0,3%) 6 (4,5%)
c 35(1.1%) 8(6,1%)
D 299 (9,7%) 41(31,1%)
E 1.882 (61,0%) 67 (50,8%)
F 406 (13,2%) 7(5.3%)
G 453 (14,7%) 3(2.3%)
TOTAL 3.084 132 (4,28% del total realitzats)
Font: Elaboracié propia amb dades de I''"CAEN

3.El parc
d’habitatges

3.2. Qualitat del parc
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3.El parc
d’habitatges

3.3. L'Gs del parc

Taula 74. Comparativa d’habitatges familiars per tipus (2011)
Vallés Prov. de

Ripollet o N Catalunya
Principals 93,25% 85,54% 83,30% 76,23%
Secundaris 0,57% 3,33% 5,80% 12,17%
Buits 6,18% 11,13% 10,80% 11,61%
Font: Elaboracié propia segons dades del Cens 2011
-
&.". de Ripollet
§ 3.El parc
Ilustracié 29. Mapa de calor dels amb alta 7p © més per d'habitatges

habitatge) (2020)
3.3. L'Gs del parc
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4.El planejament
urbanistic

4.1. Planejament
d'aplicacié o de
referéncia

e
A rmn

4.El planejament

urbanistic
Taula 81. Potencial d'habitatge del planejament
Planojament Gostio Sup. | Sup. |Densita|Tot| % | HP.O | Apt |Prev.Sup.
urbanistic | urbanistica [Soctor/| Sostre [ t | al [HP.O Assist, | 50! Public
Poligon| habitatg hab . (m*)
(m?) [ e(m?) . W
4.3. Potencial i

previsions de
creixement residencial

eAlls
&Ajunummt
b8 de Ripollet
[
5. Recursos i
iniciatives
existents

5.1 Recursos
relacionats amb

I'habitatge
HABITATGE
Unitat técnica d"Habit:

Relacié amb perional tecnic de
Serveis Soclals:
Treballadores | educadores socials

L

prop—
1R de Ripoliet
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Taula 85. Comparativa de despeses consolidades desglossades per progra

index de variacio

PROGRAMES 2016 % 2017 % 2018 % 2019 % | 2016-2019 | 2017-2019
842907 | 28% | 835707 | 26% | 891108 | 19% | o77.814 |20% [ 6% 9.7%

Habitatge (Promocid |

gestio de I'habitatge de 54311 2% 64.604 2% 921.527 1200% 94157 20% 1.633% 22%

proteccié pablica)

Vies pibliques 2160263 | 71% | 2.330.062 | 72% | 2074407 | 62% | 2570636 | 54% | 19% -13.6%

Font: Elaboracié propia a partir de dades de MUNICAT

Taula 86. Relaci6é de béns municipals de I'’Ajuntament de Ripollet

Nombre

Adreca possibles

bitatges
Solar Carrer Tramuntana 85
Cruilla ctra. De Santiga 108 amb carrer Magallanes. Forma part del poligon
d'actuacié Il del PEMU d'en Rata. Cal reparcel-lacié.
Finca on s'ubica la seu AAVV Maragall. Necessita reparcel-laci6 segons UA 10
delimitada al PERI Nucli Antic
Solar al carrer Isabel la Catolica (antiga seu de recaptacio i dels diables de
Ripollet)
Edifici ctra. de I'Estacio n°8. Es té previst fer servir com a centre civic. 9

Font: Ajuntament de Ripoliet

Taula 88. Iniciatives en matéria d'habitatge a Ripoliet

Serveis

Descripcio

Oficina Municipal d'Habitatge

-informacid | atencié Cutadania en matéria d habitatge
-Informacid, atencid | tramit de les linies &'ajut de FAHC
~Atenci6 ciutadana en deute hipotecar

-Gestio de la Borsa de Mediacd

“Registre de Sot ictants d'Habitatge Protegt

Derivacié casos mesa d'

‘G Serveis Socias, a
) per pal-for les
que no poden accedir a un habitaige.

Ajudes Serveis Socials

~Situacions de fangament o desnonament
-Reparacions.

-Allotjaments temporals

~Facilltar accés a un nou habitatge

~Manteniment de les condicions minimes d higiene

Borsa de mediacié

‘entre persones propetiries | logateres per tal
dincrementar [oferta de lloguer al municii. Rendes de
floguer per sota preu de mercat

Conveni IMPSOL

‘Convers amb IMPSOL per 1a cessid de 15 habitatges de i
1111 quan quedin
en régim d'opci6 de compra

tanteig i retracte

Deteccié habitatges desocupats Treball per Ia deleccio A hablalges desocupats a partin
duns cens de grans tenidors. Sol licitud recurs a Diputacis
| creuament de dades.

Cerca i d per al amb possibiitat part del

consistori mitiangant el procediment del tanteig | retracte.

Font: Elaboracié propia
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5. Recursos i
iniciatives
existents

5.2 Patrimoni
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amb les politiques
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6. Diagnosi

6.2 Debiats,

« Poques possibilitats de crebement urba atés que el planejament urba [  Inestabilitat econdmica actual que pot comportar una nova crisi amenances, fortaleses i

municipal esth forga esgotat | no i ha territorl municipal on créixer d emergéncia residencial arran de  crisi del COVID-19. oportunitats

o Preséncia de coblectius soclals en situacid de vulnerabilitat residencial [, 5 infiubncia de Barcelona | un terme municipal molt densificat

que requereixen de solucions a problematiques diverses. provoquen un augment del preus de compravend | loguer.

«  Perfil socioecondmic de la poblacid de nivell mig-baix

Uexisténcla d'accidents geografics | el pas de grans infraestructures
o Exsténcia de desigualtats socioecondmiques | de les condicions de Nemiten el crelvement residencial
fhabitatge (conservaci6, accessibiitat, eficiéncia energética) entre els
diferents barris del municipi
Existéncia d'edficis amb mancances a nivel energétic.

* LAuntament no té constitut el Patrimoni Public del Sal |

I'Habitatge (PPSH).
Fortaleses Oportunitats
«  Ajuntament amb expertesa en les politiques d'habitatge. « £l planejament actual permet densificar el sostre residencial a partir de

les construccions existents.

© Capacitat financera de FAjuntament per engegar noves politiques
d'habitatge. ® Aprovacid del Decret 17/2019 que dota de nous instruments als

ajuntaments.

o En termes generals, el parc d’habitatges estd en un bon estat de
conservacio, « Possibilitat  d'estudiar 13 concertacié politiques d'habitatge amb

institucions supramunicipals com FArea Metropolitana de Barcelona

© Municipi amb bona ubicacié a nivell estratégic, dins de FArea
Metropolitana | amb bones connexions amb transport piblic | privat

7. Estratégia

1. Vetllar per I'atencio als col-lectius amb vulnerabilitat residencial.

1.1. Fer el seguiment i atencié dels col-lectius vulnerables.

1.2. Promoure ajuts per a I'habitatge.

2. Ampliar el parc d’habitatges assequible i social.

2.1. Modificacions en el planejament per a la generacié de sol
destinat a I'habitatge d’us social.

2.2. Promoure la construccié de nou habitatge social.

2.3. Promoure la transformacié d’habitatge lliure per a I'is social.

7. Estratégia

3. Instaurar nous instruments i recursos per a les politiques
d’habitatge.

3.1. Crear nous instruments administratius i de gestié per a les
politiques d’habitatge.

3.2. Dimensionar els recursos municipals a les noves politiques
d’habitatge.

4. Incentivar la millora de la qualitat del parc residencial.
4.1. Incrementar I'eficiéncia energeética del parc residencial.
4.2. Millorar I'accessibilitat del parc residencial.

4.3. Incentivar la rehabilitacié del parc residencial
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ANNEX IV: INFORME D’INDICADORS MUNICIPALS
D’HABITATGE

A partir de la pagina seglent s’inclou l'informe d’indicadors municipals d’habitatge
aportat per la Diputacié de Barcelona.
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Informe d’indicadors municipals d’habitatge

Ajuntament de Ripollet

Octubre de 2019

®

Diputacié
Barcelona

#DibaOberta
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PRESENTACIO

Aquest document s’ha elaborat a partir de la compilacio i estructuracio de prop de 700 dades o indicadors procedents de multiples fonts oficials.

L’informe que presentem consta de quatre grans capitols: les persones, I'habitatge, el mercat de I'’habitatge i les politiques d’habitatge. Al primer
capitol es consideren tant els aspectes demografics (analisi de I'edat, moviments migratoris, etc.) com els socio-economics de les persones. Al
segon, I'estoc i caracteristiques (dimensions, antiguitat, etc.), I'is (habitatges principals, vacants, turistics, etc.) i la qualitat dels habitatges. El
tercer capitol mostra el nombre de compravendes i la proporcié d’habitatges en régim de propietat; el nombre de contractes de lloguer dels
habitatges i I'esfor¢ econdmic que suposa el lloguer en relacié a 'economia familiar; les proporcions d’habitatges iniciats i finalitzats i les seves
caracteristiques; finalment, els preus de compravenda i de lloguer dels habitatges, aixi com les sol-licituds d’HPO. Al quart capitol s’aborden les
politiques d’habitatge, sobretot pel que fa a la finalitzacié de la construccié d’HPO i a la proporcié d’habitatges llogats amb preu assequible través

de borses municipals i també pel que fa al nombre d’ajuts per al lloguer i per a la rehabilitacio.

Les dades mostrades s6n sempre les del municipi, generalment comparades amb les de la provincia. En la majoria dels casos, les dades es
presenten de manera evolutiva, des dels inicis d’aquesta década o de 'anterior. Sovint es presenten dades que només estan disponibles per a
'any 2011, tant per als municipis com per a la provincia, que corresponen al darrer Cens de I'habitatge. En alguns casos, s’ofereixen només les
dades de la provincia per manca de dades o d’ocurréncies del municipi. També podria haver dades municipals només per a un o per a uns pocs

anys.

Finalment, val a dir que aquest informe s’ha dut a terme exclusivament amb personal propi de la Diputacid: de I'Oficina d’habitatge i de la Geréncia
de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats, amb el suport de I'Oficina Técnica de Sistemes d’Informacié Municipals i de I'Oficina Técnica

d'Estratégies per al Desenvolupament Economic.






1. LES PERSONES
1.1. Factors demografics

Py Habitants: Nombre total d'habitants
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Poblacié estrangera sobre el total de poblacié (%)
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Saldo migratori: Diferéncia entre la immigracio
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Saldo migratori intermunicipal: Diferéncia entre
immigracio i emigracid internes (%oo i persones)
— Ripollet fh
—= Provincia e
[ Ripollet (Persones)

5

4 150
3 100
2

] 50
0 0

-1 50
2

3 100

%o 2 o o A A M b & & A & Persones

L T P A

e B S F S B S B S S S e
Font: Idescat (Padrd Municipal d'Habitants)

Saldo migratori jove: Diferéncia immigracio i
emigracio persones de 15 a 34 anys (Yoo i persones)
— Ripollet @&
== Provincia (e
[T] Ripoliet (Persones)

40
300
30 250
200
20 150
10 100
50
0 0
50
A0
Soo BN W B B A Persones
pg B B DS S S P S pea

Fonk: Idescat (Padrd Municipal d'Habitanks)
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Mowviment de poblacié: Immigracions
més emigracions (%o i persones)
— Ripollet &
—= Provincia (%)
[T] Ripollet (Persones)

Poblacié en edats d'emancipacio: persones de
25 a 24 anys (%0 i persones)
— Ripollet (%)
== Provincia (%)
[T] Ripoliet (Persones)

3.000
140 4.400 25
120 4.300 7500
4.200 20 7.000
100 ' 6.500
a0 4,100 15 '
4.000 6.000
60 3.900 10 5.500
40
J.B00 5 TS em———— 5.000
20 3.700 4.500
0 0
oo o £ ’\1;"' ‘\"' ’il" ’{: LN b, ’fﬂ ’i‘" ’{b Persones L R R s N N N A & Persones
Pg DB PP E S PP PP P9a PIES B S S S DS S S S S Ploa
Fonk: Idescat (Padrd Municipal d'Habitants) Font: Idescat (Padrd Municipal d'Habitants)
Emancipacié futura: persones de
15 a 24 anys (%0 i persones)
— Ripollet (%)
== Provincia (%)
[T] ripollet (Persones)
14 4100
12 = 4.000
10 - S 3.900
P 3.800
6 3.700
3.600
4
3.500
2 3.400
0
% o o b B0 S W WD W W W 0 W Persones
b B P T EFEEEE S S by,

Fonk: Idescat (Padrd Municipal d'Habitanks)
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Gent gran: Poblacio de 65 i més
anys (%o i persones)
= Ripollet (%)
== Provincia (%)
[T Ripollet (Persones)

20
"""""""""""" T 5.500
P — I
- 5.000
10
4.500
5
“ 4.000
% PP PP P Wb D B R L P Persones
FEEFTETEPEEE S S L,

P12
Font: Idescat (Padrd Municipal d'Habitanks)

Gent molt gran: Habitants de 85 i més
anys (%o i persones)
— Ripollet (%)
—=- Provincia (%)
[] Ripollet (Persones)

3,5
3,0 700
2,5 600
2,0

15 500
1,0 400
0,5

0.0 300

Persones

b Al B DD v b Wb A B
%o WY Rt b A2 AR A N
PH*@@Q*@*@*@@@@@*@@@@@ Fl4a

Faont: Idescat (Padrd Municipal d'Hahbitanks)

Index d'envelliment: Poblacié de 65 anys i més
en relacié a la poblacié de 15 i menys anys (%)

— Ripollet
Provincia
100
an
]
o o & IR
p13¢@¢@¢@¢@¢@@ P EE S E S S P
Font: Idescat (Padrd Municipal d'Habitants) Any

Index de sobreenvelliment: Habitants de 85 anys
i més sobre la poblacié de 65 anys | més (%)

— Ripollet
Provincia
18
a
1]
o PP P D D D W B
E T ETES DS S PSP S
3=

Fant: Idescat (Padrd Municipal d'Habitanks) Ay
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P13 Dimensié de la llar: mitjana de persones
Rl per llar a I'any 2011 (Persones per llar)
Pl8a

Ripollet: 2,66 (37.348/14.033)

Provincia: 2,55 (5.529.099,/2.168.605)

1,06 2,84 4,63
[ N |
1
|
rinim Ml3cim
provincial provincial

Font: Idescat {Cens de Poblacid i Habitatges)

pzo0  Llars amb familia nombrosa: Llars formades
Pz0a per cinc o més persones en relacid
P1ga al total de llars a l'any 2011 (%)

Ripollet: 11,42 % (1.603/14.033)

Provincia: 12,13 % ({262.994/2.168.605)

O &7 13248 17,29

Minim GEI]
provincial provincial

Font: Idescat (Cens de Poblacid | Habitakges)

Pig Llars unipersonals: Llars formades
P19a per una sola persona en relacié
Piga al total de llars a I'any 2011 (%)

Ripollet: 19,20 % (2.694/14.033)

Provincia: 22,49 % (487.632/2.168.605)

E,|53 19'7"? EEI'QEI
i
| — |
rAirirm Maxim
prowincial pravincial

Fank: Idescat (Cens de Pablacid | Habitakges)

P21 Llars formades per una persona
P21a de 65 anys 0 més enrelacié al total
Pifa de llars a I'any 2011 (%)

Ripollet: 7,45 % (1.045/14.033)

Provincia: 9,75 % (210.290/2.168.605)

1,62 12325 2308

Minim GEI]
provincial provincial

Fant: Idescat (Cens de Pablacid | Habitakges)
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1.1. Factors socio-economics

P R.enda Bruta Familiar Disponible
a Ripollet (Milers d'euros)

G00.000
a00.000 /
00000
300,000
200,000
100.000
1
SN A AT N A N
S E S EEE S S S
Font: Diputacio de Barcelona (SIEM) Ay
pod R.enda Bruta Familiar Disponible
per habitant de 16 i més anys (€)
— Ripollet
Provincia
25,000
20,000

15.000 —

10.000

5.000

0
P DD W D R e O
FESFTETESEEE S S S F

Font: Diputacio de Barcelona (SIEM) Ay

Fos Yariacié interanual de la Renda
Bruta Familiar Disponible (%)

Fipallet
Frovincia

o &

[ R S =7 A ==

I B R R R
FTESEEE S S S P

Font: Diputacio de Barcelona (SIEM) Ay

pzs Poblacié amb educacio primaria o sense estudis o que
no sap llegir ni escriure en relacio al total de
poblacio més gran de 16 anys, a l'any 2011 (%)

Ripollet: 13,40

Provincia: 11,41 % ({1.036.643/5.529.099)

3,i1EI 1Di45 1?"52
i
|
Minirm Maxim
provincial pravincial

Font: Idescat (Cens de Poblacia i Habitatges)
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Atur registrat segons sexes (persones)

a Ripollet
P27a Atur ferneni
F27h Atur masculi
2.000
1.400
1.000 | | | I
P P D b W B 0D
TEEFSE DRSS S S
Font: Diputacid de Barcelona Any

Poblacid desocupada registrada relacio a la poblacic
activa local estimada {%2) i persones desocupades

— Ripollet (%)
== Provincia (%)
[T] Ripoliet (Persones)

25 4.000
20
3.500
15
10 ' 3.000
5
2.500

P2E6
Font: Diputacid de Barcelona P2ba

0
Yo 2012 2013 2014 2045 206 207 2019 parsones
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2. L’HABITATGE
2.1. Estoc i Us de I'habitatge

H1 Habitatges Cens: Habitatges familiars
aRipollet
15.000
10.000
5.000
a
18991 2001 201
Font: Idescat (Cens de Poblacid | Habitatges) Ay

Hz Habitatges Cadastre: béns immobles amb s
residencial a Ripollet (Immobles)

16.000
14.000
12.000
10.000
g.000
6.000
4.000
2.000
1]

I S R B A R IR
A S S T o

Font: Direccid General del Cadastre Any

Edificis plurifamiliars sobre el total d'edificis destinats
a habitatge (%) i total d'edificis plurifamiliars
— Ripollet (%)
—= Provincia (%)
|:| Ripallet (Ed.plurifamiliars)

50
- 45
40 TR
— 44
20 43
2 42
, 41
40
o 1991 2001 201 Ed.pluri-
" familiars

Font: Idescat {Cens de Poblacio | Habitatges) H3a

HS Habitatges petits: Habitatges de menys de 45 m2

H3a  regpecte al total d'habitatges a |'any 2018 (%)
Ripollet: 1,00 26 {148/14.749)
Provincia*: 1,62 % (27.496/1.697.701)
0,00 4,16 2,31
) |
]

1 |
finirn Manirm
pravincial prowincial
Font: Direccid General del Cadastre * Mo inclou el municipi de Barcelona
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Hs Habitatges grans: Habitatges de més de 105 m2

Hea respecte al total d'habitatges a I'any 2018 (%)

Ripollet: 40,60 % (5.988/14.749)

Provincia*: 47,27 % (B02.419/1.697.701)

0,70 4973 bayv

Minim M2
provincial provincial

Font: Direccio General del Cadastre * Mo inclou el municipi de Barcelona

H4

Edificis amb més de 3 plantes en relacid al total

d'edificis destinats o no a habitatge a l'any 2011 (%)

Ripollet: 30,14

Provincia: 18,21

0,00 48 51

4703

Minim
provincial

Fant: Idescat (Cens de Pablacid | Habitakges)

V(]

provincial

Habitatges principals sobre el
total d'habitatges (%) i total d'habitatges principals
— Ripollet (%)
== Provincia (%
|:| Fipollet (Hahitatoes principals)

100 14.000
—— 13.000
‘8{] -‘--—'
G0 11.000
A0 10,000
20 9.000
23.000
0
o, 1991 2001 2011 |
H.principals
H7 iy ¥

Font; Idescat {Cens de Poblacid i Habitatges) H7a

Habitatges secundaris sobre el total
d'habitatges (%0) i total d'habitatges secundaris

— Ripollet (%)
== Provincia (%)
|:| Fipollet (Hahitatoes secundaris)

14 250
12 T e
L

10 Il 200

8 -

6 - 150

4

2 100

0 —

1991 2001 2011 )

i H.secundaris

H7b

Font: Idescat {Zens de Poblacio i Habitatges)
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Habitatges vacants sobre el total
d'habitatges (%) i total d'habitatges vacants

Total d'habitatges segons categories
aRipollet

— Ripallet (%) H7b Hahitatyes secundaris
—- Provincia (%) Haa Hahitatyes vacants
[ Ripollet (Habitatyes vacants) H7a Hahitatges principals
20
15.000
15 2.000
10,000
10 1.500
5 5.000
1.000
0 0
o 1981 2001 2011 Hovacants 1951 2001 2011
HB HE&a
Fonk: Idescat (Cens de Poblacid | Habitatges) Font: Idescat (Cens de Poblacid | Habitakges) Ay
HY _Habitatges buits registrats: Inmobles amb Habitatges d'tis turistic sobre el total
Hoa us residencial inscrits al registre d'habitatges

buits per cada 1000 habitatges a I'any 2018 (%)

Ripollet: 4,20 %o (62/14.749)

Provincia®: 4,50 %o (10.685/2.377.052)

I:I,|EQ 52'1 0 103,52
rinim M2
provincial provincia

Faont: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat * Mo inclou rmunicipi de Barcelona

d'habitatges (%o0) i total d'habitatges turistics

— Ripollet &)
—= Provincia (%)
|:| Ripollet (Hahitatges turistics)

2014 2016 2017 2018

Oy
Hi&
Font: Depk, d'empresa i coneixement de la Generalitat

3.0
2.5
2,0
1,5
1.0
0,5

0,0
H.turistics
H1iBa
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2.1. Qualitat de I'habitatge

Edificis amb habitatges en mal estat, deficient
0 ruinds {26 en relacio al total d'edificis i total d'edificis)
— Ripollet (%)
—- Provincia (%)
D Ripollet (edificis amb h. en mal estat)

14
220
12 zezzee
R 210
10 ———
— . o 200
8 -
190
6
180
4 170
- 160
0
o 1891 2001 2011 Edificis
H10 H1l0a

Font: Idescat {Cens de Poblacia | Habitatges)

His  Edificis de més de 3 plantes sense ascensor
sobre el total d'edificis destinats o no
a habitatge a I'any 2011 (%%0)

Ripollet: 30,40

Provincia: 41,42

0,00 0,00 100,00
I l |
| ! |
I
Minirm Maim
provincial pravincial

Fant; Idescat {Cens de Pablacid | Habitatges)

H11 Poblacié que viu en habitatges en edificis en

Hila  estat dolent, deficient o ruinds en relacié

F1 al total de la poblacié a I'any 2011 (%%0)
Ripollet: 6,42 % (2.397/37.348)

Provincia: 6,00 % (331.344/5.529.099)

EI,EM E,IEIEI 11iEIE
1
|
mlinirm Maxim
provincial provincial

Fonk: Idescat (Cens de Poblacia i Habitatges)

Edat mitjana dels immobles amb fis residencial a 2018
(no inclou immobles anteriors a 1900) (Anys)

Ripollet: 36 anys

Provincia: 37 anys

22 44 7
I I I
1
§
Minirm Maim
provincial provincial

Font: Direccid General del Cadastre
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H13 Béns immobles residencials construits abans de
:13‘3 2006 (aprovacio del Codi Técnic d'Edificacid) sobre
el total de béns immobles residencials a 2018 (%)

Ripollet: 93,41 % (13.777/14.749)

Provincia®*: 90,54 % (1.537.052/1.697.701)

EEI'dEI BIZI'EEI 100,00
i
|
Minim Mé}“m
provincial provincial
Font: Direccid General del Cadastre * Mo inclou el municipi de Barcelona

Hiz

Hiza Béns immobles residencials construits fins 1973 sobre

Hz

Mfﬂlm Mé}“m
provincial provincial
Faonk: Direccid General del Cadastre * Mo inclou el municipi de Barcelona

el total de béns immobles residencials a 2018 (%5)

Ripollet: 36,15 % (5.332/14.749)
Provincia*: 38,90 % (660.355/1.697.701)

3,55 51,11 G2 62
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3. EL MERCAT
3.1. Com

pravenda

Compravendes d'habitatge per habitant (%oo)
i total de compravendes d'habitatge
— Ripallet (%)
== Provincia (e
|:| Ripollet iCompravendes)

Font: Ministeri de Foment

700
2,0

G600
15 500

400
1,0

300
0,5 200
0.0 100
%o AR :\’\ ke o o A Comprav.
e S S S S ST S S S e

Compravendes dhabitatge usat respecte del total
(%0} i total de compravendes d'habitatge usat
— Ripollet (%)

—= Provincia (%)
D Ripaollet {Compravendes d'hab. usaf)

100 700
40 600
500
80 400
40 300
20 200
100

0

O o o A B S DA ANk B B N Compray.
vz B S S S S S S S S S S S

M2a

Fonk: Ministeri de Foment:

M4
— Ripallet
Provincia
2.0
1,8
1,0
0a
0,0

Font: Ministeri de Foment

Compravendes d’habitatge usat per habitant {%/o0)

$9 $9 59 $9 59 &
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Ms  Habitatges en propietat en relacié al total
d'habitatges principals a lI'any 2011 (%)

Ripollet: 35,58 % (4.993/14.033)
Provincia: 40,17 % (865.631/2.168.605)

14,08 aY 46 59,84

Mirirm CET
provincial

provincial

Fonk: Idescat (Cens de Poblacid | Habikakges)

M7 Habitatges en propietat pendent de pagament
enrelacié al total d'habitatges principals
al'any 2011 (%)

Ripollet: 51,17 % (7.180/14.033)

Provincia: 33,92 % (730.918/2.168.605)

11,53 40,26 [9,00

Miirm M&Rim
provincial

provincial

Fank: Idescat (Cens de Pablacid | Habitakges)
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3.2. Lloguer

ms Pes del lloguer: Contractes de lloguer sobre el Habitatges principals en lloguer respecte el total dels
total d'operacions al mercat immobiliari (u;n) habitatges familiars (%) i total d'habitatges principals
) en lloguer
— Ripollet — Ripallet (%)
Provincia == Provincia (%)

|:| Ripollet {Hab. principals en lloguer)

1.200
a0 S~ 30 -
< Sy 1.150
Gl T
2 S 1.100
- [
40 e 1.050
20 10 -"“--..________ 1.000
7 950
’ 0 200
et O R I R I SR 1891 2001 2011
m@% TS ST S S % Hab.llogats
Font: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat i Ministeri de Foment Ay M3 Font: Idescat (Cens de Poblacid i Habitatges) Maa
Contractes de lloguer per habitant Milh  Esforc econbmic lloguer: Mitjana del preu anual
(%00) i total de contractes de lloguer del lloguer en relacid amb la renda bruta familiar (%)
— Ripallet () — Ripollet
—- Provincia (e Provincia
|:| Ripollet (Contractes de llaguer)
25 700 B0
20 GO0 a0
500 ¢
15 40 ——
400 10
10 300
20
5 200
10
0 100
n
%o P P S PP aD DD W B P L Contrackes 2005 2007 2008 2011 2013 2018 2017
a1 T FEE L EE S S S o
Fant: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat Forit: Elabaracid pripia Ay




3.3. Promoci

ons/Construccio

Nombre d'habitatges inicats i finalitzats

aRipollet
MlZ2 — Hahitataes iniciats
M3 Habitatges finalitzats

Habitatge iniciat per habitant (%oo)
i total d'habitatges iniciats
— Ripollet (%
—= Prowincia ()
|:| Ripallet (Hah. iniciats)

Font: Secretaria d'Habitatge de la Generalikat

400 14 400
12
300 10 300
8 200
200 ‘N 6
100 4 100
L—ﬁ ’
1] 0 0
2,0 e L b LB A LD N L B 8 A By
TS S S S S S S s mo S s s O O g P Habniciats
a
Font: Secretaria dHabitatge de la Generalibat Any M1 Font: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat
Habitatge finalitzat per habitant (%oo) Mi& Superficie mitjana construida dels habitatges
i total d'habitatges finalitzats de nova construccio (m2)
—_ Ripn:upllet_ (o) — Ripollet
== Provincia ) Provincia
|:| Fipollet (Hab. finalitzat)
100
]
200 a0
G
150 B0
4
100 40
.
50 70
0 0 0
A SN P T S BN, = B N 2013 2014 2014 20186 2017 2018
w0 S m@ S S S S S S S S oS Hfinalitzat
M17 M17a

Fork: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat Ay
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Habitatges en bloc iniciats respecte el total d'habitatges
iniciats (&) i total d'habitatges en bloc iniciats
— Ripollet (%)
—=- Provincia (%)
|:| Ripollet (H. en hloc iniciats)

400
100
80 300
60 200
40

100
20
0 0
o P oA PP O e e 0 Hbloc
g T E T TSP EE P S S iniciats

Mlda

Font: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat

120
100
a0
G0
40
20

0

%o
M15

Habitatges en bloc finalitzats respecte el total
d'habitatges finalitzats (%)
i total d'habitatges en bloc finalitzats
— Ripollet (%)
—= Prowincia (%)
|:| Ripollet (H. en bloc finalitzats)

200
150

100
50

0
P PSP DO DD e e A Hbloc
FTFLFLFFTFLSSS S S finalitzats

Font: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat
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3.4. Ofertai demanda

M19 Preu de compravenda m2;
Preu mitja dels habitatges venuts (€,/m2)
— Ripollet
Frovincia
2500
2.000 \_//
1.500
1.000
a00
1]
2013 2014 204 2016 M7
Font: Secretaria dHabitatge de la Generalitat Ay
M21

Preu de compravenda usat m2: Estimacid
del preu mitja d’habitatge lliure usat (€/m2)

— Ripollet
Provincia
2.400
2.000 ;
1.400 \—/
1.000
A00
i
013 2014 20145 2016 2017
Font: Secretaria dHabitatge de la Generalitat Ay

M0 Preu de compravenda nou m2: Estimacio
del preu mitja d'habitatge lliure nou (€/m2)

— Ripallet
Provincia
2800
2.000 —-
1.500 /
1.000
&00
1]
2013 2014 20148 2016 2017
Font: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat By
M23 Preu mitja del lloguer: Renda
mitjana mensual de lloguer contractual (€/mes)
— Ripaliet
Provincia
a0n
GO0
400
200
1]
el R = B B L S B s B
&S T S S S s
Fant: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat Ay
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M3 VYariacid del preu del lloguer: Variacio M23  Variacié anual del nombre de sol.licituds
interanual de la renda mensual de lloguer (%) d'HPO a Ripollet (%)
Ripollet Fipollet
Provincia Provincia
140
30
20
100
10
. ol =0
| I jo='n I n 50
-10
@‘Jé&béﬁké&héﬁbr@%«’*@{’&@@rﬁ El. ] -
FE T TSR R R R P 2013 2014 2015 2016 2017
Font: Secretaria d'Habitatge de |a Generalitat Ay Font: Secretaria d'Habikakge de la Generalikak Ay
Inscripcions vigents al Registre de Sol'licitants d'HPO
per habitant {%w. ) i total d'inscripcions vigents
— Ripollet f
—= Provincia ()
[ Ripollet inscripcions)
g00
20 o0
GO0
15 500
10 400
300
5 200
100
0
v n2 n N2 no o 21
o ] e ] e = Inscripcions

M2 Font: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat M2Ta




4. LES POLITIQUES D’HABITATGE
4.1. HPO i Habitatge assequible

HPO finalitzat per habitant
(Habitatges per habitant)
— Ripollet (HPO per hahitant)
== Provincia (HPO per hahitant)
[] Ripollet (HPO)

HPO iniciat i finalitzat sobre el total
d'habitatge iniciat i finalitzat {%%)
— Ripallet
Provincia

05
160
0,4 / 140
120
0,3 100
03 g0
' 60
01 40
S =TT R 20
0,0 Btmmpeimiect L L e 0
P P B @ PR D D W 0 LD
FEFFEE S EEFE S
HPO, habitant HPO
PH4 Font: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat PH3
Mombre de contractes anuals mitjancant
borses d'habitatge de lloguer social de la
XMLLS a Ripollet
a0
25
20
15
10
]
0
2010 2011 2014 204 2016 2mr
PHS Fonk: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat Ay

ga
B0
40
20
a
el A B N N T SN
S S S S S
PH3 Forkt: Secretaria d'Habitatge de la Generalibat Ay
Yariacié del nombre d'habitatges llogats
mitjancant borses d‘habitatge
de lloguer social, per habitant (%)
Ripallet
Frovincia
2,400
2.000
1.500
1.000
a00
0 - — —
2011 202 2013 2M4 M5 M6 2017
PH4 Font: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat Ay
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4.2. Ajuts

Nombre d'ajuts urgents concedits Prestacions per al pagament del lloguer
al pagament del lloguer a Ripollet (€ per habitant) i total d'Euros de prestacions
PH14 — Ajuts al lloguer — Ripnfllet Ehahitant)
PH13 Ajuts urgents al lloguer == Provincia Ehabitant)
[ Ripoliet g
340
300 G00.000
40.000 T
250 e 500.000
200 30.000 ”,-"" 400,000
150 20.000 g 300.000
L R A M S l
200.000
50 10.000
100.000
a 0
2011 2012 2013 2014 2ME 2016 2017 2018 202 2013 2014 2015 2016 2M7 2018
£/habitant €
PH15a
Fant: Secretaria dHabitatge de la Generalitat Ay PH15 Font: Secretaria d'Habitatge de la Generalitat
Prestacions d'urgéncia per al pagament del lloguer Expﬁdlz:_a?tstd DE?UtS_Et' I? ﬂ?ab'l'?c'ﬂt’
(€ per habitant) i total d'Euros de prestacions per habitant (%eo) i total d'expedients
— Ripallet Shabitant) — E:gaﬁﬁi}
== Pravincia (Ehahitant ) S
I Ripolist © [T Ripollet (sjuts)
08 14
1.2 40.000 07 12
1rﬂ 35.000 ﬂrﬁ 10
0.8 30.000 05 8
25.000 04
0,6 6
) 20,000 0.3
04 15.000 02 4
10.000 2
0.2 5.000 g’; )
0,0 0 0 @ @ L0 LD LD LD L9 Aju
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 wo P P & P P 8 g P o P Ajuts
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ANNEX AMB LA DESCRIPCIO COMPLETA DELS INDICADORS

Indicadors de la materia Les Persones

Codi

P1

P10

P10a

P11

Plla

P12

Indicador Unitats
Habitants Habitants
Poblaci6 en edats d'emancipacio %

Nombre d'habitants en edats  Persones

d'emancipacio

Emancipacio futura %

Nombre d'habitants d'emancipaci6 futura Persones

Gent gran %

Font completa

Idescat (Padré
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padré
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padré
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padré
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Descripcio

Nombre total d'habitants

Percentatge d'habitants entre 25 i 34 anys sobre el total de
poblacio

Habitants entre 25 i 34 anys

Percentatge d'habitants entre 15 i 24 anys sobre el total de
poblacio

Habitants entre 15 i 24 anys

Percentatge d'habitants de 65 anys i més sobre el total de
poblacié

Metodologia

(Poblacié de 25 a 34 anys / Poblacié total) * 100

(Poblacié de 15 a 24 anys / Poblacid total) * 100

(Poblacié de 65 anys i més / Poblacid total) * 100
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P12a

P13

P14

Pl4a

P15

P16

P16b

P18

P18a

Nombre de gent gran

index d'envelliment

Gent molt gran

Nombre de gent molt gran

Index de sobreenvelliment

Poblaci6 estrangera

Poblaci6 absoluta estrangera

Dimensio de la llar

Nombre de llars

Persones

%

%

Persones

%

%

Persones

Persones

per llar

Llars

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padré
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padré
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Habitants de 65 anys i més

Percentatge d'habitants de 65 anys i més sobre menors de
15 anys

Percentatge d'habitants de 85 anys i més sobre el total de
poblacio

Nombre d'habitants de 85 anys i més

Percentatge de poblacié de 85 anys i més sobre la poblacié
de 65 anys i més

Percentatge de poblacié amb nacionalitat estrangera sobre

el total de poblacid

Poblacié amb nacionalitat estrangera

Coeficient entre el total de poblacid i el nombre de llars

Nombre de llars

(Poblacié de 65 anys i més / Poblacié menor de 15
anys) * 100

(Poblacié de 85 anys i més / Poblacid total) * 100

(Poblacié de 85 anys i més / Poblacié de 65 anys i
més) * 100

(Poblacio estrangera / Poblacio total) * 100

Nombre de llars / Poblacio total
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P19

P19a

P20

P20a

P21

P21a

P22

P23

Llars unipersonals

Nombre de llars unipersonals

Llars amb familia nombrosa

Nombre de llars families nombroses

Gent gran que viu sola

Nombre de llars de gent gran que viu sola

Renda Bruta Familiar Disponible

Variaci6 de la Renda Bruta Familiar

Disponible

%

Llars

%

Llars

%

Llars

Milers
d'euros

%

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacio i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacio i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Diputacié de
Barcelona  (Servei
d'Informacio
Economica
Municipal)

Diputacié de
Barcelona  (Servei
d'Informacio
Economica
Municipal)

Percentatge de llars formades per una sola persona

Nombre de llars formades per una sola persona

Percentatge de llars formades per cinc o més persones

Nombre de llars formades per cinc 0 més persones

Percentatge de llars formades per una persona de 65 anys

0 més

Nombre de llars formades per una persona de 65 anys o
més

Ingressos de que disposen els residents d'un territori per
destinar-los al consum o estalvi

Variacio interanual de la Renda Bruta Familiar Disponible

(Llars formades per una persona / Total de llars) *
100

(Llars formades per cinc o més persones / Total de
llars) * 100

(Llars formades per una persona de 65 0 més anys
/ Total de llars) * 100

Renda realment disponible - Impostos - Costos +
Transferéncies + Dividends

((RBFD any 1 - RBFD any 0) / RBFD any 0) * 100
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P24

P25

P25a

P26

P26a

P27a

P27b

Renda Bruta Familiar Disponible  per
persona de 16 i més

Nivell d’estudis baixos

Nombre de persones amb nivell d'estudis
baixos

Atur registrat

Nombre de persones amb atur registrat

Atur femeni

Atur masculi

%

Persones

%

Persones

%

%

Diputacié de
Barcelona (Servei
d'Informacio
Economica
Municipal)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Diputacié de
Barcelona
(Desenvolupament
Economic Local)

Diputacié de
Barcelona
(Desenvolupament
Economic Local)

Diputacié de
Barcelona
(Desenvolupament
Economic Local)

Diputacié de
Barcelona
(Desenvolupament
Economic Local)

Renda Bruta Familiar Disponible per persona de 16 i més

Poblacié sense estudis o que no sap llegir ni escriure o té
estudis d'educacié primaria, en relacié al total de poblacié
igual o major de 16 anys

Poblaci6 sense estudis o que no sap llegir ni escriure o té
estudis d'educacié primaria

Percentatge de poblacid desocupada registrada a les
oficines d'ocupacié (SOC) sobre la poblacié activa local
estimada

Poblacié desocupada registrada a les oficines d'ocupacié
(SOC)

Poblacié6 femenina desocupada registrada a les oficines
d'ocupacio (SOC)

Poblacié masculina desocupada registrada a les oficines
d'ocupacio (SOC)

RBFD / Poblacié 16 i més anys

((Poblacié sense estudis + Poblacié que no sap
llegir ni escriure + Poblacié que té estudis
d'educacié primaria) / Poblacié de 16 o més anys)
*100

(Poblacid desocupada registrada a les oficines
d'ocupacio / Poblacié activa local estimada) * 100
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P2a

P2b

P3

P3a

P4

P4a

P5

P5a

P6

P6a

Poblaci6 de dones

Poblacié d'homes

Variaci6 de la poblacio

Creixement de la poblacié

Taxa de creixement vegetatiu

Creixement vegetatiu

Saldo migratori

Saldo migratori absolut

Saldo migratori intermunicipal

Saldo migratori intermunicipal absolut

Persones

Persones

%

Persones

%0

Persones

%0

Persones

%0

Persones

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padrd
Municipal

d'Habitants)

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padré
Municipal

d'Habitants)

Idescat

Idescat

Idescat
Municipal
d'Habitants)

(Padrd

Idescat
Municipal
d'Habitants)

(Padré

Idescat
Municipal
d'Habitants)

(Padrd

Idescat (Padrd
Municipal

d'Habitants)

Poblaci6 de dones

Poblacié d'homes

Taxa bruta de creixement total. Variacid interanual de la
poblacio

Creixement vegetatiu més creixement migratori

Diferéncia entre naixements i defuncions per miler
d'habitants

Diferéncia entre naixements i defuncions

Diferéncia entre la immigracié i I'emigracio registrada per
miler d'habitants

Diferéncia entre la immigracio i I'emigracio

Diferéncia entre la immigracio i I'emigracid interna per miler
d'habitants

Diferencia entre la immigracid i I'emigracio interna

((Poblacié total any 1 - Poblacié total any 0) /
Poblacio total any 0) * 100

Creixement vegetatiu + creixement migratori

((Naixements - Defuncions) / Poblacié total) * 1000

Naixements - Defuncions
((Poblacié immigrada - Poblaci6 emigrada) /

Poblacié total) * 1000

Poblacié immigrada - Poblacié emigrada

((Poblacié immigrada des de municipis espanyols -
Poblacié emigrada cap a municipis espanyols) /
Poblacié total) * 1000

Poblacié immigrada des de municipis espanyols -
Poblacié emigrada cap a municipis espanyols
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P7

P7a

P8

P8a

P9

P9a

Saldo migratori extern

Saldo migratori extern absolut

Saldo migratori jove

Saldo migratori jove absolut

Moviment de poblacio

Moviment de poblacié absolut

%0

Persones

%0

Persones

%0

Persones

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padré
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padrd
Municipal
d'Habitants)

Idescat (Padré
Municipal
d'Habitants)

Diferéncia entre la immigracioé il'emigracié externa per miler
d'habitants

Diferencia entre la immigracid i I'emigracio externa

Diferéncia entre la immigracio i I'emigracié del grup d'edat
de 15 a 34 anys per miler d'habitants

Diferencia entre la immigracio i I'emigracié del grup d'edat
de 15 a 34 anys

Total immigracions més total emigracions entre municipis
per mil habitants

Total d'immigracions més total d'emigracions

((Poblacié immigrada des de I'estranger - Poblacio
emigrada cap a I'estranger) / Poblacio total) * 1000

Poblacié immigrada des de l'estranger - Poblacio
emigrada cap a l'estranger

((Poblacié immigrada de 15 a 34 anys - Poblacio
emigrada de 15 a 34 anys) / Poblacio total) * 1000

Poblacié immigrada de 15 a 34 anys - Poblacio
emigrada de 15 a 34 anys

((Poblacié immigrada + Poblacié emigrada) /
Poblacié total) * 1000

Poblacié immigrada + Poblacié emigrada
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Indicadors de la materia Els habitatges

Codi

H1

H10

H10a

H11

Hlla

H12

H12a

H13

Indicador

Habitatges Cens

Edificis amb habitatges en mal estat

Nombre d'edificis amb habitatges en mal
estat

Persones que viuen en edificis en mal
estat

Nombre de persones que viuen en edificis
en mal estat

Habitatges de més de 45 anys

Nombre d'habitatges de més de 45 anys

Habitatges anteriors a l'aprovacid CTE (
Codi técnic de l'edificacio)

Unitats

Habitatges

%

Edificis

%

Persones

%

Immobles
residencials

%

Font completa

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Direccid  General
del Cadastre

Direcci6  General
del Cadastre

Direcci6  General
del Cadastre

Descripcio

Total habitatges familiars

Percentatge d'edificis en mal estat, deficient o ruinés sobre
el total d'edificis

Nombre d'edificis en mal estat, deficient o ruinds

Percentatge de poblacié que viu en habitatges en edificis en
estat dolent, deficient o ruinds

Nombre de persones que viu en habitatges en edificis en
estat dolent, deficient o ruinds

Immobles construits fins I'any 1973 sobre el total
d’immobles amb Us residencial

Immobles construits fins I'any 1973

Immobles construits abans del 2006 sobre el total

d’immobles amb Us residencial

Metodologia

((Edificis en mal estat + Edificis en estat deficient +
Edificis en estat ruinds) / Total d'edificis) * 100

(Immobles amb Us residencial construits fins I'any
1973 / Total d'immobles amb Us residencial) * 100

(Immobles amb Us residencial construits fins I'any
2006 / Total dimmobles amb Us residencial) * 100
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H13a

H14

H15

H15a

H18

H18a

H2

H3

H3a

Nombre  d'habitatges  anteriors a
l'aprovaci6 CTE (Codi técnic de
I'edificacio)

Edat mitjana dels habitatges

Edificis + de 3 plantes sense ascensor

Nombre d'edificis + de 3 plantes sense

ascensor

Habitatges d'Us turistic

Nombre d'habitatges d'Us turistic

Habitatges Cadastre

Edificis plurifamiliars

Nombre d'edificis plurifamiliars

Immobles
residencials

Anys

%

Edificis

%0

Habitatges

Immobles

%

Edificis

Direccié  General
del Cadastre

Direccid  General
del Cadastre

Idescat (Cens de
Poblacio i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Dept. d'Empresa i
Coneixement de la
Generalitat i D.G.
del Cadastre

Dept. d'Empresa i
Coneixement de la
Generalitat i D.G.
del Cadastre

Direccid  General
del Cadastre

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Immobles construits abans del 2006

Edat mitjana dels immobles amb Us residencial (no inclou
immobles anteriors a 1900 ni Barcelona ciutat)

Percentatge d'edificis de més de 3 plantes sense ascensor

sobre el total d'edificis destinats o no a habitatge

Nombre d'edificis de més de 3 plantes sense ascensor

Habitatges d'Us turistic per cada mil habitatges

Nombre d'habitatges d'Us turistic

Total d'immobles amb Us residencial en un municipi segons
Cadastre

Percentatge d'edificis plurifamiliars sobre el total d'edificis
destinats a habitatges

Nombre d'edificis plurifamiliars

Mitjana de I'any d'antiglitat dels immobles amb Us
residencial

(Habitatges d'Us turistic / Total d'habitatges) * 1000

(Edificis plurifamiliars / Total d'edificis destinats a
habitatges) * 100
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H4

H4a

H5

H5a

H6

H6a

H7

H7a

H7b

H8

Edificis + de 3 plantes

Nombre d'edificis + de 3 plantes

Habitatges petits

Nombre d'habitatges petits

Habitatges grans

Nombre d'habitatges grans

Habitatges principals

Nombre d'habitatges principals

Nombre d'habitatges secundaris

Habitatges vacants

%

Edificis

%

Habitatges

%

Habitatges

%

Habitatges

Habitatges

%

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacio i
Habitatges)

Direccié  General
del Cadastre

Direcci6  General
del Cadastre

Direccid  General
del Cadastre

Direccid  General
del Cadastre

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Percentatge d'edificis amb més de 3 plantes sobre el total
d'edificis destinats o no a habitatge

Nombre d'edificis amb més de 3 plantes

Percentatge d'habitatges de menys de 45 m2 respecte el
total

Nombre d'habitatges de menys de 45 m2

Percentatge d'habitatges de més de 105 m2 respecte el total

Nombre d'habitatges de més de 105 m2

Percentatge d'habitatges destinats com a residencia

principal respecte el total

Nombre d'habitatges destinats com a residéncia principal

Nombre d'habitatges familiars secundaris

Percentatge d'habitatges familiars deshabitats sobre el total

(Edificis amb més de 3 plantes / Total d'edificis) *
100

(Habitatges de menys de 45 m2 / Total
d'habitatges) * 100

(Habitatges de més de 105 m2 / Total d'habitatges)
* 100

(Habitatges destinats a residencia principal / Total
d'habitatges) * 100

(Habitatges vacants / Total d'habitatges) * 100
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H8a

H9

H9a

Nombre d'habitatges vacants

Habitatges buits registrats

Nombre d'habitatges buits registrats

Habitatges

%0

Habitatges

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Secretaria
d'Habitatge de la
Generalitat

Percentatge d'habitatges familiars deshabitats

Immobles amb Us residencial inscrits al registre d'habitatges
buits per cada 1000 habitatges

Nombre d'immobles amb Us residencial inscrits al registre
d'habitatges buits

Immobles amb Us residencial inscrits al registre
d'habitatges buits / Total de immobles amb Us
residencial) * 1000
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Indicadors de la materia El mercat

Codi

M10

M11

M11b

M12

M13

M14

M14a

Indicador

Nombre de contractes de lloguer

Contractes de lloguer per habitant

Esforg economic lloguer

Habitatges iniciats

Habitatges finalitzats

Habitatges en bloc iniciats

Nombre d'habitatges en bloc iniciats

Unitats

Contractes

%0

%

Habitatges

Habitatges

%

Habitatges

Font completa

INCASOL  (Fiances
de lloguer)

INCASOL  (Fiances
de lloguer)

INCASOL  (Fiances
de lloguer) i
Diputacié de
Barcelona
(Desenvolupament
Economic Local)

Secretaria
d'Habitatge de la
Generalitat (visats
del CAATEEB)

Secretaria
d'Habitatge de la
Generalitat (visats
del CAATEEB)

Secretaria
d'Habitatge de la
Generalitat (visats
del CAATEEB)

Secretaria
d'Habitatge de la

Descripcio

Nombre de contractes de lloguer

Nombre de contractes de lloguer per cada 1000 habitants

Mitjana del preu anual del lloguer en relacié amb la renda
bruta familiar

Nombre d'habitatges iniciats

Nombre d'habitatges finalitzats

Percentatge d'habitatges en bloc iniciats respecte el total

d'habitatges inciats

Nombre d'habitatges en bloc iniciats

Metodologia

(Contractes de lloguer / Poblacio total) * 1000

(Preu mitja del lloguer / Renda familiar disponible
de poblacié de 16 i més anys) * 100

(Habitatges en bloc iniciats / Total d'habitatges
inciats) * 100
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M15

M15a

M16

M16a

M17

M17a

M18

Habitatges en bloc finalitzats

Nombre d'habitatges en bloc finalitzats

Habitatge iniciat per habitant

Nombre d'habitatges iniciats

Habitatge finalitzat per habitant

Nombre d'habitatges finalitzats

Superficie  mitjana construida dels
habitatges

%

Habitatges

%0

Habitatges

%0

Habitatges

m2

Generalitat (visats
del CAATEEB)

Secretaria
d'Habitatge de la
Generalitat (visats
del CAATEEB)

Secretaria
d'Habitatge de la
Generalitat (visats
del CAATEEB)

Secretaria
d'Habitatge de la
Generalitat (visats
del CAATEEB)

Secretaria
d'Habitatge de la
Generalitat (visats
del CAATEEB)

Secretaria
d'Habitatge de la
Generalitat (visats
del CAATEEB)

Secretaria
d'Habitatge de la
Generalitat (visats
del CAATEEB)

Secretaria
d'Habitatge de la
Generalitat

Percentatge d'habitatges en bloc finalitzats respecte el

total d'habitatges finalitzats

Nombre d'habitatges en bloc finalitzats

Nombre d'habitatges iniciats per cada 1000 habitants

Nombre d'habitatges iniciats

Nombre d'habitatges finalitzats per cada 1000 habitants

Nombre d'habitatges finalitzats

Superficie mitjana construida dels habitatges de nova
construccio

(Habitatges en bloc finalitzats / Total d'habitatges
finalitzats) * 100

(Habitatges iniciats / Poblacio total) * 1000

(Habitatges finalitzats / Poblaci6 total) * 1000

Mitjiana de la superficie en metres2 dels
habitatges de nova construccio
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M19

M2

M20

M21

M23

M25

M27

M27a

M28

Preu de compravenda m2

Compravendes d'habitatge usat

Preu de compravenda nou m2

Preu de compravenda usat m2

Preu mitja del lloguer

Variacid del preu del lloguer

Sol.licituds d'HPO

Nombre de sol.licituds d'HPO

Variacio sol.licituds d’HPO

€/m2

%

€/m2

€/m2

€/mes

%

%0

Sol"licituds

%

Secretaria

d'Habitatge de la

Generalitat

Ministeri de Foment

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

de

de

de

de

de

de

de

Preu mitja dels habitatges venuts

Percentatge de transaccions d'habitatge usat respecte del
total de transaccions d'habitatge

Preu mitja d'habitatge lliure nou per m2

Preu mitja d'habitatge lliure usat per m2

Renda mitjana mensual de lloguer contractual (€/mes)

Variacid interanual de la renda mensual de lloguer

Sol'licituds vigents al Registre de Sol'licitants d'HPO per
cada mil habitants

Sol*licituds vigents al Registre de Sol-licitants d'"HPO

Variacid interanual del nombre de sol'licituds al Registre
de Sol*licitants d'HPO

Mitjana dels preus en € dels habitatges venuts

(Transaccions d'habitatge usat / Total de
transaccions d'habitatge) * 100

Mitjana del preu en € per metre quadrat de
I'nabitatge lliure nou

Mitjana del preu en € per metre quadrat de
I'nabitatge lliure usat

Mitjana del preu en € de la renda mensual de
lloguer contractual

((Mitjana de la renda mensual de lloguer any 1 -
Mitjana de la renda mensual de lloguer any 0) /
Mitjana de la renda mensual de lloguer any 0) *
100

(Sol'licituds vigents al Registre de Sol"licitants
d'HPO / Poblacid total) * 1000

((Sollicituds al Registre de Sollicitants d'"HPO any
1 - Sollicituds al Registre de Sol'licitants d'HPO
any 0) / Sol'licituds al Registre de Sol"licitants
d'HPO any 0) * 100
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M2a

M3

M3a

M4

M6

M6a

M7

M7a

M8

M9

M9a

Nombre de compravendes d'habitatge
usat

Compravendes per habitant
Nombre de compravendes d'habitatge

Compravendes d'habitatge
habitant

usat per

Habitatges en propietat

Nombre d'habitatges en propietat

Habitatges en propietat pendent de
pagament

Nombre d'habitatges en
pendent de pagament

propietat

Pes del lloguer

Habitatges en lloguer

Nombre d'habitatges en lloguer

Habitatges

%0
Compravendes

%0

%

Habitatges

%

Habitatges

%

%

Habitatges

Ministeri de Foment

Ministeri de Foment

Idescat (Cens de
Poblacio i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacio i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacié i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacio i
Habitatges)

INCASOL (Fiances
de lloguer) i
Ministeri de Foment
(Compravendes)

Idescat (Cens de
Poblacio i
Habitatges)

Idescat (Cens de
Poblacio i
Habitatges)

Nombre de transaccions d'habitatge usat

Transaccions d'habitatge per 1000 habitants
Nombre de transaccions d'habitatge

Transaccions d'habitatge usat per 1000 habitants

Percentatge d'habitatges en propietat en relacié al total
d'habitatges principals

Nombre d'habitatges en propietat

Percentatge d'habitatges en propietat pendent de
pagament en relaciod al total d'habitatges principals

Nombre d'habitatges en propietat pendent de pagament

Percentatge de contractes de lloguer d'habitatges sobre el
total d'operacions al mercat immobiliari residencial

Percentatge d'habitatges principals en regim de lloguer
respecte el total dels habitatges familiars

Nombre d'habitatges principals en régim de lloguer

(Transaccions d'habitatge / Poblacié total) * 1000

(Transaccions d'habitatge usat / Poblacio total) *
1000

(Habitatges en propietat / Total d'habitatges) *
100

(Habitatges en propietat pendents de pagament /
Total d'habitatges en propietat) * 100

(Contractes de lloguer d'habitatges / Total
d'operacions al mercat immobiliari residencial) *
100

(Habitatges principals en régim de lloguer /
Habitatges familiars) * 100
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Indicadors de la mateéria Les politiques d’habitatge

Codi

PH13

PH14

PH15

PH15a

PH16

PH16a

PH17

PH17a

Indicador

Ajuts d'urgéncia al lloguer

Ajuts al lloguer

Prestacions al lloguer

Prestacions al lloguer

Prestacions d’urgencia al lloguer

Prestacions d'urgencia al lloguer

Ajuts a la rehabilitacié

Nombre d'ajuts a la rehabilitacid

Unitats

Ajuts

Ajuts

€ per

habitant

€ per
habitant

%o

Ajuts

Font completa

Secretaria

d'Habitatge de la

Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge
Generalitat

de

de

de

de

de

de

de

Descripcio

Nombre d'ajuts urgents concedits al pagament del lloguer

Nombre d'ajuts concedits al pagament del lloguer

Euros anuals per habitant destinats a les subvencions per al
pagament del lloguer

Euros anuals destinats a les subvencions per al pagament
del lloguer

Euros anuals per habitant destinats a les subvencions per a
ajuts d'urgéncia per al pagament del lloguer

Euros anuals destinats a les subvencions per a ajuts
d'urgéncia per al pagament del lloguer

Nombre d'expedients tramitats d'ajuts a la rehabilitacio per
cada 1000 habitants

Nombre d'expedients tramitats d'ajuts a la rehabilitacid

Metodologia

Euros destinats a les subvencions per al pagament
del lloguer / Poblacio total

Euros destinats a les subvencions per a ajuts
d'urgéncia per al pagament del lloguer / Poblacid
total

(Expedients tramitats d'ajuts a la rehabilitacié /
Poblacid total ) * 1000
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PH3

PH4

PH5

PH8b

PH9

HPO Finalitzat

HPO finalitzat per habitant

HPO iniciat i finalitzat

Contractes vigents en borsa de lloguer

social

Variacié de contractes anuals en borsa de
lloguer social

Habitatges

Habitatges
per
habitant

%

Contractes

Secretaria
d'Habitatge de
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge de
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge de
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge de
Generalitat

Secretaria
d'Habitatge de
Generalitat

Nombre total d'HPO finalitzat

HPO finalitzat sobre el total d'habitants

Percentatge d'HPO iniciat i finalitzat sobre el total
d'habitatge iniciat i finalitzat

Nombre de contractes vigents mitjangant borses d'habitatge
de lloguer social de la XMLLS

Variacid interanual de nombre de contractes anuals
mitjangant borses de lloguer social

HPO finalitzat / Poblacio total

(HPO iniciat i finalitzat / Total d'habitatges iniciats
i finalitzats) * 100

((Contractes anuals mitjancant borses de lloguer
social any 1 - Contractes anuals mitjancant borses
de lloguer social any 0) / Contractes anuals
mitjancant borses de lloguer social any 0) * 100
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